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LEI COMPETAR N° 245, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2009

“dltera e consolida a Lei
Complementar n“. 175, de 12 de
dezembro de 2006.”

RUBENS FURLAN, FPrefeitc do Municipio de Barueri usando das

atribuicbes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

TITULO |

DOS OBJETIVOS, DAS DIRETRIZES E DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E
URBANISTICOS

Artigo 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n° 150, de 10
de dezembro de 2004, - Plano Diretor do Municipio de Barueri, que dispde sobre o
parcelamento e disciplina e ordena o uso e ocupagéo do solo do Municipio de Barueri.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES

Artigo 2°. A presente lei tem por objetivo:

| - utilizagdo adequada clos imoveis:

Il - regulagéo da proxirmidade dos usos inconvenientes:

Il - parcelamento adequado do solo nas areas definidas como prioritarias;

IV - justa distribuigdo do énus e encargos decorrentes das obras e servicos
de infra-estrutura urbana;

V - qualificagédo das ére{‘as urbanizadas e, em especial, da zona central do
Municipio; ;

VI - adequado uso, ocupagéo e parcelamento do solo em relagao a infra-
estrutura urbana implantada:
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VIl - definigdo de porgdes do territorio como destinadas, prioritariamente, a
recuperacéo urbanistica, a producéo de habitagdo de interesse social —
HIS ou do mercado popular — HMP, incluindo a recuperacéo de
imoveis degradados, da proviséo de equipamentos sociais e culturais
espagos publicos, servigos s comércio de carater local;

IX - definicdo de areas destinadas & preservacdo ambiental, com a sua
devida regulamentagdo na forma de Lei.

Artigo 3° S3o diretrizes da presente lei:
I - articulagdo entre o Sistema Viario estruturado e o processo de ocupacio;

Il - necessidade de incorporagac de areas com caracteristicas especiais ao

planejamento municipal, tais como a area do Exército e a Lagoa de
Barueri (Carapicuiba)

I - utilizar o sisterna de fransportes como agente e indutor do
desenvolvimento social e econdmico sustentavel:

IV - abairramento do Municipio e a definigdo dos centros locais, a serem
estabelecidos por decretos especificos;

V - elevagdo da qualidede do ambiente urbano, por meio da preservacgio e
conservagao dos recursos naturas e da prote¢&o do patriménio historico,
artistico, cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico.

Artigo 4°. S3o objetivos das areas de preservagao ambiental:

I - priorizar a instalagéo de pequenas e med.as industrias, ndo poluidoras, e
as que oferegam um maior nimero de empregos;

It - realizar, com vistas & disposigdo dos residuos soélidos, consércio com
outros municipios vizinhos para mediante estudo prévio de impacto,
dispor, de forma a minimizar ao mmaximo os efeitos dos residuos sélidos
industriais em rela¢éon ao meio ambiante;

lll - assegurar que as areas para o sistema de lazer dos novos loteamentos
a serem implantados sejam continuas, evitando-se a destinacdo de
pequenas areas dispersas e muito separadas bem como, com relevo que
permita sua utilizagdo adequada;

IV - permitir a ocupacgdo instiwucional pubico nas zonas de protecdo
ambiental ZPA-2.

Artigo 5° O estimulo & preservacao da vegetagdo nas areas particulares
integrantes do conjunto de areas verdes do Municipio podera se dar por meio da
Transferéncia do Direito de Construir, conforrne dispdem os artigos 11 a 14, e,
mediante lei especifica, por incentivos fiscais diferenciados, de acordo com as
caracteristicas de cada area. E
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Paragrafo Unico. I=ntende-se por mansjo qualquer intervencdo com

objetivo de preservagao ou de promocdo do uso sustentavel de recursos naturais
existentes.

Artigo 6°. A desafetacio de areas da classe de bens de uso comum do

povo deverd ser realizada, precedida de anilise e justificativa técnica dos orgaos
proponentes.

Paragrafo Unico. A lustificativa de que trata o “caput” deste artigo devera
apresentar indicadores técnicos vis

T sando & elaboracdo de plano contendo medidas
mitigadoras e compensatérias.

CAPITULO It
DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Artigo 7°. O Poder Puitlico podera, por meio de lej especifica, regulamentar
0$ seguintes instrumentos juridicos como garantia ao provimento da habitacdo e da
utilizagédo da fungéo social da propriedade:

| - zonas e setores especiais desiinadas a habitag&o de interesse social;

Il - operagées urbanas consorciadas:
Il - parcelamento, utilizagéo e edificagéo cornpulsérios;

IV - IPTU progressivo no tempo, conforme artigo 182 da Constituigéo
Federal;

V - Usucapido Especial para usc urbano, conforme o artigo 183, da
Constituigdo Federal.

Artigo 8°. O Fundo Municipal da Habitacéio sera regulamentado por lei
especifica, no prazo de um ano a partir da promulgacao desta Lei.

Artigo 9° Para fins de aplicagéio dos instrumentos indutores da fungao
social da propriedade, previstos nos artigos do Plano Diretor Municipal, as areas de
aplicagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo ccmpulséria sdo aquelas fixadas
pelo Macrozoneamento e aquelas que forem ins:ituidas por lej, compreendendo imoveis
ndo edificados, subutilizados, nos termos dc arigo 185, da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade. ou nao utilizados, para os quais os
respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, de acordo com
o Plano Diretor Municipal, em prazo deterrinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU
progressivo no tempo e a desapropriacdo com pagamento em titulos.

Paragrafo Unico - O Executivo Municipal encaminhara, no prazo maximo
de um ano, projeto de lei que regulamentara o parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsorios, nos termos do artigo 5° da Lei Federal 16.257, de 10 de julho de 2001, e
definira as condigdes e a localizagdo em que os terrenos ndo edificados ou
subutilizados, ocupados por estacionamentos e outras atividades econémicas que néo

necessitam de edificagdo pra exercer a sua finalidade, poderdo ser considerados
subutilizados. :
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Artigo 10. As definicbes e aplicagbes tanto das Certidées
Onerosa de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC criundos das Operag
quanto da Outorga Onerosa resultante da
dos indicadores basicos aplicados
especifico.

de Outorga

des Urbanas
aplizagéo do conceito de construgdo acima
pela presente lei serdo regulados por decreto

CAPITULO 11
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 11. A Transferéncia do Direito de Construir, para os fins previstos no

artigo 82, Secdo V, do Planc Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, podera
ser exercida:

I - nos imdveis enquadrados como ZEPEC, nos termos desta lei;

Il - nos iméveis doados para o Muricipio nas ZEIS para fins de Habitagdo
de Interesse Social:

Artigo 12. A transferéncia de potencial construtivo devera atender as
seguintes disposicdes:

I - 0 potencial construtivo transferive podera ser negociado, no todo ou em
parte, para um ou rais lotes;

It - o potencial construtivo transferide fica vin sulado ao imével receptor, nao
sendo admitida nova transferéncia.

Artigo 13. O contrcle de transferéncia de potencial construtivo sera

exercido e fiscalizado pela Secretaria a sar designada oportunamente, que expedira,
mediante requerimento:

| - declaragdo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imével
enquadrado como ZEPEC, ou cedente ou protegido;

Il - certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imovel
receptor.

§1°. Para a expedigéio da certiddo e pctencial construtivo transferido,
deveréd ser apresentado instrumento publico de cessdo do potencial construtivo
transferivel, averbado no Cartério de Registro de Iméveis, na matricula correspondente
ao imovel enquadrado como ZEPEC ou cedente

§2°. Nos pedidos de aprovagdo de projeto de edificacdo que utilize ares
transferida, devera ser apresentada certiddo de potencial construtivo transferido.

Artigo 14. Os casos omissos e agueles que ndo se enquadrem nos termos
desta lei, referentes a aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo, serdo
decididos por comissdo a ser criada para esta firalidade.
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CAPITULO IV
DAS AREAS COM OCUPAGAO ESPECIAL

Artigo 15. As Zonas de Presernvacéo Cultural - ZEPEC sdo areas do
territério destinadas 3 preservagéc, recuperagao e mariutengéo do patriménio historico,

artistico, arqueoldgico, podendo se configurar comao sitios, edificios ou conjuntos
urbanos.

Artigo 16. Lei municipal especific poderé propor areas para a execucgéo
de Projetos Urbanisticos Especificos, de @cordo com as macrozonas previstas pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

CAPITULO Vv
DA CONCESSAC URBANISTICA

Artigo 17. Para fins de Concassiio Urbanistica, o Poder Executivo fica
autorizado a delegar, mediante licitagdo, a empresa, isoladamente, ou a conjunto de
empresas, em consorcio, a realizagdo de obras de urbanizagdo ou de reurbanizagéo no
territério do municipio, inclusive loteamento, reloteamento, demoligéo, reconstrugio e
incorporacdo de conjuntos de edificagbes para implementacédo de diretrizes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§1°. A empresa concessionaria obtera sua remuneracdo mediante o
recebimento de certiddo de outorga onerosa do potencial construtivo adicional nos
Casos previstos no art. 13. desta lei cu mediante: exploragéo, por sua conta e risco, dos
terrenos e edificages destinados a usos privados que rasultarem da obra realizada, da
renda derivada da exploragéo de espacgos publices, nos termos que forem fixados no
respectivo edital de licitagdo e contrato de concessao urbanistica.

§2°. A empresa concessionaria ficara resporisavel pelo pagamento, por sua
conta e risco, das indenizagdes devidas em decorrancia das desapropriagdes e pela
aquisicdo dos imdveis que forem necessérios a real.zagdo das obras concedidas,
inclusive o pagamento do preco de imével no exercicic do direito de preempgdo pela
Prefeitura ou o recebimento de iméveis que forem doacos por seus proprietarios, para
viabilizag&o financeira do seu aproveitamento, ros termos do artigo 46, da Lei Federal
n°10.257, de 10 de julho de 2001.

$3°. A concesséo urbanistica a gue se refere este artigo reger-se-a, no que
couber, pelas disposicdes da Lei Faderal ne 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e pelo
disposto no art. 32, da Lei Estaduail n°7.835, de 8 de maio de 1992.

TiITULO 1
DAS ZONAS, DA DISCIPLINA DO USO E DA CCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO T
y
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' ~Artigo 18. A disciplina do uso e ocupacdo do solo, das atividades de
urbanizagéo e do parcelamento do soio no territorio do Municipio de Barueri, nos
termos da Lei Complementar n° | 50, de 10 de dezembro de 2004, tem em vista:

| - assegurar localizagéo adequada para as diferentes fungdes e atividades
urbanas, segundo critérios urbaristicos definidos em fungdo de:

a) manter e recuperar a qualidade ambiental:

b) preservar e garantir a fiuidez e seguranga do sistema viario
estrutural;

¢) restringir o nivel de incomocdlidade de certos usos sobre os demais e
conflitos gerados na convivéncia ¢om o uso residencial;

d) regular a intensidade dos Usos, a capacidade de suporte da infra-
estrutura e o porte das edificacbes;

Il - assegurar forma de ocupacgao urbana ccmpativel com as caracteristicas
ambientais em cada parcela do territdrio:

Il - proporcionar distribuicdo mais equilibrada das atividades econémicas a
fim de:

a) reduzir o tempo de circuiacéo;

b) dar melhor atendimento as necessidades da populacao;

€) proporcionar ofarta de eInprgos prdximos a moradia;
IV - preservar e melhorzr a qualidade de vida urbana para toda a populacgéo;
V - estimular e orientar o desenvolviraento urbano;

VI - assegurar a fluidez e o desempenho do sistema de circulagao,
principalmente do transporte coletivo;

VIl - determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto previstos
em decreto com esta finalidade, as cond:¢gdes que tornem aceitavel sua
implantagdo segurdo as caractzristicas da vizinhanga, por meio da
elaboragdo do RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga:

VIl - eliminar os obstaculos a coexisténeia de usos no mesmo lote ou
edificacéo:

IX - assegurar o retorno a coletividade da valorizacdo de imdveis,
decorrente de investimentos piiblisos.

Paragrafo Unico: Compreende-se por atividade de urbanizagéo para os
fins desta lei:
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I-a produgdo de lotes para' fins urbanos:

b
{

It - a implantagdo de equipamentos;

urbancs e comunitarios, inclusive infra-
estrutura;

Il - a construcao destinada para fins urbancs;

IV - 0 uso do Iote urbano Mesmo que sem edificagao:

CAPITULO ||

DA CONCEITUAGAO DO USO, OCUPACAC E PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Artigo 19. O controle de uso e ocupagio

. do solo sera feito por meio dos
seguintes critérios:

| - disciplina de usos por porgbes do territério definidas como:
a) macrozonas:
b) zonas de uso:
c) setores de uso:
d) zonas e setores especiais;

I - disciplina da densidade de construgéo, inclusive da densidade maxima

passivel de ser atingida medianie outorga onerosa ou transferéncia do
direito de construir por porgdes do territorio;

Il - fungdo e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao imovel;
IV - implantacéo da edificagdo no lote;
V - pardmetros de incomodidade;

VI - condigbes de instalagdo dos giupos de atividades segundo zonas de

Artigo 20. Para a disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgdo do
solo, esta lei recorre as seguintes estratégias, sem prejuizo de outras estabelecidas em
legislagéo pertinente:

} - controle do parcelamento do solo nos aspectos referentes ao uso e
ocupagéo do solo, tais como area e frente minimas dos lotes e largura
minima de vias; '

I - controle da preservagao da cobertura vegetal significativa, tais como
matas ciliares e de encosta, bern como da ocupagao das areas junto as
cabeceiras dos rios, do cinturao meandrico das varzeas e das areas
destinadas a contengao ou escoamento da aguas pluviais;
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- controle do so € 0Cupagao do solo referente aos aspectos:
a) das densidades construtives;
b) da volumetria = do gabaritc de altura maxirmna das edificagdes;
c) da relagao entre espages plibiicos e privados;
d) de movimentos de terra:

e) de uso do subsolo;

f) da circulagdo viaria, de polos geradores de trafego e de
estacionamentos:

g) da permeabilidade do solo;
h) dos usos e atividades incémodos.

Paragrafo unico. Para o cumprirnento dos controles estabelecidos no

“caput” deste artigo, devera ser veriiicada oS projetos, na eXecugdo e conclusdo das
obras, a observancia:

I - dos coeficientes de aproveitarnen:o:

Il - das cotas minimas de terreno por unidade construida;

HI - dos recuos minimos das edifica¢bes as divisas do terreno;
IV - do gabarito de altura maxima das edificacdes:

V - das proporgdes minimas de areas plblicas exigidas por lei;

VI - do nivel maximo do pavimento designado como térreo, em relagso ao
perfil natural do terreno e declivid. ade da via:

VIIl - do atendimento a0 nimero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos no interior dos imoveis;

IX - dos parametros de declividade s da n&o utilizagdo de areas com risco
de escorregamento ou da geracao de processos erosivos:

CAPITULO i
DAS MACROZONAS, DAS ZONAS E DAS ZONAS ESPECIAIS

Artigo 21. Para os fins desta lei, fica o territorio do Municipio de Barueri
dividido em 4 (quatro) regides, denominadas Macrozonas, conforme o disposto no
Plano Diretor Municipal, subdividicas nas seguintes zonas, conforme Mapa Anexo I

T,
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- Zonas Urbanas de Controle - ZUC: sio aquelas onde a atividade
urbana deve receber todo o equipamente e atividade de politica publica municipal,
devendo, no entanto, o processo de Ocupagsio, ficar restrito a0 sey atual perimetro,
podendo o Poder Publico, baseads em lei raunicipal, autorizar a transferéncia do direito

de construir, conforme o previste no artigo 35, da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de
2001, integradas por:

a) Zona Urbana de Controle do Mutinga - ZUC-1:
b) Zona Urbana de Contro.e da Aldeia da Serrg - ZUC-2;

Il - Zonas destinadas a Projetos Especiais de Integragdo - ZPEI: sso
aquelas onde o Municipio pretende instituir, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuérios permanentes e investiclores privacios, transformagées urbanisticas

estruturais de integragéo, melhorias sociais e g valorizagdo econémica e ambiental,
integradas por:

a) Zona destinada g Projetos  Especiais  de Integragao
predominantemente residencial - ZPEI-1;

b) Zona destinada a Projeos Especiais de Integragéo de uso misto -
ZPEI-2;

¢) Zona destinada a Projetos Especiais de integragdo a qualificar -
ZPEI-3;

d) Zona destinada a Pro,etos Especiais de integragdo com
caracteristicas empresariais - JIPEI-4;

e) Zona de Uso Especial a Integrar - ZPE|-5;

Il - Zonas com Precdominanies Caracteristicas Ambientais - ZPA: sdao
aquelas onde a condigdo ambienial predomina sobre o processo de
ocupacao devendo, dessa maneira, receber tratamento especifico sobre
0 ponto de vista da aprovagao de projetos, tanto econdémicos quanto
urbanisticos, dando-se preferéncia aquelas de menor impacto ecolégico
€ ambiental, integradas por:

a) Zona com Pradominantes caracteristicas Ambientais a qualificar -
ZPA-1;

b) Zona com Predominantes caracteristicas  Ambientais  de
preservagao e qualificagdo - ZPA-2:

IV - ZUQ - Zonas Urbanas a Qualificar: s@o aquelas que, por suas
caracteristicas resicdenciais s empresariais, necessitam, tanto da
promogdo de obras, tendo em vista a acessibilidade, quanto da
aproximag&o da atividade pubilica, tendo am vista sua importante fungao
de indutora das atividades ecandrnicas, integradas por:

a) Zona Urbana com caracteristica uroana Residencial a qualificar -

ZUQ-1;

.;) [T M—w%ﬁ»ﬁ
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b) Zona rbana com caracteristica urbana Residencial a qualificar -
ZUQ-2;

¢) Zona Urbana com Ccaracteristica urbana Empresarial a qualificar -
ZUQ-3.

§1°. Lei especifica podera estabela
solo, assim como definir outros incentivos, par.
€ a preservagdo compativel com as caracteristi

sér outras normas de uso e ocupacéio do
1 estimular a permanéncia de atividades
cas das diferentes Zonas Especiais ZE.

§2° Os limites e conirontagdes

das zonas que integram cada uma das
Macrozonas s3o os constantes do Anexo |l

Artigo 22. Nas zonas de Protegiio Ambiental ZPA s&0 permitidos usos
institucionais publicos, atividades de lazer e turismo, bhem como, casas de café, chj,
choperias, e estabelecimentos similares associados ao lazer e turismo.

Artigo 23. Na Zona de Protegéo Ambiental nédo & permitido ultrapassar o
potencial construtivo basico, ndo se aplicando para os iméveis nela contidos a outorga
ONerosa, ou a recepgao de potencial construtive virtual.

Paragrafo tnico: O potencial construtivo virtual de iméveis localizados na
zona de Protego Ambiental somante podera ser transferido para as areas passiveis de

recepcao da transferéncia do direito de construr definicdas no Plano Diretor Municipal e
nesta lei;

Artigo 24. O proprietario de lole cu gleba parcialmente situado na zona
especial de preservacdo ambiental — ZPA podera computar a area da parcela nela
situada para o calculo do coeficiente de aproveitamento basico.

Artigo 25. O potencial construtivo virtual da zona especial de preservacéo
ambiental - ZPA a ser considerado para a transfsréncia do potencial construtivo & 0,2.

Artigo 26. Ficam enquadrados coma ZEPEC os iméveis ou areas tombados
Ou preservados por érgdo municipal, estadual e federal, existente, ou em processo de
tombamento ou aqueles que poderéo vir a ser tcmbados:

Paragrafo Unico. As intervencdes ros imoveis enquadrados como ZEPEC
deverdo ser regulamentadas por ato do Executivo, respeitadas as orientacdes dos
6rgaos oficiais de preservagéo.

Artigo 27. O potencial construtivo virtual dos lotes onde se situam os
imoveis de carater historico, cultural, artistico, erqueoldyico, paisagistico ou ambiental,
enquadrados como ZEPEC - Zons Especial de Preservag@o Cultural podera ser
transferido por seus proprietarios mediante instrumento publico, obedecidas as
disposigbes para a transferéncia de ipotencial construtivo previstas em decreto
especifico. '

Artigo 28. Aos iméveis classificados como ZEPEC podera ser concedida
isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU como incentivo a conservacgao
ou restauracgéo nos termos de lej especifica. \

T g —
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Paragrafo tnico. A concessaoc dessa isercdo dependera de manifestacio
favoravel dos orgéos de preservagdo competentes guanto ao projeto de restauro ou

recuperacao proposto, ficando, neste casc, a isengdo do IPTU vinculada a realizacio
da obra;

© e c———

Artigo 29. Fica instituido incentivo fiscal a pessoas fisicas ou juridicas que
patrocinarem obras de recuperagao ou restau-o de imovel enquadrado como ZEPEC,
mediante andlise da conveniéncia da obra & posterior expedigéo pelo Poder Publico cle

certificado equivalente ao valor investido na cbra, que acordo com o disposto por lei
especifica.

Paragrafo Unico. O certificade de que trata o “caput” deste artigo sera
utilizado exclusivamente para o pagamenio co Imposto Predial e Territorial Urbano
incidente sobre qualquer imovel de propriedade do patrocinador.

CAPITULO IV
DOS USOS, ATIVIDADES E DAS CATEGORIAS DE USO DOS SETORES DE USO

Artigo 30. As zonas definidas no art. 21, para os fins desta lei, ficam
subdivididas em setores, conforme Anexo |l, e classificados de conformidade com a
predominancia do uso proposio, a saber:

|- SER - Setor de Uso Estritamente Residencial:

Il - SRE - Setor de Uso Predominartemente Residencial, de Caracteristicas
Ambientais Especiais:

Il - SRB - Setor de Uso Fredominantamente Residencial de Baixa
Densidade:

IV - SRM —Setor de Uso Predominantemente Residencial de Média
Densidade:

V - SRA - Setor de Uso Predomirancia Residencial de Alta Densidade:
VI - SRR - Setor de Uso Predominancia Residencial Restritivo:

VIl - SCH - Setor de Uso de Conjunto Habitacional para Fim Social;
VIIl - SPC - Setor de Uso Predominantemente Comercial;

IX - SRCS — de Uso Restritivo de: Coméreio 2 Servigo;

X - SCS - Setor de Uso de Comércio e Servico;

Xl - SCE - Setor de Uso Pre\qominamemente Comercial e Empresarial:
XIl - SUD -Setor de Uso Dive‘rsifi(:ado;

Xl - SUPI-1 - Setor de Uso Predominantemente Industrial:
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XIV - SUE -Setor de Uso Especial;

XV - SEM - Setor de Exploragédo Miveral:
XVI - SPA - Setor de Uso de Protegdo Ambiental.

XVII - Sas - Setor de Uso de Aterro Sanitario;
XVIIl - SIEP - Setor de Uso Instilucional Esportivo Publico:

XIX - SRAD - Setor da Recuperacao e Uso de Area Degradada;
XX - STE - Setor de Tratamento de Esgotos;

XXI - SPH - Setor de Preservacéo do Patriménio Histérico e Cultural;

XXIl - SCM - Setor de Cemitério:

Artigo 31. Os limites dos setores, conforme planta Anexo I, séo os descritos
no Anexo Il desta Lei.

Artigo 32. Para cada setor de USC, consoante classificagdo constante do
artigo 30, esta lej estabelece:

| - 0s usos permitidos;
Il - a area e a frente minima dos lotes:

Il - o coeficiente de aproveitamento. assim considerado o quociente entre a
soma da area construida de todcs os pavimentos e a area total do lote:

IV - a taxa de ocupagido, assim considerada a porcentagem da area
ocupada pela construgéo:

V - os recuos de frente, de lado e de fundo;

VI - outros elementos considerados Je relevancia para o uso adequado dos
terrenos.

§1°.  No calculo do coeficients cle aproveitamento do lote ndo serado
computados:

I - os abrigos de veiculos;

Il - os subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de
veiculos de uso coletivo:

Il - os pavimentos, quando destirados exclusivamente a estacionamento de
veiculos de uso coletivo, desds que:

a) obedecida a taxa de ocupagion prevista para o local;
v gt *.“.amm%&» ‘
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b) obedecidos os recuos estabelecidcs para o prédio;

c) servido por rampa de veictlos;

IV - as ediculas.

§2°. No célculo da taxa de ocup

subsolos, quando destinados exclusivame
coletivo.

acdo do lote ndo serzo computados os
nte a estacionamento de veiculos de uso

§3°. Para efeito de classificagdo de savimentos considera-se:

a) pavimento térreo: o Favirnznio sobrre o perfil natural do terreno;

b) pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do
pavimento térren;

¢) pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento térreo,
desde que nenhum ponto da aje de cobertura aflore mais de 1,20
(um metro e vinte centimetros) do perfil médio da guia;

d) subsolo: todo pavimento anaixo do pavimento térreo, desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) do perfil natural do terreno, em pelo menos 50%
(cinqiienta por cento) da area do pavimento, e gquando:

1) destinadc exclusivamente a estacionamento de carros e
respectivas dependéncias, tais como vestiarios e instalagées
sanitarias:

2) constituir pordo e subsclo, sem aproveitamento para qualquer
atividade de permanéncia humana;

e) outros pavimentos, conforme determinacéo do projeto.

§4°. Os pavimentos escalonados ou com diferenga de niveis serdo
considerados do mesmo pavimerto quanco 3 diferenga de cotas entre eles nio
ultrapassar a 50% do pé-direito minimo exigidc para ¢ compartimento imediatamente
inferior e quando a 4rea de construgdo de cada nivel possuir no minimo 1/5 da area
total do pavimento.

§5°. Respeitadas as demais norrnas, sera dessprezada a diferenga de nivel

entre compartimentos, de até 0,18m, na area quadrada de cada nivel, estabelecido no
paragrafo anterior.

CAPITULO V

DOS SETORES DE USO RESIDIENCIAL

SEGAO I
)

; e ey
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Uso ESTRHTAIVIENTE RESIDENCIAL - SER

Artigo 33. Ficam considerados Setores de Uso Estritamente Residencial
(SER) os setores constantes da Tabela | do Anzxo Ill desta lei.

Artigo 34. Os Iotes situados ros *SE
(frezentos e sessenta metros quadrados), frente
largura minima de 8,00m(oito metros),
OCupagdo, as seguintes condigbes:

R” terdo area minima de 360,00m2
_ minima de 12,00m (doze metros) e
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e

I - categoria de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar:
b) comércio local e presta
loteamento:
Il - coeficiente de aproveitamento:

;80 de servigos, quando previsto no

a) residéncias:

1) minimo = 0 (zero);

2) basico = 1,0 (um);

3) maximo = 1,1 (um intsiro e um décimo);
b) comércio:

1) minimo = 0 (zero);

2) basico = 3,0 (trés);

3) maximo = 5,0 (cinco);
Il - taxa de ocupacao:

a) residéncia:

1) 55% (cinqienta e cince por cento), para construgao principal
com um ou mais pavimentos:

2) 45% (quarenta e cinco For cento) mais 26.7% (vinte e seis por
cento e setenta centésimos) da area da construgdo principal para
edicula ou demais blocos, nos demais casos;

b) comércio = 80% (oitenta por cento);

IV - recuos:
a) residéncia:
1) de frente = 5,00m (cinzo metros);
2) laterais = 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados;
3) de fundo = 3,00m (trés matros);
b) comércio = sem restricdes.

81°.Todos os recuos se140 contados a partir da alvenaria.

§2°.0s beirais laterais nao poder&o exceder a 1/3 (um tergo) dos recuos
laterais observados pela construgzoc principal.

§3°. No caso da existéncia de garagem, sera o permitido encostar suz
construgédo em uma das divisas laterais, desce que: |
y
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a) obedecido o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros);
b) a ocupacao néo exceds a uma extensdo de 7,00m (sete metros);
¢) nenhuma construcéo seja efetuada sobre ela;

d) sua altura nao ultrapasse a 3,00m (trés metros), incluindo 0 ponto
mais aito do telhado.

Artigo 35. Somente serso admitidas nos
de 2 (dois) pavimentos a partic do nivel médio d
observado o § 3° do artigo 32.

SER construgées com o maximo
as guias, excetuando o subsolo,

§1°. Nos lotes de esquina com duas ou mais frentes e lotes com duas
rentes, a restricdo de que trata este artige s¢ se apli

: ‘ ca a via de acesso principal da
residéncia.
§2°. O escalonamento de pavimentos serg admitido, desde que em nenhurn

ponto da construgao haja sobreposicao de mezis de 2 (dois) pavimentos, incluindo o
pogo de escada.

§3°.  Para efeito do disposto ro paragrafo anterior, os pavimentos
intermediarios, seréo consideradcs do mesmo nivel quando:

a) a diferenca de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50% (cinquienta

por cento) do pé direito minimo exigido para o compartimento
imediatamente inferior:.

b) a drea quadrada de cada nivel for igual ou superior a 1/5 (um
quinto) da area total do pavimento.

84°. Respeitadas as demais normnas, sera desprezada a diferenca de nivel
entre compartimentos, de até 0.18m (dezoito cenlimetros), na area quadrada de cada
nivel, estabelecida na alinea “b”.

§5°. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalagdo dos equipamentos necessarios acs servigos:

| - de captagao, tratamento e distribu.cdo de 4gua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e dispasicdo final de esgotos;
HI - n&o abrangidos pelos incisos | e || deste artigo, mas necessarios =

garantia da potabilidade da agua e correta eliminagdo do esgotamento
sanitario.

SECAO ||

DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE
CARACTERISTICAS AMBIENTAIS ESPECIAIS - SRE

Artigo 36. Ficarp consideracos Setores de Uso Predominantemente
Residencial de Caracteristicas! Ambientais Especiais (SRE) os setores constantes dz
Tabela Il do Anexo IV desta lei.

Artigo 37. Os lotes situados nos SKE terdo area minima de 450,00m2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), frerite minima de 12,00m (doze meiros)
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¢ largura minima de 8,00m (oito metras), fic
Ocupacéo, as seguintes condigées:

ando sujeitos, quanto ao Seu uso e

I - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar, consiituida de uma unidade principal por lote;

b) comércio local e prestazdo de servigos, quando previsto no
loteamento;

I - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia:
1) minimo = () (zero);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,3 (um intsiro e trés décimos);
b) comércio:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,0 (um)
3) maximo = 2.2 (dois intsiros e doie. décimos);

N - taxa de ocupacio:

a) residéncia = £5% (cingliente e cinco por cento);
b) comércio = 70% (setenta por cento)

1

IV - recuos:

a) residéncia:
1) de frente: €,00m (seis metros);
2) laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados:
3) de fundo: 3,00m (trés meiros);
b) comércio:
1) de frente: 5,00m (cinco mstros);
2) laterais: 0 (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros);
3) de fundo: 3,C0m (trés metros);

Artigo 38. Somente serdo admitidas nas SR construgées residenciais com

0 maximo de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio da guia, observado o § 3° do
artigo 32.

Paragrafo Unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistemsa de
saneamento basico a instalacéo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captacio, tratamento e distribuicao de agua;

Il - de coleta, afastamentd, tratamento e disposicéo final de esgotos;

Il - ndo abrangidos pelos incisos | e II deste artigo, mas necessarios &
garantia da potabilidade da agua e correta eliminacdo do
esgotamento sanitario.
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DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE BAIXA
DENSIDADE - SRB

Artigo 39. Ficam considerados  Setores
Residencial de Baixa Densidade (SRB)
IV desta lei.

de Uso Predominantemente
0s setores constantes da Tabela Il do Anexo

Artigo 40. Os lotes situados nos SRB teréo area minima de 2.500,00 m2
(dois mil e quinhentos metros quadrados), frente minima de 30,00m (trinta metros) e

largura minima de 15,00m (quinze metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupacgao, as seguintes condigoes:

I - categorias de usos permiticos:

a) residéncia unifamiliar;

b) comércio local e presta¢dc de servigos, quando previsto no
loteamento;

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia:

1) minimo = C (zero);

2) basico = 0,2 (dois decimes);

3) maximo = 0,4 (quatro décimos);
b) comércio:

1) minimo = 0 (zero);

2) bésico = 3,0 (trés);

3) maximo = 5,0 (cinco);

Il - taxa de ocupacéo:

a) residéncia = 25% (vinte e cinco por cento), mais 5% (cinco por
cento ) da area clo lote para ad cula:
b) comércio = 7C% (setenta no- cento);
IV - recuos:

a) residéncia:

1) de frente = 10,00m (dez metros);
2) laterais = 3,00m (trés metros) em ambos os lados;
3) de fundo = 6,00m (seis matros);

b) comércio:
1) de frente = £,00m (cinco metros);
2) laterais = 0 (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros);
3) de fundo = 3,00m (tré&s metros).

Paragrafo Unico. Mos lotes de esquina, o recuo de residéncia,
correspondente a via publica de menor importér.cia, podera ser reduzido até o minimo
1

W
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de 6,00 m (seis metros), obedecida, sempre
e cinco por cento).

+ a taxa de ocupagdo maxima de 25% (vinte

Artigo 41. Somente serao admitidais nos SRB construgbes com o maximo
de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio da guia, observado o § 3° do artigo 32.

Paragrafo Unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de
saneamento basico a instalacdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

I - de captacéo, tratamerito e distribuigcédo de agua;
If - de coleta, afastamento, tratamento e disposicgéo final de esgotos;
lI - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios a

garantia da potabilidads «a agua e correta eliminacdo do
esgotamento sanitario.

SECLAO IV

DOS SETORESDE USO PREEDOMINANTEMENTE RESIDENGIAL DE MEDIA
DENSIDADE - SRM

Artigo 42. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente

Residencial de Média Densidade (SRM) os setores corstantes da Tabela [V do Anexo
[V desta lei.

Artigo 43. Os lotes situados nos SRM teréio area minima de 1.000,00m2
(mil metros quadrados), frente minima de 20,00m (vinte metros) e largura minima de
8,00m(oito metros), ficando sujeitos, quarto 30 seu uso e ocupagéo, as seguintes
condigbes:

I - categorias de usos permitidos:
a) residéncia unifamiliar:
b) comércio local e prestagio de servigos, quando previsto em
loteamento;

Il - coeficiente de aprovsitamentc:
a) residéncia:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 0,5 (cinco décimos);
3) maximo = 1,1 (um inieiro & um décimoy);
b) comércio:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 3,0 (trés);
3) maximo = £,0 (cinco);

Il - taxa de ocupacao:
a) residéncia = 45% (quareinta e cinco por cento), mais 15% (quinze
por cento) da taxa de\ocupacéo para edicula:
b) comércio = 70% (setenia por cento);

iV - recuos:

A o ““"‘“““"W\m@
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a) residéncia:

1) de frente = 5,00m (seis rietros);

2) laterais = 3,00m (trés metros) em ambos os lados;
3) de fundo = 5,00m (cinco metros):
b) comércio:

1) de frente = 55,00m (cinco metros)

2) laterais = 0 (zero) ou, no minimo, de 2,00m (dois metros);

3) de fundo = 3,00m (trés iretros).

Paragrafo Unico. Nos lotes ds esquina, o

correspondente a via plblica de menor impcrtancia

de 4m (quatro metros), obedecida, sempre, at
€ cinco por cento).

recuo da residéncia
podera o ser reduzido até o minimo
éxa de ocupagédo méxima de 35% (trinta

Artigo 44. Somente serdo admitid
com o maximo de 2 (dois) pavimentos a par
3¢ do artigo 32.

as nos SRM construcées residenciais
tir co nivel médio das guias, observado o §

Paragrafo Unico. Fica,

ainda, permitida ao operador do sistema de
Saneamento basico a instalacao do

$ equipamentos necesséarios aos servigos:

| - de captacio, tratamento e distribuigdo de agua;

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigio final de esgotos;

I - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade da agua e correta eliminacdo do
esgotamento sanitario.

SECAD V

DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDALE - SRA

Artigo 45. Ficam consideradcos Setores de Uso Predominantemente

Residencial de Alta Densidade (SRA) os setores constantes da Tabela V do Anexo IV
desta lei.

Artigo 46. Os lotes situados nos SRA terdo érea minima de:
I - para aprovagéo de Iaoteamento e d3smembramento:

a) lote de meio de quadra = 125,00m* (cento e vinte e cinco metros
quadrados), frente minima de £,00m (cinco metros) e largura minima
de 4,00m(quatro metros);

b) lote de esquina ou lote com mais de: uma frente = 175,00m? (cento
e setenta e cinco metros quadrados), frente minima de 7,00m (sete
metros) e largura minima de 5,00m(cinco metros);

Il - para desdobro de loie pertencenie a loteamento aprovado até o ano de
2001 = 125,00m? (cento e vinte ¢ cinco meiros: quadrados), frente minima de 5,00m
cinco metros) e largura minima cle 4,00m{quatro metros).
( ) e larg
|
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Artigo 47. O uso e OcCupagao dos lotes situados nos SRA terag as seguintes

condigdes:

| - categorias de usos permitidos:
a) residéncia unifamiliar;
b) residéncia bifamiliar gemine.das;
¢) conjunto habitacional vertical ou horizontal
com no maximo 10 unidades:.
d) comércio e prestagdo de: servigos;
e) uso misto (residencial/comercial e ou servigos)

que constituam blocos

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) uso residencial unifamiliar o4 bifamiliar geminada:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro e um décimo);
b) conjunto habitacional:
1) vertical:
1.1) minimo = 0 (zero);
1.2) basico = 1,5 (um e meio);
1.3) maximo = 3,0 (tres);
2) horizontal:
1.1) minimo = 0 (zero);
1.2) basico = 1,0 (um);
1.3) maximo = 1,5 (um e meio);
c) comercial e servicos:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 8,0 (oito);
d) uso misto = o do uso prevalacents ou, no caso de igualdade, o
menos restritivo;

lll - taxa de ocupacio:

a) uso residencial unifariliar ou bifamiliar geminada = 47,60%
(quarenta e sete por cento & sessenta centésimos);

b) conjunto habitacional = 50% (cinqiienta por cento);

¢) comercial e servigos= 70% (setenta oor cento)
d) uso misto = o do uso prevalecents, ou no caso de igualdade, o
menos restritivo;

IV - recuos:

a) residéncia unifamiliar ou oifamiliar geminada:
1) de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina,
0 recuo correspondente a via publica de menor importancia ser
reduzido até o minimo de 2,00m (dcis metros), obedecida, sempre,

a taxa de ocupagéo maxime de 47,60% (quarenta e sete por cento
e sessenta cenlésimos);
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2) laterais: e ——

PREFEITURA MUNIP\E. DE

2.1) para lotes de lotearientos ou desmembramentos aprovados
até o ano de 2007:
2.1.1) para os lotes nao parcelados ou frente minima de
10,00m (dez metros) e area minima de 250,00m?
(duzentos e cinqlienta mstros quadrados) = 1,50m {um
metro e meio) em ambos os lados, ou 2,50 (dois metros e
meio) em uma delas:
2.1.2) para os lotes pertencentes aos loteamentos oy
desmembramentos aprovados antes do ano de 2001,
desdobrados na forma do artigo 46 = 1,50m (um metro e
meio) para o lado Jue conirontar com o lote vizinho;
2.1.3) para os dernais casos = 1,50m (um metro e meio)
em um dos lados, de acordo com o seguinte critério:
2.1.3.1) ote de meio de quadra identificado por
namero par, letra ejuivalente ou a representagéo
fracional, recuo lado direito;
2.1.3.2) lote de meio de quadra identificado por
numero irnpar, letra equivalente ou a representacéo
fracional, recuo lado asquerdo;

2.1.3.3) lote de esquina, recuo para o lado da via
publica;

3) de fundo = 3,00m (trés m stros);
b) conjunto habitacional:

1) de frente = sera calculado pele formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);
2) laterais:
2.1) prédios com até 2 (dois) pavimentos (térreo e 1° pavimento)
= 1,50m (um metrc e meid) em ambos os lados;
2.2) prédios verticais ou acima de 2 (dois) pavimentos = sera
calculado pela férmula F/8 (altura do prédio dividido por oito)
com minimo de 3,00m (triés metrcs) em ambos os lados:

1

3) de fundo = h/10 (alture do predio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);
4) entre prédios:
4.1) prédics com até 2 (dois) pavimentos (térreo e 1°
pavimento) = 3,00m (t-ds  metros);

4.2) prédio% verticais ou acima de 2 (dois) pavimentos = h/6
(altura do prédio dividido por seis), com o minimo de 4,00m
(quatro metros);"

c) comercial e servigos:,

\‘ : e ¥ @
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1) de frente = sem restri¢d2s para os 2 (dois) primeiros pavimentos
acima do nivel médio das guias, quando ndo houver subsolo ou
pavimentos inferiores, 3 h/6 (altura do prédio dividido por seis),

com o minime de 5,00m (cinco metros) para os demais casos e
pavimentos;

2) laterais:

2.1) para os dois pavirnantos acima do nivel médio das guias e
quando ndc houver pavimentos inferiores de uso de
permanéncia humana, 5 racuo sera 0 (zero) ou, no minimo
2,00m (dois metros), e para os cemais pavimentos, o recuo sera
calculado pela formula n/g (altura do prédio dividido por oito),
com o miniro de 3,00m (trés metros) em ambos os lados:

2.2) havendc pavimantas inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela férmula h/8 (altura do

prédio dividido por oto), com o minimo de 3,00m (trés metros)
em ambos os lados;

3) de fundos = h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios = h/6 (altura do rrédio dividido por seis), com o
minimo de 4,00m (quatro matros);

d) misto:

1) de frente:
1.1) parte comercial = mesma resitricdo para o uso comercial;
1.2) parte residencial = sem restricéo para o pavimento superior
€ Unico do uso comercial
1.3) h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de
5,00m (cinco metros) para os dernais casos;

2) laterais:
2.1) para construgé&o cory 0 maximo 2 (dois) pavimentos acima
do nivel méadio das guias = mesma restrigdo para o uso
comercial:
2.2) h/8 (altura do prédis dividico por oito), com o minimo de
3,00m (trés rmetros) em ambos os lados, para os demais
€asos;

3) de fundo = h/10 (alturs do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);
4) entre prédios = h/6 (altura do prédio dividido por seis) com o
minimo de 4,00m (quatro metros).

§1°. Os subsolos dos conjuntos habilacionais, prédios comerciais ou mistos,
destinados exclusivamente a estacionamento ce carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instalagdes sanitarias, sein aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observario os seguintes recuos:

P ‘“’*wm%£m
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0 metros), saivo restricdo maior decorrente de normas
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Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2°. Os subsolos poderao aflorar, no maximo, 7,00 m
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado,
fechamento ou guarda -COrpo.

(sete metros) do perfil
desconsiderado o muro de

§3°. As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera seor
aterrado em forma de talude ajardinadc;

Il - o restante do afloramenic devera receber tratamento arquitetonico
adequado, tanto no aspecto estéiico. quanto funcional.

§4°. Nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica de menor
importdncia ou via de acesso secundaria dcs prédios de conjuntos habitacionais;,

comercial e misto, sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com um minimo de 4,00m (quatro metros).

§5°. Fica autorizada a construgéo ds garagam em um dos recuos laterais,
para construcgdes residenciais unifamiliares, em lotes com area minima de 250,00m?

(duzentos e cinglienta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros),
desde que:

I - obedecido o recuo frontal de 5,00m:
Il - a ocupagado ndo exceda a uma extensao de 7,00m;

Il - nenhuma construgén seja efetuaia sobre os abrigos;
IV - sua altura ndo ultrapasse a 3,00m (trés rnetros)

§6°. Fica, ainda, permitida ac operador do sistema de saneamento
bésico a instalagéo dos equiparnentos necessarios aos servicos:

| - de captagdo, tratamento e distribuigédo de agua;

tl - de coleta, afastamento, tratamento e disposigéo final de esgotos;

tIl - ndo abrangidos peios incisos | e I deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade d« &4qua e correta eliminacao do
esgotamento sanitéario.

SECAO Vi

DOS SETORES DE USO PREDCMINANTEMENTE RESIDENCIAL RESTRITIVO -
SRR
Artigo 48. Ficam considerados Seiores de Uso Predominantemente
Residencial Restritivo (SRR) os setores c\onslantes da Tabela VI do Anexo IV desta lei.

i
]

me"ﬁ -

s o
Secrelaria dos Negécios Juridicos e e

Rua do Pago, 08- 2° andar - Centro, Barueri, SP / CEP: 06401-090
Fane: {11) 4199.8005 e 4199.8036 - ¢-mait: juridico@barveri.sp.gov.br - www.barueri.sp.gov.br




PREFEITUL\ UMCI
URIDICOS

rtigo 49. Os lotes situados nos SRR terdo area minima de 250,00m2

(duzentos e cinglenta metros quadrados). frente minima de 10,00m (dez metros) e

largura minima de 7,00m(sete metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ccupacgao, as seguintes condigdes:

ol {’7 Fls: N° q4s_ 24

Proc: N° C

I - categorias de usos permitidos;

a) residéncia unifamiliar;

b) residéncia bifamiliar (geminada);
c) residéncia plurifamiliar tvertical) com no minimo 5
pavimentos acima do nivel médio da guia;

d) comércio e prestacdo de servigos;

e) mista (residencial/ comerciz! e ou servigos);

(cinco)

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia unifamiliar ou bifamiliar:
1) minimo = 0 (zero)
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um intsiro e um décimo)

b) residéncia plurifamiliar, comercial ou mista:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 8,0 (oito);

Il - taxa de ocupagso:

a) residéncia unifamiliar:
1) com edicula incorporada = 55% (zinglienta e cinco por cento);
2) com edicula separadsa = 45% (quarenta e cinco por cento), mais
10% (dez por cento) da area do terreno para edicula;

b) residéncia bifamiliar = 43,20% (quarenta e trés por cento e vinte

centésimos), mais 10% (cdez por cento) da area do terreno para
edicula;

c) residéncia pluritamiliar = 559 (cinglznta e cinco por cento)

d) comércio = 70% (setenta po- cento)

€) mista = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o menos
restritivo;

IV - recuos:
a) residéncia unifamiliar:

1) de frente = 5,00m (cinco rnetros), podendo, nos lotes de esquina,
O recuo correspondente a via de menor importancia ser reduzido

e —
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2 2,00m (dcis metrcs), obedecida, sempre, a taxa de
Ocupagao maxima de 45% (quarenta e cinco por cento)

2) laterais = 1,50m (um metro e meio) de ambos os lados ou 2,50m
(dois metros e meio) em urna delas;

3) fundos = 3,00m (trés metros);
b) - residéncia bifamiliar-:

1) de frente = 5,00m (cinco matros), podendo, nos Iotes de esquina,
O recuo correspondents & via de menor importancia ser reduzido
até o minimo de 2,00m ‘dois metros), obedecida, sempre, a taxa de
ocupagao maxima de 43.20% (quarenta e trés por cento e vinte
centésimos)

2) laterais = 1,80m (um metro e oitenta centimetros) em ambos os
fados;

3) de fundos = 3,00m (trés metros)

c) - residéncia plurifamiliar:

1) de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com ¢ minimo de 5,00m (cinco metros);

2) laterais: serdc calculados pela formula h/8 (altura do prédio

dividido por oito), com o mirimo de 3,00 m (trés metros) em ambos
os lados;

3) de fundo: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com ¢ mnimo de 3,00m (trés metros), salvo se
esse recuo coincidir corn va pulblica, quando entdo sera igual ao
recuo de frente;

4) entre prédios: sera calculado peia férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros);

d) - comércia:

1) de frente: sem restrigies para os 2 (dois) pavimentos acima do
nivel médio das guias,quando ndo houver subsolo ou pavimentos
inferiores, e, para os demezis casos e pavimentos, serd calculado
pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo
de 5,00m (cinco metros);
2) laterais: i
2.1) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e
quando n&o | houver pavimertos inferiores de uso de
permanéncia humana, o recuo sera 0 (zero) ou, no minimo,
2,00m (dois metros) e pa-a os demais pavimentos, o recuo sers

o '“““““"‘""'va,.@
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0CI0SNURIIGDS:
calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 3,00m (trés metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, ¢ recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do

predio dividido por 0ito), com ¢ minimo de 3,00m (trés metros)
em ambos os lados;

3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com ¢ minirmo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o m nimo de 4,00m (quatro metros);

e) misto:

1) parte comercial: mesmas restricbes do uso comercial;

2) parte residencial:
2.1) de frente: sem rastr ces pera o pavimento superior e Unico
do uso comercial e h/8 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de £,00m (cirico metros) para os demais casos:

2.2) laterais: para construgbes com, no maximo, 2 (dois)
pavimentos acima do nivel méd:o das guias, mesmas restricées
do uso comercial e h/8 (altura do prédio dividido por oito), comn

O minimo de 3,00m (trés metros), em ambos os lados, para os
demais casos:

2.3) fundos: serd calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 3,00m (trés metros);
2.4) entre prédios: Serd calculado pela férmula h/6 (altura do

prédio dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro
metros).

§1°. Os subsolos dos prédios residenciais plurifamiliares, prédios comerciais
ou mistos, destinados exclusivamente = sstacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestigrios e instalagiies sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observario os seguintes recuos:

I - frontal: 5,00m (cinco metros), exceto nos loteamentos sujeitos a normas

contratuais/ conveniais, nos quais daevera prevalecer o de maior
restricdo;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2°. Os subsolos poderéo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto o telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.
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§3°. As fachadas dog subsolos, afloradas acima de 1,20m (

centimetros) do nivel médio cas guias, deverdo receber tratame
adequado em observancia a estetica urbana, consistente no seguinte:

um metro e vinte
nto arquitetdnico

I - no minimo 50% (cinglienta por c2nto) da fachada, no sentido horizontal e
vertical, devera ser aterrado em forma de talude e ajarcinado.

Il - o restante do afloramentc devera receber tratamento arquiteténico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4°. Nos lotes de esquina, o recuo correspondente 3 via publica de menor
importancia ou via de acesso secundaria sos Jrédios de uso plurifamiliar, comercial e

mista, sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com um
minimo de 4,00m (quatro metros)

§5°. Nos loteamentos regularmente registrados e implantados até a data da
publicagdo da Lei n°® 485, de 17 de outubro ce 1984, serdo admitidos desdobros ou
remanejamentos de lotes com arsa minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros), desde que os respectivos
pedidos sejam apresentados simuitaneamente com os de aprovagéo de projetos de
construgdes.

§6°. Os alvaras de desdobros ou remanejamentos, no caso do paragrafo
anterior, somente serdo expedidos no ato do "habite-se" das construgbes geminadas;

§7°. Para as construgtes de uso residencial unifamiliar, fica autorizada a
construgdo de garagem em um dos recucs laterais, em lotes com area minima de

250,00m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez
metros), desde que:

I - obedecido o recuo frontal de 5,00n (cinco metros);

Il - a ocupagdo nédo exceda a uma extensao de 7,00m (sete metros);
Il - nenhuma construgan seja efetuada sobre: os abrigo;

IV - sua altura ndo ultrapasse a 3.00m (trés retros).

§8°. Fica, ainda, permitida ac operador do sistema de saneamento
bésico a instalagio dos equiparentos necessarios aos servigos:

| - de captagio, tratamento e distribuicdo de agua;

It - de coleta, afastamento, tratamento e disposigéo final de esgotos:

lIl - ndo abrangidos pelos incisos ! e Il deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade da aguz e correta eliminagdo do
esgotamento sanitario.

" . SECAQ VI
DOS SETORES DE USO DE COMJUNTO HABITACIONAL PARA FIM SOCIAL - SCH

Artigo 50. Ficam considerados Setores de Uso de Conjunto Habitacional
para Fim Social (SCH) os setores constantes da Tabela VIl do Anexo IV desta Lei.
|
. .
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Artigo 51. As areas situadas no &
Fim Social (SCH) ficam sujeitas,
restricdes:

setor de Uso Conjunto Habitacional para
quanto ao seu Jso e ocupagéo, as seguintes

I - categoria de uso permitido: conjunto habitacional de interesse social:
Il - coeficiente de aproveitamento:
a) minimo = 0 (zero);
b) basico = 4,0 (quatro)
€) maximo = 8,0 {oito)

s
1

lll - taxa de ocupagéo: 29,41% (vinte e nove por cento e quarenta e um
centésimos)

IV - recuos minimos:

a) de frente:

1) para vias 2 logradouros oficiais e para vias de circulagio interna

do empreendirnento corn 9.00m (nove metros de largura) = 10,00m
(dez metros);

2) sem restrigbes para vias de circulagdo interna do

empreendimerito com largura inferior a 9,00m (nove metros);

b) laterais: 1,50m (um matro e meic) para construgdes até 2(dois)
pavimentos e 5,00m (cinco raetros) para construgdes com mais de 2
(dois) pavimentos em ambos os lados;

c) fundos: 3,00m (trés melros) para construgbes até 2 (dois)

pavimentos e 6,00m (ssais metros) para construgdes com mais de
2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico. Fica, ainda, permitida ao operaclor do sistema de
saneamento basico a instalagao dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captagio, tratamento e distribuicdo de agua;

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigdo final de esgotos;

Il - ndo abrangidos pelos incisos | ¢ |l deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade ca agua e correta eliminacdao do
esgotamento sanitario.

CAPITULC VI
DOS SETQRESDE USt) COMERCIAL
f
. SECAO |

DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL -SPC
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Artigo 52. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Comercial (SPC) os setores constantes da Tatela Vil do Anexo IV desta lei.

Artigo 53. Os Iotes situados nos SPC terdo area minima de 750,00 m2
(setecentos e cinqlienta metros quadrados), frents minima de 15,00m (quinze metros) e

largura minima de 10,00m(dez metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupacgéo, as seguintes condi¢des:

I - categorias de usos permitidos:

a) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima
do nivel médio da guia, exceto no setor C-29, no qual esse ntimero de
pavimentos podera ser reduzido, conforme normas contratuais;

b) condominio horizontal de casas residenciais, com no maximo de 02

(dois) pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos maximo com
10 unidades;

) comércio e servicos;

d) misto (residencial/ comercial e oy servigos).

Il - coeficiente de aprovaitamentc:

a) residéncia plurifamiliar, COM:3rcio, Servicos e uso misto:
1) minimo = € (zero);
2) basico = 4,0 (quatro)
3) maximo = 8,0 (oito)

b) condominio horizontal de casas residéncias:
1) minimo = 0 (zero)
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro = um décimo)
HI - taxa de ocupacao:

a) residéncia plurifamiliar, comércio, servigos e uso misto = 65%
(sessenta e cinco por cento};
b) condominio horizontal de casas residéncias: 45% (quarenta e cinco
por cento);

IV - recuos:

a) residéncia plurifamiliar, COMETCIO, servigos e uso misto:

1) de frente: ;
1.1) sera caiculado pala formula h/6 (altura do prédio dividido l
por seis), com'o minimo de 10,00m (dez metros) nos lotes de ‘
meio de quadra;

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via publica
de menor importancia. sera calculado pela formula h/10 (altura
do prédio dividido por dez) com o minimo de 5,00m (cinco
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metros), obedecidz S2mpre a taxa de ocupagaoc de 65%

(sessenta & cinco por canto), salvo restrigéo maior decorrente de
normas contratuais e conveniais:

2) laterais: sera calculado pela forrnula h/8 (altura do prédio dividido

por oito), com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os
lados;

3) de fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por daz), com o minimo ce 6,00m (seis metros), salvo se

€S8se recuo coincidir com via publica, quando entdo sera igual ao
recuo de frente;

b) condominio horizontal de casas residéncias:

1) de frente: 8,00m (oito metros);

2) laterais: 3,00m (trés rnetros) em ambos os lados:
3) fundos: 5,00m (cinco me:ros);
¢) entre prédios distintos, blocos interligados ou qualquer vao
iluminante ou ventilante entre eles: sera calculado pela férmula h/6

(altura do prédio dividido Por seis), da menor altura, com o minimo de
4,00m (quatro metros).

§1°. Os subsolos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagdes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observaric os seguintes recuos:

| - frontal: 10,00m (de:x metros), pare lotes de meio de quadra e 5,00m
(cinco metros) para o recuo correspondente a via pubiica de menor importancia, nos
lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrenie de normas contratuais e conveniais:

Il - laterais e fundos: irexigiveis.

§2°. Os subsolos das rasidéncias piurifamiliares, comércio, Servigos e uso
misto poderdo aflorar no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao

ponto mais alto do tethado, desconsiderado ¢ muro de fechamento ou guarda -Corpo.

§3°. As fachadas dos subsolos das residéncias plurifamiliares, comercio,
servigos e uso misto, afloradas acima de 1,20m {um metro e vinte centimetros) do nivel
médio das guias, deverao receber tratamento arquitetdnico adequado em observancia a
estética urbana, consistente no sequinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrada em forma de talude e ajardinado;

!
It - o restante do afloramento devera receber tratamento arquiteténico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4°. Os sub-solos dos condominics horizontais de casas residenciais,
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias,

e ,@m%m >-(§)
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como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem

y 9

ario aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observarao os seguin

tes recuos:

I - Frontal: 8,00m (oilo metros) para lotes de me
imetros) para o recuo correspondente a via pdslica de men
esquina, salvo restricdo maior de:corre

io de quadra e 5,00m (cinco

or importancia, nos lotes de
nte de normas contratuais e convenijais;

Il - Laterais e fundos: inexigiveis.

SECAO I
DOS SETORES DE USO RESTRITIVO D= COMERCIO E SERVICO - SRCS

Artigo 54. Ficam considerados Setores de Uso Restritivo de Comércio e
Servigos (SRCS) os setores constantes da Tabela IX - Anexo IV desta lei.

Artigo 55. Os lotes situados nos SRCS terdo drea minima de 125,00m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), e frente minima de 5,00 (cinco metros) e
largura minima de 4,00m(quatro metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagéo, as seguintes condigdes:

I - categoria de uso permitido: comércio e servico;

I - coeficiente de aprcvsitamente:
a) minimo = 0 (zero);
b) basico = 1,0 (um);
¢) maximo = 2,0 (dois)

Il - taxa de ocupacgao: 70% (setenta por cento)

IV - recuos:

a) de frente — sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o rninimo de 5,0Cm (cinco metros):

b) laterais — para os dois pavirnzntos acima do nivel médio das guias e
quando ndo houvar pavimantos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sard 0(zero) cu no minimo 2,00m (dois metros); para
0s demais casos e pavimentos, o recuo sera calculado pela férmula h/8
(altura do prédio dividido por oit3), com o minimo de 3,00 (trés metros),
em ambos os lados:

c) de fundo — h/10 (altura do predio dividido por dez), com o minimo de
3,00m (trés metros);

SECAD Il
DOS SETORES DE u:sé:) DE COMIERCIO E SERVIGO - SCS

Artigo 56. Ficam considerados Setores Uso de Comércio e Servigo
(SCS) os setores constantes da Tatela X do Anexo IV desta Lei.

W
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‘ Artigp 57. Os lotes situados no SCS terdo area minima de 125,00m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), frente minima de 5,00 (cinco metros) e

largura minima de 4,00m(quatro metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagao, as seguintes condicdes:

I - categoria de uso permitido:  comércio, servico e pequenas
industrializagées (M. E);
I - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0 (zero);
b) basico = 3,0 (trés);
¢) maximo = 5,0 (cinco)

I - taxa de ocupacao: 30% (oitenta por cenlo)

IV - recuos: sem restrigdes.
SEGAQD Vi

DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL I EMPRESARIAL -
SCE

Artigo 58. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente

Comercial e Empresarial (SCE) cs satores constantes da Tabela X1 do Anexo 1V desta
lei.

Artigo 59. Os lotes situados nos SCE terdo area minima de 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros) e
largura minima de 8,00m (oito metros}), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagéo, as seguintes condigdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) comércio e servicos;

b) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME),
enquadradas no artigo 75 desta lai:

¢) condominio horizontal de: casas residenciais, com no maximo de 02

(dois) pavimentcs acima dc nivel médis da guia e blocos maximo com
10 unidades:

d) misto (residencial/ comercia e ou Servigos).
e) residéncia plurifamiliar, com no minmo 5 (cinco) pavimentos acima
do nivel médio da guia:

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME):
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 2,1 (dois inteircs & um Jécimo);
b) Comércio e Servigos:
1) minimo = 0 {zero);
2) basico=1,0 (lum'?;

\ ‘\ . v w«mm%mﬁtb
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3) maximo = 3,5 (trés inteiros e cinco décimos);

¢) residéncia plurifmiliar,
Servicos e uso misto (
servigos)
da guia:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 4,0 (quatro)
3) méaximo = 8,0 (oito)

edificios comerciais ou de prestacéio de
rssidéncia plurifamiliar com comercial ou
» COM N6 minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel médio

d) condominio horizontai ds casas residénciais:
1) minimo = 0 (zero)
2) basico = 1,C (um);
3) maximo = 1,1 (um intairo e um décimo)

)

IIi - taxa de ocupacao:

a) comeércio, servicos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro
empresas (ME) = 70% (setenta por cento);
b) residéncia plurifamiliar = uso misto = 65% (sessenta e cinco por
cento);

¢) condominio horizontal de cesas residéncias: 45% (quarenta e cinco
por cento)

IV - recuos:

a) comeércio, servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro
empresas (ME) e uso mistc:

1) de frente: h/8 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo
de 6,00m (seis metros);

2) laterais:

2.1) para os trés pavimentos acima do nivel médio da guia e
quando ndo houver pavimentos inferiores de uso de
permanénciet humana, ¢ recuo serd 0 (zero) ou, no minimo
2,00m (dois metros) e para os demais pavimentos, o recuo sera
calculado pela formula /8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 3,00m (trés melros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentcs inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo serd calculado pela formula h/8 (altura do

prédio dividido por oito), com o minimo de 3,00m (trés metros)
em ambos os lados;

3) de fundos:%h/m (altura do prédio dividido por dez), com o minimo
de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: sera calcuiado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de «,00m (quatro metros);
- e,
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b) residéncia plurifamiliar, edificios comerciais oy de prestacdo se

Servigos e uso misto (residéncia plurifamiliar com comercial ou

servigos), com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel meédio
da guia:

34

1) de frente: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o m’nimo de: 10,00m (dez metros);

2) laterais: sera calculado pela formula h/g (altura do prédio dividido

por oito), com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os
lados;

3) de fundos: sera calculzdo pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com ¢ minimo de 6,00m (seis metros);

4) entre prédios distintos. blocos interligados ou qualquer vao
iluminante ou ventilante enire eles: sera calculado pela férmula h/6

(altura do prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo
de 4,00m (quairo metros)

¢) condominio horizontal de: czsas residéncias:

1) de frente: 8,00m (oito metros)

2) laterais: 3,00m (trés metros) em ambos os lados;

3) fundos: 5,00m (cinco metros);
4) entre blocos: serd calcu.ado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1°. Os subsolos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais,
mistos, servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME) destinados
exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias, como
vestiarios e instalagdes sanitariss. sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observardo os seguinies recuos:

I - frontal: 6,00m (seis metros)

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2°. Os subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servigos, misto,
servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME) poderao aflorar no
maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural dc terreno ao ponto mais alto do telhado,
desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.

§3°. As fachadas dos s;Lbsolos das residéncias plurifamiliares, comércio,
servigos, uso misto, servigos, empresas de paquenc porie (EPP), micro empresas (ME)
afloradas acima de 1,20m (um metro é,\ vints cantimetros) do nivel médio das guias,
deveréo receber tratamento arquiteldnico adequado em observancia a estética urbana
consistente no seguinte:
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Il - o restante do afloramentc devera receber tratamento arquiteténico
adequado, tanto no aspecto estético, ¢uanto funcional.

CAPITULO VI
DOS SETORES DE USO INDUSTRIAL
SECAO |
SETOR DE USO DIVERSIFICADO - SUD

Artigo 60. Ficam considerados Sstores de Uso Diversificado (SUD) os
setores constantes da Tabela Xll do Anexo IV desta lei.

Artigo 61. Os lotes situados nos SUD terZo area minima de 1.000,00 m2
(mil metros quadrados), frente minima de 20,0dm (vinte metros) e largura minima de

12,00m (doze metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagdo, as segulintes
condicoes:

| - categorias de usos permitidos:
a) os setores C-01, C-04, C-15, C-17 e C-19, conforme listagem
constante da Lei Estaduai n® 1817, de 27 de outubro de 1978, bem
como: depdsitos, oficinas, garagens e afins, comércio e servigos,
todos de médio e grande porte, e uso residencial unifamiliar;

b) os setores A-02, A-09, A-12, A-16, A-19, A-22, B-02, C-05, C-20),
C-23, C-34, C-36, D-13 e [1-14, uso industrial, comercial, prestagéao
de servigos e demais usos especiais constantes da tabela do
artigo 74.

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) uso industrial:
1) para as quadras 5 = 6 e suas sub-quadras, do Alphaville —
Centro Industrial e Empresarial:
1.'t) minimo = 0 (zero};
1.2) basico = 1,0 (um);
1.3) maxirno = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);
2) para o setor A-22
1.1) minimo = 0 (zerd);
1.2) basico = 0,5 (meio);
1.3) maximo = 1,0 uim);
3) para os demais casos:
1.1) minimec = 0 (zerc);
1.2) basico = 1,0 (um);
1.3) maxirno =15 (um inteiro e cinco décimos);

b) uso comercial e servigos:

1) para as quadras 5 ¢ 6 e suas sub-quadras, do Alphaville —
Centro Industrial e Empresarial;

i
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1.1) minimo = 0 (zero);
1.2) basico = 1,0 (um)
1.3) maximo = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);
2) para o setor A-22:
2.1) minimo = 0 (zero);
2.2) basico = 3,0 {trés);
21.3) méaximo = 5,0 (cinco);
3) para os demais casos:
3.1) minimo = 0 (zero);
3.2) basico = 1,0 urn);
3.3) maximo = 3,0 (irés);

c) uso residencial unifamiliar:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro e um decimo);

d) uso comercial local nos lotes losalizados em eixos comerciais
definidos pelo artigo 101:

1) minimo = 0 {zero):
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 2,1 (dois inteiros e um décimo);

lil - taxa de ocupagcao:

a) uso industrial;

1) para o setor A-22: 65% (sess5enta e cinco por cento);
2) para os demais casos: 70% (setenta por cento)

b) uso comércio e servigos:
1) para o setor A-22: 65% (sessenta e cinco por cento);
2) para os demais casos: 80% (oitenta por cento).

c) uso residencial unifamiliar: 47,60% (quarenta e por cento e
sessenta centésimos);

d) uso comercial local nos lotes localizados em eixos comerciais
definidos pelo artigo 101: 70% (setenta por cento).

IV - recuos:

a) uso industrial:

1) para as quadras 5 ¢ 6 e suas sub-quadras, do Alphaviile --
Centro Industrial e Emnpresarial:

1.1) de frente = 10,001 {clez metros);

1.2) lateral = () (zero);

1.3) fundos =/0 (zero);
2) para o setor A-22

2.1) de frente: sera calculado pela féormula h/6 (altura do

prédio dividido poi seis) com o minimo de 10,00m (dez
metros);

T sy _m
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2.2) lateral:sera caiculado pela férmula h/8 (altura do prédio
dividido por oite), com o minimo 2,00m (dois metros), para
os demais pavimentos, am ambos os lados;

2.3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do
prédio dividido por dez), com © minimo 3,00m (trés
metros)para os ceinais casos;
2.4) entre prédics: serd calculado pela férmula h/6 (altura

do piédio dividide por seis), com o minimo 4,00m {quatro
metros).

i

3) para os demais setores:
3.1) de frente: seri calculado pela formula h/6 (altura do
prédio dividido por seis), com o minimo de 6,00m (seis
metros), podendc esse recuo minimo, para os lotes
regularmente aprovados e registrados até a data da
publicacdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, dentro
dos setores, C-01, C-05, C-17 e C-19, cujos lotes tenham
area inferior ao minimo estabelecido, ser reduzido até o
minimo cle 4,00m (cuairo metros)

3.2) lateral:

3.2.1) 2,00m (dois metros) em um dos lados, para
construgéo com até 2 (dois) pavimentos em ambos os
lados;

3.2.2) pela fédrmula h/8 (altura do prédio dividido por
oito), com o minimo de 2,00m (dois metros), para os
demais pavimenios, em ambos os lados, para os
demais casos;

3.3) de fundos:h/10 (altura do prédio dividido por dez), com
o minimo dle 3,00m {irés metros) para os demais casos;

2.4) entre prédios: sera calculado pela formula h/6 (altura
do prédio dividida por seis), com o minimo de 4,00m
(quatro metros);

b) uso comercial = prestacio de servicos:
1) para as quadras 5 e 6 ¢ suas sub-quadras, do Alphaville -
Centro Industrial e Empresarial:
1.1) de frente = 10,00 (dez metros);
1.2) lateral = 0 (zero);
1.3) fundos = 0 (zerc);
2) para o setor A-22
2.1) de frente:
2.1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis) com o minimo de 12,00m (doze metros);
2.1.2) nos lotes de sscuina, o recuo correspondente a via
de menor importincia ou via de acesso secundario ao
prédio seréd calcuiado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 10,00m (dez metros);
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2.2) lateral:sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 3,00 (trés metros) em
ambos os lados;

2.3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do
prédio dividido por dez), com 0 minimo 3,00m (trés metros);
2.4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura

do prédio dividido por seis), com o minimo 4,00m (quatro
metros).

3) para os demais setores:
3.1) de frente:

3.1.1) serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis) com o minimo de 5,00m (cinco
metros), dispensado o recuo para os 2 (dois) primeiros
pavimentos acima do nivel médio da guia, cuja altura
fica limitada & 7,00m {sete metros);

3.1.1) nos lotes de esquina, o recuo correspondente &
via de menor importincia ou via de acesso secundario
ao prédic seid caculado pela férmula h/10 (altura do
prédio dividicdo por dez), com o minimo de 4,00
(quatic metros), salvo restricdo maior decorrente de
normas contratuals e conveniais.

3.2) lateral:
3.2.1) 2,00m (dois metros) em um dos lados, para
construgdo com até 2 (dois) pavimentos:

3.2.1) para os deimais pavimentos sera calculado pela
formula h/8 (altira do prédio dividido por oito), com o
minimo 2,00m (ciois metros), em ambos os lados;

3.3) fundos:
3.3.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras,
do Alphaville - Centro Industrial e Empresarial;

3.3.2) para os demais casos sera calculado pela formula
h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo
3,00m (trés metros);

3.4) entre prédios: seri calculado pela formula h/6 (altura
do prédio dividido por seis), com o minimo 4,00m (quatro
metros).

€) uso residencial unifamiliai-

1) de frente: 5,00m (cince metros);
2) laterais: 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados ou 2.50m
(dois metros e meio) em ume delas;

3) fundos: 3,00m (trés metros);

TR R g -
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d) uso comercial local ros [otes localizados em eixos comerciais
definidos pelo ariigo 101: 70% (setenta por cento):

1) de frente: 5,00m (cinco retros)

2) laterais: 0 (zero) ou 2.00m (dois metros)

3) fundos: 3,00m (trés metros)

2

§1°.0s subsolos do uso comercial e servico, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instalagdes

sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana,
observardo os seguintes recuos:

| - frontal:
a) para o setor A-22, 10,00 ({ez metros);
b) para os demais setores, 5,00in (cinco metros), para os lotes de
meio de quadra e 4,00m (quatro metros) para o recuo
correspondente & via pubiica de menor importancia, nos lotes de

esquina, salvo restricio niaicr clecorrente de normas contratuais e
conveniais;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2°- Os subsolos poderao aflorai, no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil

natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.

§3°- As fachadas dos subsolos, efloradas acima de 1 ,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio des guias, deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observéncia a estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% da fachada. no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquiteténico,
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4°. Para o uso comercial e servicos do setor A-22, quando o indice de
aproveitamento ultrapassar a 3 (trés), sera obricatéria a previsdo de 1 (uma) vaga de
auto a cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de construgdo da area total do prédio,
excluindo as éreas destinadas as préprias vagas

SECAQ |
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - SUPI-1

Artigo 62. Ficam considerados Setores de Usoc Predominantemente
Industrial (SUPI-1) os setores constantes da Tabsla Xl do Anexo IV desta lei

¥
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Artigo 63. Os Iotes situados nos SUPI-1 terdo area minima de 1.000m2 (imil
metros quadrados), frente minima de 20.00 m (vinte metros) e largura minima de

14,00m (catorze metros), ficando sujeitos, Guanto ao seu uso e ocupagéo, as
seguintes restricoes:

f‘ 40
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| - categorias de usos Permitidos:

a) listagens conslantes das Leis Estaduais N.°. 1.817, de 27 de

outubro de 1978, € 2.952, de 15 de julho de 1981, para a subcategoria
ZUPI-1;

b) comércio, prestacio de servicos, depdsitos e pequenas oficinas;

¢) no setor A-05, além do indicado nas alineas “a” e “b”, demais usos,
a saber:

01) esportivos: pistas de autédromo, cartédromo e autoramas,
quadras poliesportivas, clubes esportivos, estadios e ginasios
esportivos;

02) servico de satde: pronto-sccorro, radiologia, laboratorios,

ambulatdrios, clinicas medicas e dentarias e demais usos
correlatos, excato internacoes;

03) recreativo ou sociais: tiro ao alvo, boliche, boates, bilhares &
snookers, clubes e sedes;

04) culturais: cinema, teatro, auditorios, museus e centro de
convengoes:

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) industrias de acordo com o disposto na Lei Estadual n® 1817, de 27
de outubro de 1578, para a ZUPI-1, depositos e pequenas oficinas:

1) minimo = 0 (zero);

2) basico = 0,5 (meio);

3) maximo = 1,0 (um);

b) comércio e prestagao de SEervigos:
1) para o setor A-05:
1.1) minimo = 0 (zero):
1.2) basico = 3,0 (trés;
1.3) maximo = 5,0 (cinco);
2) para os demais setores:
1.1) minimo =0 (zero).
1.2) basico =/0,5 (meio);
1.3) maximo = 1,0 (um);

C) usos esportivos, recreativis, sociais & culturais:
1) minimo = 0 {zero);,
|
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2 basmo =1 () \u n);
3) maximo = 1,5 (um e meio);

d) servigos de saude:
1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 3,0 (trés);

e) uso comercial local nos loles localizados
definidos pelo artigo 101:

1) minimo = 0 (zero);

2) basico = 1,0 (um);

3) maximo = 2.1 (dois inteiros e um décimo);

em eixos comerciais

Il - taxa de ocupagéo:

a) industrias, comércio e servicos, depdsitos e pequenas oficinas: 70%
(setenta por certo);

b) servigos de salde e usos esportivos, recreativos, sociais e
culturais: 55% (cinglienta e cinco por cento);

¢) uso comercial local nos lotes localizados em eixos comerciais
definidos pelo artigo 101: 70% (setenta por cento);

IV - recuos:

a) industrias, servigos de saude & usos esportivos, recreativos, sociais
e culturais:

1) de frente:

1.1) no setcr A-05: 10,00m (dez metros);

1.2) demais setores: 6,00rn(seis metros);
2) laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados:
3) de fundo: 3,00m (trés metros);

b) comércio e prestagéo de servigos:

1) de frente: serd calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por sais), com o minimo de 12,00 m (doze metros);

2) laterais: ser@o calculados pela formula h/8 (altura do prédio

dividido por oito), com o mirimo de 3,00 m (trés metros) em ambos
os lados;

3) fundos: sara calculado psla formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 3,00 (irés metros);

4) entre prédios: serd caiculado peta formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros);

vt saie
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¢) uso comercial local ros lotes localizados em eixos comerciais
definidos pelo artigo 101: 709 (setenta por cento)

1) de frente: 5,00m (cinco metros);

2) laterais: 0 (zero) ou 2.00m (dois metros) em ambos os lados;

3) fundos: 3,00m (trés metros).

§1°. Os subsolos do uso comercia’ e servigo, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instalacbes

sanitarias, sem aproveitamento para qualqusr atividade de permanéncia humana,
observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 12,00m (dozs metros), pera os lotes de meio de quadra e 10,00m
(dez metros) para o recuo ccrrespondente & via publica de menor

importancia, nos lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrente de
normas contratuais @ conveniais;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar no maximo 7,00m (sete metros) do perril

natural do terreno ao ponto mais alte do telhadc, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda-corpo.

§3°. As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetdnico
adequado em observancia a estética urbana, consistenta no seguinte:

I - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado:

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4°. Para o uso comercial e servigos, nos lotes de esquina, o recuo
correspondente a via publica de menor importancia ou via de acesso secundaria ao

prédio sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com um
minimo de 10,00 (dez metros)

§5°. Para o uso comeicial e prestacio de servigos do setor A-05, quando o
coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 3 (trés), sera obrigatoria a previsdo de |
(uma) vaga de auto a cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de construgdo da area
total do prédio, excluindo as areas destinadas as proprias vagas.

CAPI'TU!_O Vil

DOS SETORES DE OUTROS JSOS
SECAO |

DO SETOR DEE USO ESPECIAL — SUE

T
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Artigo 64. Fica consicerado Setor de Uso Especial (SUE) o setor constante

da Tabela XIV do Anexo IV desta lei, de propriedades da Unio, jurisdicionadas ao
Ministério do Exército.

Artigo 65. A normalizagdo para o uso dos SUE dependera de
planejamento, que observara as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n° 150,
de 10 de dezembro de 2004.

SECAO Il
DOS SETORES DE EXPLORAGAO MINERAL — SEM

Artigo 66. Ficam considerados Setores da Exploragdo Mineral (SEM) as
areas situadas nos setores constantes da Tabela XV do Anexo IV desta lei, ficando
sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condicdes:

| - categoria de usos permitidos: mir eragao = comércio correlatos:
Il - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0 (zero);
b) basico = 0,003 (trés milésimos);
¢) maximo = 0,005 (cinco milésimos)

Il - taxa de ocupagdo = 0,25% (zerc virgula vinte e cinco por cento);

IV - recuos:

a) de frente = 15,00m (quinze metros);
b) laterais = 5,00rn {(cinco retros);

c) fundos = 8,00mi (oito metros).

SEGAO I
DOS SETORES DE USO DE PROTEGAO AMBIENTAL - SPA

Artigo 67. Ficam considerados Setores de Uso de Protecdo Ambiental as
areas sifuadas nos setores constantes da Tabela XVI do Anexo IV desta Lei, ficando
sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagao, as seguintes condigdes:

[

. A
I - categoria de usos petmitidos:
usos inerentes a0 funcionamento de Parques, Reparticbes sobre o
Meio Ambiente e Administracéo Publica;

s S gy N
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Il - indices urbanisticos: a critério da Administragéo.

SECAQ IV
DOS SETORES DE USO DE ATERRO SANITARIO - SAS

Artigo 68. Fica considarado Setor ce Uso ce Aterro Sanitario a area situacla
no setor constante da Tabela XVII do Anexo IV desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao
Seu Uso e ocupagao, as seguintes condicdes:

I - categoria de usos permitidos: tratamento, disposicéo ou transbordo de
residuo sélidos urbanos de ciasse “Il a” @ “ll b”, estabelecido pela N.B.R.

10.004 da A.B.N.T, = deposicdo Je residuos inertes e da construcao civil,
bem como servigos correlatos:.

Il - indices urbanisticos: a critéric dea Administracéo.

SEGAO V ,
DO SETOR DE USO INSTITUCIONAL ESPORTIVO PUBLICO - SIEP

Artigo 69. Ficam considerados Sietores de Uso Institucional Esportivo
Publico (SIEP) as areas situadas nos setores constantss da Tabela XVIII do Anexo 1V
desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagio, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos: pragas esportivas publicas com atividades
correlatas.

Il - indices urbanisticos: a critéric da Administragéo.

SEGAO /I
DO SETOR DE RECUPERAGAO E US50 DE AREA DEGRADADA - SRAD

Artigo 70. Fica considerado Setor de Recuperagdo e Uso de Area
Degradada (SRAD), situado no setor constante: da Tabela XIX do Anexo IV desta Lei,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos:
a) aterro com material inerte ¢ da coristrugéo civil, apds a aprovagéo
do PRADE (Planc de Recuperagio de Area Degradada);
b) Terminal Intermodal de cargias e ou passageiros, compreendendo a
implantagéo' de porto fluvial, s stema zeroviario (heliporto e ou campo
de aviag@o), estacionamerito ocara veiculos de passageiros e cagas,
bem como as edificagdes conc éneres.

. N - .
Il - indices urbanisticos: a critério da Administracéo.

1

' SECAD VII
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DO SETOR DE TRATAME NTO DE ESGOTOS - STE

Artigo 71. Fica considerado Setor de Tratemento de Esgoto (STE), situado
no setor constante da Tabela XX do Anexo 1V desta Lei, ficando sujeitas, guanto ao seu
uso e ocupagao, as seguintes condicdes:

i’ﬂ!EFEiTURﬂ i\ UNKII’I L m

| - categoria de usos permitidos: sisiemas de tratamento do esgoto urbano.
il - indices urbanisticos: a critéric de Administracao.

SECAO VI
DO SETOR DE PRESERVACAQ DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL - SPH

Artigo 72. Fica considerado Setor de Preservagéo do Patrimdnio Histérico e
Cultural (SPH), situado no setcr constante da Tabela XXI do Anexo IV desta Lei,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condigdes:

I - categoria de usos permitidos: preservacdo do patriménio histérico e
cultural.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administragéo.

SEGAO Vil
DO SETOR DE CEMITERIO - SCM

Artigo 73. Fica considerado Sstor de Cemitério (SCM), situado no setor
constante da Tabela XXIl do Anexo IV desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condi¢des:

I - categoria de usos permitidos: vigilia de defunto e sepultamento de
cadaveres.

Il - indices urbanisticos: a critéric da Administragao.

] CAPI{TULO IX
DOS INDICES URBANISTICUS PARA USOS ESPECIAIS.

i
[

Artigo 74. Os usos a seguir relacionados serdo admitidos nos setores de
usos indicadas, desde que obedecidos os seguintes indices urbanisticos:

SRR gig,
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COEFICIENTE DE

APROVEITAMENTO

RECUOS MINIMOS (EM METROS)

FRENTZ LATERAIS FUNROS
LOCAIS TAXA DE Acima de
Usos PERMITIDOS oCuyPA- ‘\_le 2 Acima de 2 Al 2 2 Atd 2 Acima de 2
) CAO MINIMO BASICC © MAxime | Povirenios | pavimentos | pavimentos | paviment | pavimentos pavimentos
acima do acima do acima do os acima acima do acima do
nvel nécio § nvelmédio | nvelmddio | donvel | nvel médio ; nvel médio
da Juia da guia cla guia médio da da guig da guia
- guia
Pansionalos SUD e SPC S0% 0 .0 1.1 10,00 5,00 4,00
Ao SUD e SPC 50% 0 [RY 11 10,00 5.00 £,00
Mc 1éis SPC, SUD e SUPy -1 60% 0 1,0 L5 10.00 2,00 400
SCH, SC&, SUD. $FC
rtospitais e uso comercial o , s h/8 com o minimo de h/10 com o minimo de
dos setores 45% [} 4.0 7.0 h/6 com ¢ minimo de 15,00 5.00 10,00
- residenciais
SCH. $CS, SUD. SPC h/e como h/8 h/10
Servicos ce e uso comercial ; o com com o
fiatrdr: dos se!orez $5% 0 1.0 3.0 500 mrimo de 2.00 o mnimo 3.00 mhnimo de
residenciais i 500 de 3.00 3.00
SCH, SCS, SUD de -
Cemilério usos exclusivos de 209 0 1.0 15 30.0 [para sepuliuras 20,00 {para sepulturas e 30,00 (pare: sepulturas e
Horizonial indusitia, comeércio - ’ : consfrugdes, construgdes) construgées)
€ servicos .
SUD de usos 15,06 5.00 acrescido do valor
Cemiietio exciusivos de 30% 0 3.0 50 ‘0ard errenc de esquina, o |resultante da férmula h/15 10.00
vertical indusiria, comércio e ’ ‘ recuo comesponderte a via | {altura do prédio dividido ’
servicos tecunddria serd de 8,00mj por quinze)
SUD de usos
exclusivos de
industria, comsrcio
Cramaldrio o 30% 0 3.0 5.0 15.00 10,00 10.00
mnimo 2G0,00m
DOS SETORES de
_ usos resigdenciais —_—
ASIOLOHC SUD ¢ SUF 20% 0 o1 0,28 30,00 20,00 30.00
A (i -
Helipontog
% , LS 01 10,00 10.00
Haliporto TODAS 107 0 03 0 1000
SUD. $PC
- s 1 55% 0 1.0 LS 500 2,00 fem uma delas) 300
RSN RVTE 2
B residencicis
SUD. SPC e usos
Recienti- comerciais dos 55% 0 1.0 1.5 5.00 2,00 fem uma delas) 3.00
s sefores residenciais
SUD, SPC e usos
Socicis corr;::’f}gi des 55% 0 Lo L5 5.60 2,00 (em uma delas) 3.00
residenciais
o SUD. SPC e usos
G| uteren | comercials dos 55% 0 10 1.5 50 2,00 fem uma dels) o
e} sefore
> residenciais.
5 3CS. SUD. SPC e niscomo | o | A8 com h/10 como
| religiosas USZS cc;;r;erctots 55% 0 1.0 15 500 mpimo de urrlwc delos) o mhimo 3.00 mnimo de
os setores
5.00 de 3.00 3,00
residenciais.
SCH, SPC, SRCS,
SCS, SUD e usas hiscomo h/BFom h/I’O‘com ©
Ensino comerciais dos 55% 0 L0 3.0 5.00 mnirno de 2,00 o mnimo 3.00 mhnimo de
setores 5.00 de 3.00 3,00
Residenciais.
Hienon; TODAS 55% 0 10 15 5,00 2,00 fem uma deios| 3.00
€
Adminisira-
B tivas & TODAS 70% 0 1.0 3 5,00 2,00 3.00
Caovernan
en-tais PR
. 5 - e
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Artigo 75. Sera admitida a instalacdo de estabelecimentos industriais, néo
incomodos, enquadrados como micro-empresas (M.E.) e empresas de pequeno porte
(I=.P.P.), em vias publicas do sistema viaric principal do Municipio, consideradas comio
logradouros comerciais, desde quz atendarn aos indices urbanisticos estabelecidos @0

comercio e servigos dos respectivos setores, bem com as demais legislagdes Federal,
l=stadual e Municipal.

§1°. Entende-se por estabalecimento industrial ndo incébmodo, aguele
passivel de adequagdo aos mesmos padrées de usos comerciais, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacgdo dos lotes, de acesso. de localizagéo, de trafego, de
$31vigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de polui¢do ambiental, com area
construida maxima de 300,00r? & cujo funicionamento ndo inclua a adogdo de
processos que possam causar prejuizos a comunidade e quando do exercicio de suas
atividades ocorram quaisquer dos seguintes danos:

I - prejuizo a saude, como tal entendida a provocacdo de lesées orgénicas,
disfungdes fisiolégicas ou perturbagdes psiquicas em pessoas, fora do
estabelecimentio;

lf - prejuizo a seguranga e bem-estar da populagéo, como tal entendida a
provocagao de acidentes ou obstaculos 3 livre circulagéo de pessoas ou

qualquer outra dificuldade para o pleno exercicio dos direitos dos
municipes;

lil - prejuizos a integridade da flcra & fauna regional, como tal entendidos os
impedimentos ou dificuldades & conservagdo e ao desenvolvimento da
vida animal e vegetall;

IV - danos, em niveis maximos de:
a) ruido, conforrne estabelecido em legislagéo especifica;
b) poluigdo ambiental, de acordo com ‘egislagdo da CETESB;

V - danos causados z0s materiais € estrutu-as do prédio, em conseqiiéncia
de vibragdes dos equipamentos.

§2° - Os estabelecimentos enquadrados na categoria “industriais néo
incbmodos” deverdo adequar-se aos seguinies parametros:

| - poténcia elétrica maxima instalada: 10cv;
Il - poténcia elétrica maxima por squipamento: 3cv;
Il - numero maximo de funcionarios incluindo proprietarios: 20 pessoas;
IV - horario de funcioramento:
a) de 2%a 6° feira, das 7:0Ch a3 20:00h;
b) Sabado das 8:0Ch as 13:001;
V - ndo funcionamento acs demiingos e feriados;
VI - drea maxima do estabelscimento incluindo escritdrios, vestiarios,
sanitarios, laboratérios, etc: 300,00m?;
VIl - drea maxima do terreno: 500,00m?;
Vil - devem dispor de area para carga e descarga, em local proprio, quando
a atividade assim exigir.

o ————
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§3° Os estabelecimentos constanies no “caput” do artigo 75 deverao se
enqguadrar nas atividades relacionadas no Anexo V desta lei complementar.

§4° - Para os efeitos do “caput” deste artign, as vias publicas consideradas
GCOMo eIxos comerciais sdo as relacionadas no ANEXO VI desta lei complementar.

Artigo76. Fica vedada a instalagéio e funcionamento de presidios,

penitenciarias, casas de detencdo provisorias e similares em quaisquer dos setores de
Uso, ressalvados:

a) os prédios destinados a delzgacias de policial e distritos policiais;

b) as situagdes de interesse publico municipal, mediante aprovagéao
do Poder Publico Municipal.

Artigo 77. O Relatorio de Impacio Je Vizinhanga — RIV fica criado por esta
lei complementar e lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas ou
publicas em area urbana que dependerdo de elaboragéio de Estudo Prévio de Impacto

de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de construgdo, ampliacédo
ou funcionamento a cargo do Poder Publico muaicipal.

§1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na 4rea e suas proximidades, incluindo a
andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

lil — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizag&o imobiliaria;

V - geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminacgéo;

VIl - paisagem urbana & patriménio natural e cultural.

§2°. Dar-se-a publicidade aos doctmentos integrantes do ElV, que ficaréo
disponiveis para consulta, no Orgéo; competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado. P

§3° A elaboragéo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagéo de

estudo prévio de impacto amtiental (ElA), requeridas nos termos da legislagéo
ambiental.
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Artigo 78. Os empreendimentos que pelo seu porte ou natureza possam
causar impacto ou alteracio no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infra-estrutura, classificados como geradores de impacto de vizinhanga,
conforme descrigao prevista em legislagéo especifica, estio sujeitos a fixagdo prévia de
diretrizes e terdo seus projetos analisados por comisséo a ser criada.

Artigo 79. S&o admitidos usos rnistos em lotes e edificagdes.

§1° Nas edificagdes cu lotes ocupados por dsos mistos sera admitido o uso
comum de instalagdes complementares as atividades instaladas.

§2° A licenga de instalagéo e funcionamento podera ser expedida para as
unidades individualmente ou pares o conjuntc das atividedes.

§3° - Nas edificagdes destinadas aos usos ndo residenciais podera ser
expedida licenga de instalacdo e funcionamento para a atividade estacionamento,
mesmo quando se tratar de atividade complementar a principal.

Artigo 80. Condominio Comercial e de Servigos, para fins de aplicagéo
desta lei, € o constituido por 2 (duas) ou mais stividades néo residenciais, que ocupem
um mesmo lote, gleba ou edificacdo e disponham de espagos e instalagdes de

utilizagdo comum caracterizados como bens de condominio, privativos e exclusivos
deste.

§1° - Consideram-se espacgos e instalagbes de utilizagdo comum o0s
destinados a passagens e comunicagbes intzmas, areas livres, servicos de infra-
estrutura & instalagbes para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo
insuscetiveis de divisao, alienagao destacada ou utilizacao exclusiva de condéminc.

§2° - No Condominio Comerci:l @ de Servigos o destino das diferentes
partes, o uso das coisas comuns e outrcs interesses dos co-proprietarios serao
por eles regulamentados na forma da lei mediante Convengido de Condominio,
que devera ser registrada no Cartdrio d: Registro de Iméveis, aplicando-se, no
que couber, as disposigdes cdo Capitulo Il da Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, ou as que vierern a substitui-las.

§4° - A constituicao do Condominic Comercial e de Servigos ndo caracteriza
parcelamento do lote ou da gleba, tampoucc arruamento ou ampliagdo do existente.

§5° - Nas zonas ZPEIl o Condominio Comercial e de Servigos podera ser

implantado, desde que as atividades a serem instaladas sejam permitidas neste setor
de uso;

I - 0 lote possua area maior ou igual a 250 m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados) e menor ou igual a 500 m? (quinhen:os metros quadrados);

Il - a quota de terreno por atividade & ser instalada seja superior a 50 m?
(cinquenta metros quadrados);

Il - as atividades a serem instaladas sejam permitidas neste setor de uso;

Artigo 81. Uso industrial, para firs da legisle¢8o de uso e ocupagéo do solo,
¢ aquele cuja atividade envolva processos de transformacéo, de beneficiamento, de
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montagem ou de acondicionamento na produgdo de bens intermediarios, de capital ou
de consurno conforme o determinado pela legislacdo pertinente.

Artigo 82. Condominio Industrial, para fins de aplicagdo desta lei é o
constituido por 2 (duas) ou mais industrias autdnomas que ocupem um mesmc lote,
gleba ou edificagdo e disponham de espacgos e instalagdes de utilizagdo comum,

equipamentos de controle ambiental e insunos de processo, caracterizados como bens
de condominio, particulares e exclusivos deste.

§1° - Consideram-se espacgos e instalagdes de utilizagdo comum, os
destinados a passagens e comunicagdes internas, areas livres, servigos de infra-
estrutura industrial e instalagdes para fins de controie ambiental, entre outros, que

ser@o insuscetiveis de divisdo, alienacdn destacada ou utilizagdo exclusiva de
conddmino.

§2° - O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns e outros
interesses dos co-proprietarios, serdo por eles regulamentados, na forma da lei de
condominios vigente, mediante ccnvengao de condominio, registrada no Cartério de
Registro de Iméveis, aplicando-se, no que couber, as disposigdes do Capitulo 1l da Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezemibro de 1964.

§3° - As edificagbes do Condominio Industrial deverdo atender as
exigéncias urbanisticas, pardmetros de incomodidace e condigbes de instalagéo
constantes desta lei, para a categoria de usc industrial permitida na zona de uso na
qual vier a ser implantado o condominio, ser prajuizo ds outras exigéncias ambientais.

§4° - A constituigdo do Condominio Industrial ndo caracteriza parcelamento
do lote ou da gleba, tampouco arruamanto ou arnpliagdo do existente.

§5° - O Condominio Industrial sera admitido 2m todas as zonas de uso onde
a atividade industrial pretendida ssja permitida.

§6° - No Condominio Irdustrial serd admitida a implantagdo das categorias
de uso de comércio e de servigos, desde que estas sejam permitidas nos setores de
uso aonde o condominio vier a ser instalado.

Artigo 83. Para empreendimeiitos de condominios privados de uso
industrial, comercial, residencial ou misto, deverad ser prevista area de
preservagdo ambiental, permeavel, coin plantio de arvores em um Gnico
perimetro de terreno, observadas as arsas minimas de terreno de construgao
consfantes da tabela abaixo:

Paragrafo Unico. As condicdes pertinentes as areas minimas
constantes da tabela em aprecgo nao sio aplicaveis comulativamente.

AREA D SREADE | " ReA PUBLICA COM
usos TERRENO CONSTRUGCAO FRENTE MiNIMA DE
ACIMA DIz {m?) ACIMA DE (in%) 10,00m
Industrial 50.000,00 J— 3%
Comercial 2500000 | 100.000,00 5%
\ Ty ,
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CAPITULO X

DAS CARACTERISTICAS DE AFPROVEITAMENTO, OCUPAGAO E
DIMENSIONAMENTO DOS LOTES

Artigo 84. A construgéio e a ampliagéo das edificagdes ficam limitadas ao
potencial construtivo resultante da aplicacdo do coeficiznte de aproveitamento maximo
definido para a zona onde o imével estiver localizado.

Paragrafo Unico. O potenciai construtivo resultante da aplicagdo do
coeficiente de aproveitamento basico podera ser ultrapassado até o limite referido no
“caput” nas seguintes condigées:

I - por meio de outorga onerosa do direito de construir, segundo as
disposic¢des do Plano Diretor & das leis especificas que disponham sobre
este instrumento e desta lei:

Il - gratuitamente, segundo es disposi¢ties das leis que tratam dos

coeficientes de aproveitamento a serem adotados por determinados usos
que se quer incentivar e destz lej

Il - por meio de transferéncia do direito de construir, segundo as
disposi¢des do Plano Diretor, das leis especificas que disponham sobre
este instrumento e dasta lei.

CAPITULC X
DOS ESTOQUIES

Artigo 85. Os estoques de potencial construtivo adicional ficam definidos
por setor, estabelecidos por decreto municipal;

Artigo 86. Os estoques de potencial construtivo adicional a serem
concedidos mediante outorga onerosa, sedo definidos por setor do Municipio em
metros quadrados de construgdo residencial @ n3o residancial.

Artigo 87. Os estoquas construtivos referidos no artigo anterior ser&o
definidos por decreto municipal.

TITULO 1

DOS INDICES URBANISTICOS E NORMAS SIUPLETIVAS PARA PARCELAMENTO
DO SOLO URIBANC

Artigo 88. Os parcelamentos do solo urbano, nc Municipio de Barueri,
observarao, em carater supletivo a Lei Federal r° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
as disposigdes desta lei complementar.

i ‘mimm‘a Re. Ty
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Artigo 89. Para efeiio de parcelamento do solo urb
suas formas, ficam adotadas as definigdes
Complementar.

ano, sob quaisquer de
consteintes no Anexo VIl desta Lei

Artigo 90. Os loteamantos & desimembramentos destinardo o percentual
minimo de areas publicas estabelecido na tabela — Anexo VIl desta Lei Complementar,
de acordo com o setor de uso em que a gleba estiver localizada.

§1°. No caso de ser a area destinada a sistema viario inferior ao minimo
estabelecido na tabela, a diferenca sera acrescida a area do sistema de lazer.

§2°. O atendimento das areas minirnas constantes da tabela néo desobriga

0 interessado da observancia das disposigtes emanadas dos drgdos federais e
estaduais.

Artigo 91. Os projetos de lotearnentos e desmembramentos deverdo,
obrigatoriamente, prever a reserva de area nao edificavel, para execugdo de obras de

saneamento, em lotes que apresentarem partes situadas em cota inferior ao eixo da via
publica.

Artigo 92. Os lotes resultantss de parcelamentos deverao,
necessariamente, confrontar com via oficial de circulazao, ndo sendo admitidos lotes
com acesso por simples passagem ou viela.

Artigo 93. Os projetos de parcelamento seréio aprovados ou rejeitados no
prazo de 60 (sessenta) dias contados da data do pedido ou, havendo exigéncias a
serem satisfeitas, do seu cabal atandimento.

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Artigo 94. Para fins de aplicagéo do disposto nesta lei a equivaléncia entre
as zonas de uso definidas nesta lei e as zoras de uso da legislagao anterior sera
efetivada através de decreto, observadas as disposicdes desta lei.

Artigo 95. No caso de expedientes administrativos ainda sem despacho
decisorio em dltima instancia, protocolados anteriormente a data de entrada em vigor

desta lei, os interessados poderao optar pela aplicacdo da legislagéo vigente & data do
seu protocolamento.

Paragrafo Unico. Nos expedientes administrativos a que se refere o
“caput’, urn eventual acréscimo na arez do terreno que constou do projeto
originalmente apresentado, com & incorporacao de novos lotes, s sera admitido desde
que, para a area correspondente ao acréscimo, seja aplicado o coeficiente de
aproveitamento basico, que sé poderé ser ultrapassado através de outorga onerosa do
direito de construir, nos termos do Plano Diretor Municipal e desta lei.

.
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Artigo 96. Ndo havendo a opgao prevista, os expedientes administrativos

einda sem despacho decisério em UGitima instéricia, protocolado anteriormente a data de
entrada em vigor desta lei,

serdo decididos de acordo com a legislagdo vigente na data
de seu protocolo.

i

Paragrafo unico. As disposicdes estabelecidas nesta lei relativas a0
parcelamento do solo e remembramento de lotes, com as adaptagdes referidas no

‘caput”, deverdo prevalecer mesmo nos casos dos expedientes administrativos a que
se refere o artigo desta lei.

CAFITULOD |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 97. Nas unidades hatitacionais 2m qualquer zona de uso, &
iacultado aos respectivos moradores o exaraicio de suas profissdes, com o emprego de
no maximo 1 (um) auxiliar ou funcionario, observados os parametros de incomodidade

definidos para a zona de uso ou via, dispensaca a licenga de instalagdo e
funcionamento;

Artigo 98. Nas unidacles habitacionais em todo o perimetro municipal, é
facultado aos respectivos moradores o exercicio de atividades intelectuais, sem receber

clientes e sem utilizarem auxiliares ou funcionarios, dissensada a licenga de instalagao
e funcionamento;

Artigo 99. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas
disposigbes desta lei, relacionados com parcelamento, uso ou ocupagao do solo no
Municipio, serdo analisados, por meio de parecer da Comissdo de Uso do Solo a ser
criado por legislagao especifica;

Artigo 100. A pesquisa e lavra de agua mineral podera ser permitida em
uma determinada zona de uso ern que seja permitido o uso néo residencial, desde que
a secrefaria afeta & questdo se manifeste de maneira favoravel de forma a fixar as
caracteristicas de dimensionamento, aprovei:amento, recuos, gabaritos de altura
maxima e demais condicdes;

Artigo 101. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de
lei regulamentando procedimentos de andlise @ mitigacdo de impacto ambiental e de
vizinhanga relacionado a instalagéic e funcionamiento de helipontos e heliportos.

CAPITULO It
DAS DISPOSIGOIES FINAIS

Artigo 102. Em cada Setor de Usc Residencial e Industrial, poderdo ser
destinados areas ou eixos para comércio local, cujos lotes deverdo ter area minima de

125,00m” (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco
metros).
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para comeércio local ndo poderiio
mbrada, desde que sejam localizadas no

Artigo 103. As limitagies ora instituidas nio serdo aplicadas as atividades
relativas ao uso e ocupagdo do solo, comsrovadamente existentes ou exercidas

anteriormente a data da publicagio da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, desde que
estejam em situacéo regular perante a Prefeitura.

§1°. Na hipdtese prevista no "caput” deste artigo, é indispensavel que os
interessados comprovem a regularidade cla situagé@o, mediante a apresentagdo de

"habite-se", auto de vistoria, alvara de conservagao ou projeto regularmente aprovado
pelos 6rgdos competentes.

§2°. Com referéncia aos projetos regularmente aprovados, os interessados
terdo o prazo de dois anos a partir da data da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de

outubro de 1984, para a execuc¢do e concluséo, ao menos, do alicerce na sua
totalidade.

§3°. As atividades de que trata este aitigo ndo podem ser objeto de ulterior

modificag&o, salvo se propiciar a obediéncia as limitagdes administrativas fixadas por
esta lei.

Artigo 104. Os uso ern situagao irregular perante a Prefeitura, instalados
em data anterior a da publicacdo da Lei n® 485, de 17 de outubro de 1984, em local
onde ndo s&o eles permitidos teréio suas atividades administrativamente encerradas.

Artigo 105. Pelo descumprimento das obrigagBes previstas nesta lei e
demais normas complementares serdo aplicadas as seguintes sangdes, sem prejuizo
de ouiras estabelecidas em leis especiais:

I - adverténcia, corn prazo @ s3r estabelecido em Decreto, para a
regularizagdo da situagdo, nos casos de primeira infragdo, quando n&o haja motivo
relevante que justifique a imediata aplicagio de sangdes mais graves;

I - multa diaria, a ser imposta e cobrada na forma estabelecida em lei

especifica, se ndo efetuada a regularizagio dentro dos prazos fixados pela
Administrago;

Il - interdigdo de atividades, temgoraria cu definitiva, para os casos de
infragdo continuada e outras previstas em normas complementares;

IV - embargo ou demotigéo, total ou parcial, de construgdo executada sem
aprovagdo, ou em desacordo corn 0s proje%tos aprovados, respondendo o infrator pelos
danos e despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

V - cassagao da licenga de execugdo de obras, de funcionamento ou outras

relacionadas com a aplicagéo desta lei, quanda gcorrerem irregularidades com relagéo
as licengas outorgadas.
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Paragrafo Unico. As penalidades de inter
cassacdo de licenga serdo aplicad
deste artigo.

digdo, embargo, demolicdo ou
as sem prejuizo daquelas objeto dos incisos | e i

TITULO 1lf
DOS ANEXOS E DAS DISPOSICOES FINAIS.

Artigo 106. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes ANEXOS:

ANEXO | - MAPA DE COMPATIBILIZAGAC DAS ZONAS DO PLANO DIRETOR -
MACROZONEAMENTO COM OS AGRUPAMENTOS DE SETORES — PLLANTA CONTENDO
DIVISAO DAS (QUATRO) REGIOES EM MACROZONAS

ANEXO Il - DESCRIGAO DOS LIMITES E CONFRONTAGOES DAS QUATRO REGIOES E
SEUS RESPECTIVOS SETORES

ANEXO Il - DESCRIGAO DOS LIMITES E CONFRONTAGCOES DAS ZONAS DO PLANO
DIRETOR - MACROZONEAMENTO);

ANEXO IV ~ TABELAS DE ENQUADRAMENT( DOS SETORES;

ANEXO V -~ RELAGAO DAS ATIVIDADES EM QUE OS$ ESTABELECIMENTOS
CONSTANTES DO “CAPUT” DO ARTIGO 75 DEVERAO SE ENQUADRAR,

ANEXO VI - RELAGAO DAS VIAS PUBLEQAS CONSIDERADAS COMO LOGRADOUROS
GOMERCIAIS PARA INSTALAGAO [E INDUSTRIAS NAO INCOMODAS;

ANEXO Vil - DEFINIGAO DO$% CONCEITOS UTILIZADOS PARA EFEITO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO:;

ANEXO VIli - DEFINICAO DOS FERCENTUAIS MININIOS DE AREAS PUBLICAS DE
ACORDO COM O SETOR DE USO EM QUE A GLEBA ESTIVER LOCALIZADA

ANEXO IX - TABELAS DE COMPATIBILIZAGAO ENTRE AS ZONAS DO PLANO DIRETOR E
O MACROZONEAMENTO

Artigo 107. Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisorio,

protocolados em data anterior a da publicagdo ca Lz3i n° 485, de 17 de outubro de 1984, serdo
decididos de acordo com a legislagéo anterior.

Artigo 108. Os dispositivos referentes 4 questdo relacionada ao zoneamento

previstos na Lei Complementar n°. 155, de 10 de dezembro de 2004, ndo abordados nesta lei,
serdo regulamentados através de decrato.

Artigo 109. Esta lei ertrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contréario, em especial a LEI COMPLEMENTAR N° 121, DE 18 DE DEZEMBRO
DIz 2002 e a LEI COMPLEMENTAR N° 75, DE 13 DIZ I\VIAIO DE 1999,

Prefeitura Municipal de Barueri, 18 de dezembro de £009.
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Prafeitc Municipal

( ®
e e —— arueri
Secretaria dos Negoécios Juridicos NE el

Rua do Pago, 08- 2° andar - Centro, Barueri, SP / CEP: 06401-090
Fone: (11) 4199.8005 e 4199.8036 - e-mail: juridico@bariseri.sp.gov.br - www.barueri.sp.gov.br




