Prefeitura Municipal de Barueri
ESTADO DE SAO PAULO

Fis : N°__/ 7.2
Proc; N° oR-

LEI COMPLEMENTAR N°121, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2002.

“ALTERA E CONSOLIDA A LEI N° 485, DE 17
DE OUTUBRO DE 1984.”

GILBERTO MACEDO GIL ARANTES, Prefeito do Municipio de Barueri, usando das
atribuicoes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

lei complementar:

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Artigo 1°. Esta lei estabelece normas sobre o zoneamento e sobre o uso e ocupagdo do solo
urbano do Municipio de Barueri e tem por objetivo:

1 - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

II - assegurar a distribuigdo equilibrada de atividades e da populagdo no territorio do
Municipio, mediante o controle do uso e do aproveitamento do solo;

IIl - assegurar a reserva, em localizagdo adequada, de espagos necessdarios ao
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

1V - preservar as caracteristicas, natural e espontaneamente desenvolvidas, de diversas dreas
do Municipio.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO

Artigo 2°. Para os fins desta lei, fica o territorio do Municipio de Barueri dividido em 4
(quatro) regides e seus respectivos setores, conforme planta Anexo I, e classificado em zonas de
conformidade com a predomindncia do uso proposto, a saber:

I-ZE - Zona de Uso Estritamente Residencial;

II - ZRE - Zona de Uso Predominantemente Residencial, de Caracteristicas Ambientais
Especiais,

III - ZRB - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Baixa Densidade;
1V - ZRM - Zona de Uso Predominantemente Residencial de Média Densidade,

V - ZRA - Zona de Uso Misto com Predonindncia Residencial de Alta Densidade;
VI—ZRR - Zona de Uso Misto com Predomindncia Residencial Restritivo,

VII - ZCH - Zona de Uso de Conjunto Habitacional para Fim Social;

VIII - ZPC - Zona de Uso Predominantemente Comercial;

IX - ZRCS - Zona de Uso Restritivo de Comércio e Servico;

X - ZCS - Zona de Uso de Comeércio e Servigo,

XI - ZUD - Zona de Uso Diversificado;
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XII - ZUPI-1 - Zona de Uso Predominantemente Industrial;
XIII - ZUE - Zona de Uso Especial;

X1V - ZEM - Zona de Explora¢do Mineral;

XV - ZPA - Zona de Uso de Prote¢do Ambiental.

Artigo 3° Os limites das 4 (quatro) regides e seus respectivos setores, conforme planta Anexo
1, sdo os descritos no Anexo 1l desta Lei.

Artigo 4°. Para cada zona de uso, consoante classificacdo constante do artigo 2° esta lei
estabelece :

I - os usos permitidos,
II — a drea e a frente minima dos lotes;

III - o indice de aproveitamento, assim considerado o quociente entre a soma da drea
construida de todos os pavimentos e a drea total do lote;

IV - a taxa de ocupagdo, assim considerada a porcentagem da drea ocupada pela construgdo:
V - os recuos de frente, de lado e de fundo;
VI - outros elementos considerados de relevdncia para o uso adequado dos terrenos.
§ 12 No cdlculo do indice de aproveitamento do lote ndo serdo computados:
I- os abrigos de veiculos;

1I- os sub-solos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos de uso
coletivo;

III- os pavimentos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos,
desde que:

a) obedecida a taxa de ocupagdo prevista para o local;

b) obedecidos os recuos estabelecidos para o prédio;
¢) servido por rampa de veiculos,

Iv- as ediculas.

§ 2% No cdlculo da taxa de ocupagdo do lote ndo serdo computados os sub-solos, quando
destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos de uso coletivo.

§ 3¢ Para efeito de classifica¢do de pavimentos considera-se:
a) pavimento térreo: o pavimento sobre o perfil natural do terreno;

b) pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do pavimento térreo;
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c) pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que nenhum
ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do
perfil médio da guia;

d) sub-solo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que nenhum ponto da laje
de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do perfil natural do
terreno e quando :

1) destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
tais como vestidrios e instalacdes sanitdrias;

2) constituir pordo e sub-solo, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana;

e) outros pavimentos, conforme determinag¢do do projeto.

§4° Os pavimentos escalonados ou com diferenga de niveis serdo considerados do mesmo
pavimento quando a diferenca de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50% do pé-direito minimo exigido
para o compartimento imediatamente inferior e quando a drea de construgdo de cada nivel possuir no
minimo 1/5 da drea total do pavimento.

CAPITULO HII
DAS ZONAS DE USO RESIDENCIAL
SECAO I
DAS ZONAS DE USO ESTRITAMENTE RESIDENCIAL - ZE

Artigo 5°. Ficam considerados Zonas de Uso Estritamente Residencial (ZE) os setores
constantes da Tabela I - Anexo 111 desta lei.

Artigo 6° Os lotes situados nas ZE terdo drea minima de 360, 00m’ (trezentos e sessenta
metros quadrados) e frente minima de 12,00m. (doze metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigoes:

I - categoria de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;
b) comércio local e prestagdo de servigos, quando previsto no loteamento;

II - indice de aproveitamento:

a) residéncias = 1,1 (um inteiro e um décimo);
b) comércio =5 (cinco);

II1I - taxa de ocupagdo:
a) residéncia:

1- 55% (cinquenta e cinco por cento), para construgdo principal com um ou mais
pavimentos;

2- 45% (quarenta e cinco por cento) mais 26.7% (vinte e seis por cento) da drea da
construgdo principal para edicula ou demais blocos, nos demais casos;
b) comércio = 80% (oitenta por cento);

1V - recuos:
a) residéncia:
1- de frente = 5,00m (cinco metros);
2- laterais = 1,50m (um metro e meio);

Rua do Pago, n° 08 - Fone 4199-8000 - cep 06401-090 — Centro — Barueri - SP 3



Prefeitura Municipal de Barueri

ESTADO DE SAO PAULO _—
Fls : No__/ 23

Proc: N°__& e

3- de fundo = 3,00m (trés metros);
b) comércio = sem restrigoes.

§1 % Todos os recuos serdo contados a partir da alvenaria.

§2 % Os beirais laterais ndo poderdo exceder a 1/3 (um tergo) dos recuos laterais observados
pela construgdo principal.

§3 9 No caso da existéncia de garagem, serd o permitido encostar sua construgcdo em uma das
divisas laterais, desde que:

a) obedecido o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros),

b) a ocupagdo ndo exceda a uma extensdo de 7,00m (sete metros);

¢) nenhuma constru¢do seja efetuada sobre ela;

d) sua altura ndo ultrapasse a 3,00m (trés metros), incluindo o ponto mais alto do
telhado.

Artigo 7°. Somente serdo admitidas nas ZE construgdes com o maximo de 2 (dois)
pavimentos a partir do nivel médio médio das guias,excetuando o sob-solo, observado o § 3 °do artigo 4°.

§ 15 Nos lotes de esquina com duas ou mais frentes e lotes com duas frentes, a restrigdo de
que trata este artigo s6 se aplica a via de acesso principal da residéncia.

§ 2% O escalonamento de pavimentos serd admitido, desde que em nenhum ponto da
construgdo haja sobreposi¢do de mais de 2 (dois) pavimentos, incluindo o pogo de escada.

§3° Para efeito do disposto no pardgrafo anterior, os pavimentos intermedidrios, ser@o
considerados do mesmo nivel quando:

a) a diferenga de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50% (cingiienta por cento) do pé direito
minimo exigido para o compartimento imediatamente inferior;.

b) a drea quadrada de cada nivel for igual ou superior a 1/5 (um quinto) da drea total do
pavimento.

§4° Respeitadas as demais normas, serd desprezada a diferenca de nivel entre
compartimentos, de até 0.18m, na drea quadrada de cada nivel, estabelecida na alinea “b”.

§5 ¢ Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento bdsico a instalagdo dos
equipamentos necessdrios aos servigos:
I - de captagdo, tratamento e distribui¢do de dgua;
II - de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢do final de esgotos;
IHI - ndo abrangidos pelos incisos I e Il deste artigo, mas necessdrios a garantia da
potabilidade da dgua e correta eliminagdo do esgotamento sanitdrio.

SECAo IT
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE CARACTERISTICAS
AMBIENTAIS ESPECIAILS - ZRE

Artigo 8°. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Residencial de
Caracteristicas Ambientais Especiais (ZRE) os setores constantes da Tabela II - Anexo 1V desta lei.
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Artigo 9°. Os lotes situados nas ZRE terdo drea minima de 5.000, 00m’ (cinco mil metros
quadrados) e frente minima de 45,00m (quarenta e cinco metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigdes:

L categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar, constituida de uma unidade principal por lote;
b) comércio local e prestagdo de servigos, quando previsto no loteamento,

1L indice de aproveitamento:

a) residéncia = 0,2 (dois décimos),
b) comércio = 5 (cinco);

II1. taxa de ocupagdo:

a) residéncia = 15% (quinze por cento), mais 5% (cinco por cento) da drea do lote para
edicula;
b) comércio = 70% (setenta por cento);

IV. recuos:

a) residéncia:
1- de frente: 10,00m (dez metros),
2- laterais: 5,00m (cinco metros);
3- de fundo: 10,00m (dez metros).

b) comércio:
1- de frente: 5,00m (cinco metros);
2- laterais: 0 (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros),
3- de fundo: 3,00m (trés metros).
Pardgrafo Unico. Nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica de menor
importdncia poderd ser reduzido até o minimo de 6,00 m (seis metros), obedecida, sempre, a taxa de
ocupag¢do mdxima de 15% (quinze por cento).

Artigo 10. Somente serdo admitidas nas ZRE construgdes com o mdximo de 2 (dois)
pavimentos a partir do nivel médio da guia, observado o § 3°do artigo 4°

SECAO HIT
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - ZRB

Artigo 11. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade (ZRB) os setores constantes da Tabela 11 - Anexo V desta lei.

Artigo 12. Os lotes situados nas ZRB terdo drea minima de 2.500,00 m’ (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e frente minima de 30,00m (trinta metros), ficando sujeitos, quanto ao seu
uso e ocupagdo, as seguintes condigdes:

L categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;
b) comércio local e prestacdo de servigos, quando previsto no loteamento,
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a) residéncia:
1) de frente = 6,00m (seis metros);
2) laterais = 3,00m (trés metros);
3) de fundo = 5,00m (cinco metros);

b) comércio:
1) de frente = 5,00m (cinco metros);
2) laterais = 0 (zero) ou ,no minimo, de 2,00m (dois metros);
3) de fundo = 3,00m (irés metros).

Pardgrafo Unico. Nos lotes de esquina, o recuo da residéncia correspondente a via publica
de menor importdncia poderd o ser reduzido até o minimo de 4m (quatro metros), obedecida, sempre, a
taxa de ocupagdo madxima de 35% (trinta e cinco por cento).

Artigo 16. Somente serdo admitidas nas ZRM constru¢des com o mdximo de 2 (dois)
pavimentos a partir do nivel médio das guias, observado o § 3 °do artigo 4°

SECAOV
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE - ZRA

Artigo 17. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Residencial de Alta
Densidade (ZRA) os setores constantes da Tabela V - Anexo VII desta lei.

Artigo 18. Os lotes situados nas ZRA terdo drea minima de:
¥ A para aprovagdo de loteamento e desmembramento:

a) lote de meio de quadra = 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5,00m (cinco metros);

b) lote de esquina ou lote com mais de uma frente = 175,00m* (cento e setenta e cinco
metros quadrados) e frente minima de 7,00m (sete metros),

IL para desdobro de lote pertencente a loteamento aprovado até o ano de 2001 = 125,00m*
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).

Artigo 19. O uso e ocupagdo dos lotes situados nas ZRA terdo as seguintes condigdes:
L categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar,

b) residéncia bifamiliar geminadas;

¢) conjunto habitacional;

d) comércio e prestagdo de servi¢os;

e) uso misto (residencial/comercial e ou servigos);

1L indice de aproveitamento:
a) uso residencial unifamiliar ou bifamiliar geminada = 1,0 (um);
b) conjunto habitacional = 1,5 (um e meio);
¢) comercial e prestagdo de servigos = 8,0 (oito );
d) uso misto = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o0 menos restritivo;

III. taxa de ocupagdo:
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II. indice de aproveitamento:

a) residéncia = 0,4 (quatro décimos),
b) comércio = 5 ( cinco);

III. taxa de ocupagdo:

a) residéncia = 25% (vinte e cinco por cento), mais 5% (cinco por cento ) da drea do
lote para edicula;
b) comércio = 70% (selenta por cenio),

1V, recuos:
a) residéncia:

1) de frente = 10,00m (dez metros);
2) laterais = 3,00m (trés metros),;
3) de fundo = 6,00m (seis metros);

b) comércio:
1) de frente = 5,00m (cinco meiros),
2) laterais = 0 (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros);
3) de fundo = 3,00m (trés metros).

Pardgrafo Unico. Nos lotes de esquina, o recuo de residéncia, correspondente a via publica
de menor importdncia, poderd ser reduzido até o minimo de 6,00 m (seis metros), obedecida, sempre, a
taxa de ocupagcdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 13. Somente serdo admitidas nas ZRB constru¢bes com o mdximo de 2 (dois)
pavimentos a partir do nivel médio da guia, observado o § 3 °do artigo 4°

SECAO IV
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE - ZRM

Artigo 14. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Residencial de Média
Densidade (ZRM) os setores constantes da Tabela IV - Anexo VI desta lei.

Artigo 15. Os lotes situados nas ZRM terdo drea minima de 1.000,00m’ (mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagdo, as
seguintes condigoes:

L categorias de usos permitidos:
a) residéncia unifamiliar,
b) comércio local e prestagdo de servigos, quando previsto em loteamento,

1L indice de aproveitamento:
a) residéncia = 0,7 (sete décimos);
b) comércio = 5 (cinco),

IIL taxa de ocupagdo:
a) residéncia = 35% (trinta e cinco por cento), mais 15% (quinze por cento) da taxa de
ocupagdo para edicula;
b) comércio = 70% (setenta por cento);

IV. recuos:
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a) uso residencial unifamiliar ou bifamiliar geminada = 47,6% (quarenta e sete virgula
seis por cento);

b) conjunto habitacional = 50% (cingiienta por cento),

¢) comercial e servicos= 70% (setenta por cento);

d) uso misto = o do uso prevalecente, ou no caso de igualdade, 0 menos restritivo;

V. recuos:
a). residéncia unifamiliar ou bifamiliar geminada:
1) de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina, o recuo

correspondente & via publica de menor importdncia ser reduzido até o minimo de 2,00m
(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagdo madxima de 47,6% (quarenta e sele
virgula seis por cento);

2) laterais:

2.1). para lotes de loteamentos ou desmembramentos aprovados até o ano de 2001:

2.1.1). para os lotes ndo parcelados ou frente minima de 10,00m (dez metros) e drea
minima de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) = 1,50m (um metro e meio) em ambos os
lados, ou 2,50 (dois metros e meio) em uma delas;

2.1.2). para os lotes pertencentes aos loteamentos ou desmembramentos aprovados antes
do ano de 2001, desdobrados na forma do artigo 18 = 1,50m (um metro e meio) para o lado que
confrontar com o lote vizinho;

2.1.3). para os demais casos = 1,50m (um metro e meio) em um dos lados, de acordo com
o0 seguinte critério:

2.1.3.1.). lote de meio de quadra identificado por nimero par, letra equivalente ou a
representagdo fracional, recuo lado direito;

2.1.3.2). lote de meio de quadra identificado por nimero impar, letra equivalente ou a
representagdo fracional, recuo lado esquerdo;

2.1.3.3). lote de esquina, recuo para o lado da via publica;

3) de fundo = 3,00m (trés metros);
b) conjunto habitacional:
1) de frente = sera calculado pela formula W6 (altura do prédio dividido por seis), com
o minimo de 5,00m (cinco metros);

2) laterais:
2.1). prédios com até 2 (dois) pavimentos (térreo e 1° pavimento) = 1,50m (um metro
e meio) em ambos os lados;

2.2). prédios verticais ou acima de 2 (dois) pavimentos = serd calculado pela
Jormula /8 (altura do prédio dividido por oito), com minimo de 5,00m (cinco
meltros),;

3) de fundo = K/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m (trés
metros);

4) entre prédios =
4.1 — prédios com até 2 (dois) pavimentos (térreo e 1° pavimento) = 3,00m (trés
metros);
4.2 — prédios verticais ou acima de 2 (dois) pavimentos = h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros),

¢) comercial:

1) de frente = sem restri¢bes para os 2 (dois) primeiros pavimentos acima do
nivel médio das guias, quando nio houver sub-solo, e h/6 (altura do prédio
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dividido por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros) para os demais
casos e pavimentos,

2) laterais =
a) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando ndo
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo serd
0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o
recuo serd calculado pela formula W8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 3,00m (trés metros);

b) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
serd calculado pela formula h/8 ( altura do prédio dividido por oito), com
o minimo de 3,00m (trés metros);

3) de fundos = W10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros);

4) entre prédios = h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de
4,00m (quatro metros);

d) misto:

1) de frente:

1.1)  parte comercial = mesma restri¢do para o uso comercial;

1.2)  parte residencial = sem restrigdo para o pavimento superior e unico do uso
comercial;

1.3)  h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de 5,00m (cinco
melros) para os demais casos;

2) laterais

2.1) parte comercial = mesma restri¢do para o uso comercial;

2.2) parte residencial = 1,50m (um metro e meio} em ambos os lados ou 2,50m
(dois metros e meio) em wuma delas, para construgdo com o maximo 2 (dois)
pavimentos acima do nivel médio das guias;

2.3) h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 3,00m (irés metros),
para os demais casos;

3) de fundo = h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de

3,00m (trés metros);

4) entre prédios = h/6 (altura do prédio dividido por seis) com o minimo de

4,00m (quatro metros).

§ 1% Os sub-solos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou mistos, destinados
exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e instala¢oes
sanitdrias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes
recuos:

1. frontal: calculado pela formula W10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 5,00m (cinco metros), salvo restricdo maior decorrente de normas
contratuais e conveniais,

IL. laterais e fundos: inexigiveis.

§ 2% Os sub-solos poderdo aflorar, no mdximo, 7,00 m (sete metros) do perfil natural do
terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.
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§3 % As fachadas dos sub-solos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico adequado em observdncia a estética
urbana, consistente no seguinte:

1) no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, deverd ser aterrado em
forma de talude e ajardinado;

2) o restante do afloramento deverd receber tratamento arquiteténico adequado, tanto
no aspecto estético, quanto funcional.

§ 4°- Nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via publica de menor importdncia ou via
de acesso secunddria dos prédios de conjuntos habitacionais, comercial e misto, serd calculado pela
formula /10 (altura do prédio dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros).

§ 5° - Fica autorizada a constru¢do de garagem em um dos recuos laterais, para construgoes
residenciais unifamiliares, desde que:

a) obedecido o recuo frontal de 5,00m;

b) aocupagdo ndo exceda a uma extensdo de 7,00m,

c) nenhuma construcdo seja efetuada sobre os abrigos;
sua altura ndo ultrapasse a 3,00m (trés metros).

SECAO VI
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL RESTRITIVO - ZRR

Artigo 20. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Residencial Restritivo
(ZRR) os setores constantes da Tabela VI - Anexo VIII desta lei.

Artigo 21. Os lotes situados nas ZRR terdo drea minima de 250, 00m’ (duzentos e cingiienta
metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigdes:

I - categorias de usos permitidos:

a)- residéncia unifamiliar,

b)- residéncia bifamiliar (geminada);

c)- residéncia plurifamiliar (vertical) com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do
nivel médio da guia;

d)- comércio e prestagdo de servigos;

e)- mista (residencial/ comercial e ou servigos),

II - indice de aproveitamento:

a) - residéncia unifamiliar ou bifamiliar = 1 (um);
b) - residéncia plurifamiliar, comercial ou mista = 8 (oito);

III - taxa de ocupagdo:
a) - residéncia unifamiliar:
1) com edicula incorporada = 55% (cinquenta e cinco por cento);

2) com edicula separada = 45% quarenta e cinco por cento), mais 10% (dez por
cento) da drea do terreno para edicula;
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b) - residéncia bifamiliar = 43,20% (quarenta e trés virgula vinte por cento), mais 10%
(dez por cento) da drea do terreno para edicula;

¢) - residéncia plurifamiliar = 55% (cinquenta e cinco por cento);

d) - comércio = 70% (setenta por cento);

e) - mista = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o menos restritivo;

1V - recuos:
a)- residéncia unifamiliar:

1. de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina, o recuo
correspondente a via de menor importéncia ser reduzido até o minimo de 2,00m
(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupac¢do mdxima de 45% (quarenta e
cinco por cento);

2. laterais = 1,50m (um metro e meio) de ambos os lados ou 2,50m (dois metros e meio)
em uma delas;

3. fundos = 3,00m (trés metros);

b) - residéncia bifamiliar:
1. de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina, o recuo
correspondente a via de menor importdncia ser reduzido até o minimo de 2,00m
(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagdo mdxima de 43,20% (quarenta
e trés virgula vinte por cento);
2. laterais = 1,80m (um metro e oitenta centimetros) em ambos os lados,
3. de fundos = 3,00m (trés metros);

¢) - residéncia plurifamiliar:

1). de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com
0 minimo de 5,00m (cinco metros);

2). laterais: serd calculado pela formula W8 (altura do prédio dividido por oito), com
0 minimo de 3,00 m (trés metros);

3). de fundo: serd calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com
o minimo de 3,00m (trés metros), salvo se esse recuo coincidir com via publica,
quando entdo serad igual ao recuo de frente;

4). entre prédios: serd calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 4,00m (quatro metros);

d) - comércio:

1). de frente: sem restri¢bes, para os 2 (dois) pavimentos acima do nivel médio das
guias,quando ndo houver sub-solo, e, para os demais casos e pavimentos, serd
calculado pela formula W6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de
5,00m (cinco metros);

2).laterais:
a) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando ndo houver
pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo serd 0 (zero) ou,
no minimo, 2,00m (dois metros) e para os demais pavimentos, o recuo serd
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calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de
3,00m (trés metros);

b) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo serd
calculado pela formula W8 ( altura do prédio dividido por oito), com o minimo
de 3,00m (trés metros);

3). fundos: serd calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros),

4). entre prédios: serd calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 4,00m (quatro metros);

e) misto:
parte comercial : mesmas restri¢des do uso comercial;

parte residencial :
1) de frente : sem restri¢des para o pavimento superior e unico do uso comercial e
h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros)
para os demais casos;

2) laterais: 1,50m ( um metro e meio ) em ambos os lados ou 2,50m (dois metros e
meio ) em uma delas, para construgdes com, no mdximo, 2 (dois) pavimentos
acima do nivel médio das guias e W/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 3,00m (trés metros), para os demais casos;

3) fundos: serd calculado pela féormula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: Serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), com 0 minimo de 4,00m (quatro metros).

§ 1% Os sub-solos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou mistos, destinados
exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e instalagdes
sanitdrias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes
recuos:

L. frontal: calculada pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com no
minimo de 5,00m (cinco metros), exceto nos loteamentos sujeitos a normas contratuais/
convéniais, nos quais devera prevalecer o de maior restrigdo;

11. laterais e fundos: inexigiveis.

§ 2% Os sub-solos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil natural do
terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.

§3 < As fachadas dos sub-solos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico adequado em observdncia a estética

urbana, consistente no seguinte:

1) no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e vertical,
deverd ser aterrado em forma de talude e ajardinado.
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2) o restante do afloramento deverd receber tratamento arquiteténico adequado, tanto no
aspecto estético, quanto funcional.

§ 4 % Nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica de menor importdncia ou via
de acesso secunddria aos prédios de uso plurifamiliar, comercial e mista, serd calculado pela féormula
w10 (altura do prédio dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros).

§ 5% Nos loteamentos regularmente registrados e implantados até a data da publica¢do da
Lein°485, de 17 de outubro de 1984, serdo admitidos desdobros ou remanejamentos de lotes com drea
minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros),
desde que os respectivos pedidos sejam apresentados simultaneamente com os de aprovagdo de projetos
de construgdes.

§ 6= Os alvards de desdobros ou remanejamentos, no caso do pardgrafo anterior, somente
serdo expedidos no ato do "habite-se" das construgdes geminadas;

§ 7% Para as construcdes de uso residencial unifamiliar e bifamiliar, fica autorizada a
construgdo de garagem em um dos recuos laterais, desde que:

a) obedecido o recuo frontal de 5,00m (cinco metros),;
b) a ocupagdo ndo exceda a uma extensdo de 7,00m (sete metros);
¢) nenhuma construgdo seja efetuada sobre os abrigo;
d) sua altura ndo ultrapasse a 3,00m (trés metros).
SECAo vl
DAS ZONAS DE USO DE CONJUNTO HABITACIONAL PARA FIM SOCIAL - ZCH

Artigo 22- Ficam considerados Zonas de Uso de Conjunto Habitacional para Fim Social
(ZCH) os setores constantes da Tabela VII - Anexo IX desta Lei.

Artigo 23- As dreas situadas na Zona de Uso Conjunto Habitacional para Fim Social (ZCH)
ficam sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagdo, as seguintes restri¢des:

I - categoria de uso permitido: conjunto habitacional de interesse social;
II - indice de aproveitamento: 1,17 (um virgula dezessete),;
I - taxa de ocupagdo. 29,41% (vinte e nove virgula quarenta e um por cento),
1V - recuos minimos:
a) de frente:
1). para vias e logradouros oficiais e para vias de circulagdo interna do
empreendimento com 9,00m (nove metros de largura) = 10,00m (dez metros);
2). sem restrigbes para vias de circulagdo interna do empreendimento com largura

inferior a 9,00m (nove metros);

b) laterais: 1,50m (um metro e meio) para construgbes até 2(dois) pavimentos e 5,00m
(cinco metros) para construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos;

¢) fundos: 3,00m (trés metros) para construgdes até 2 (dois) pavimentos e 6,00m (seis
metros) para constru¢des com mais de 2 (dois) pavimentos;
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SECAO I
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL - ZPC

Artigo 24. Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Comercial (ZPC) os
setores constantes da Tabela VIII Anexo X desta lei.

Artigo 25. Os lotes situados nas ZPC terdo drea minima de 750,00 m’ (setecentos e cinqiienta
metros quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigoes:

L categorias de usos permitidos:

a) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel médio da
guia, exceto no Setor C-29, no qual esse nimero de pavimentos podera ser reduzido,
conforme normas conveniais. ”;

b) comércio e servigos;

¢) misto (residencial/comercial e ou servigos);
IL indice de aproveitamento : 8,0 (oito virgula zero),
III. taxa de ocupagdo : 65% (sessenta e cinco por cento).
1V. recuos:

a) de frente: h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de 10,00m (dez
metros, podendo, nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via piiblica de menor
importdncia, a ser reduzido até o minimo de 5,00m (cinco metros), obedecida, sempre,
a taxa de ocupagdo de 65% (sessenta e cinco por cento),

b) laterais: W8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois
metros);

¢) de fundos: W10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 6,00m (seis
metros), salvo se esse recuo coincidir com via publica, quando entdo serd igual ao
recuo de frente;

d) entre prédios distintos , blocos interligados ou qualquer vdo iluminante ou ventilante
entre eles: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), da menor
altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§ 1% Os sub-solos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais ou mistos,
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e
instalagdes sanitdrias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo
0s Seguintes recuos:

1. frontal: calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com no
minimo de 10,00m (dez metros), salvo restrigdo maior decorrente de normas
contratuais e conveniais;

IL. laterais e fundos: inexigiveis.
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§ 22 Os sub-solos poderdo aflorar no mdximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do
terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.

§3 % As fachadas dos sub-solos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetonico adequado em observdncia a estética
urbana, consistente no seguinte:

1) no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, deverd ser aterrada em
forma de talude e ajardinado;

2) o restante do afloramento deverd receber tratamento arquitetonico adequado, tanto no
aspecto estético, quanto funcional.

SECAO IT ]
DAS ZONAS DE USO RESTRITIVO DE COMERCIO E SERVICO - ZRCS

Artigo 26. Ficam considerados Zonas de Uso Restritivo de Comércio e Servigos (ZRCS) os
setores constantes da Tabela IX - Anexo XII desta lei.

Artigo 27. Os lotes situados nas ZRCS terdo drea minima de 125, 00m’ (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5,00 (cinco metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigdes:

I - categoria de uso permitido: comércio e servigo,
II - indice de aproveitamento: 2 (dois);

III - taxa de ocupagdo: 70% ( setenta por cento);
IV - recuos:

1. de frente — serd calculado pela férmula W6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 5,00m (cinco metros);

2. laterais — para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando ndo
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera
O(zero) ou no minimo 2,00m (dois metros); para os demais pavimentos, o recuo
serd calculado pela formula W8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 3,00 (trés metros);

3. de fundo — W10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros);

SECAO I
DAS ZONAS DE USO DE COMERCIO E SERVICO - ZCS

Artigo 28. Ficam considerados Zonas de Uso de Comércio e Servico (ZCS) os setores
constantes da Tabela X - Anexo XII desta Lei.

Artigo 29. Os lotes situados na ZCS terdo drea minima de 125, 00m’ (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00 (cinco metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e
ocupagdo, as seguintes condigoes:

1. categoria de uso permitido: comércio, servigo e pequenas industrializagoes (M.E);

IL. indice de aproveitamento: 5 (cinco);
IlL.taxa de ocupagdo: 80% (oitenta por cento);
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IV.recuos: sem restrigoes.

CAPITULO V
DAS ZONAS DE USO INDUSTRIAL

SECAO I
DAS ZONAS DE USO DIVERSIFICADO - ZUD

Artigo 30 . Ficam considerados Zonas de Uso Diversificado (ZUD) os setores constantes da
Tabela XI - Anexo XIII desta lei.

Artigo 31 . Os lotes situados nas ZUD terdo drea minima de 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagdo, as
seguintes condigoes:

L categorias de usos permitidos:

a) os setores C-01, C-04, C-17 e C-19, conforme listagem constante da Lei Estadual n°
1817, de 27 de outubro de 1978, bem como: depdsitos, oficinas, garagens e afins,
comércio e servigos, todos de médio e grande porte, e uso residencial unifamiliar,

b) os Setores A-02, A-09, A-12, A-16, A-19, A-22, B-02, C-05, C-08, C-15, C-21, C-24,
C-25, C-35, D-07, D08, D-13 e D-15, uso industrial, comercial e servigos;

II. indice de aproveitamento;

a) uso industrial: 1,5 (um virgula cinco), exceto para as quadras 5 e 6 e suas sub-
quadras, do Alphaville — Centro Industrial e Empresarial, que serd de 2,5 (dois e meio),

b) uso comercial e servigos: 3 (trés),

¢) uso residencial unifamiliar: 1 (um);

II1. taxa de ocupagdo:
a) uso industrial: 70% (setenta por cento);
b) uso comércio e servigos: 80% (oitenta por cento);
¢) uso residencial unifamiliar : 47,6% (quarenta e sete virgula seis por cento);

1V. recuos:

a) uso industrial:

1) de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 6,00m (seis metros), podendo esse recuo minimo, para os lotes
regularmente aprovados e registrados até a data da publica¢do da Lei n° 485, de 17
de outubro de 1984, dentro dos setores, C-01, C-05, C-14, C-20 e C-22, cujos os lotes
tenham drea inferior ao minimo estabelecido, ser reduzido até o minimo de 4,00m
(quatro metros);

2) lateral:

2.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville Centro Industrial
e Empresarial;

2.2) 2,00m (dois metros) em um dos lados, para construgdo com até 2 (dois)
pavimenlos;

2.3)  pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m
(dois metros), para os demais pavimentos, em ambos os lados, para os demais
casos;
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3) de fundos:

3.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville Centro Industrial
e Empresarial;

3.2) K10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m (trés meitros)
para os demais casos;

4) entre prédios: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 4,00m (quatro metros);

b) uso comercial e servigos:
1). de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com
o minimo de 5,00m (cinco metros), dispensado o recuo para os 2 (dois) primeiros
pavimentos acima do nivel médio da guia, cuja a altura fica limitada a 7,00m (sete
metros),

2). lateral:
2.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville Centro
Industrial Empresarial;
2.2)  2,00m (dois metros) em um dos lados, para constru¢do com até 2 (dois)
pavimentos;
2.3)  pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m
(dois metros), para os demais pavimentos, em ambos os lados;

3). de fundos:
3.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville Centro
Industrial e Empresarial;
3.2) W10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m (trés metros)
para os demais casos.

4). entre prédios: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 4,00m (quatro metros);

¢) uso residencial unifamiliar:
1) de frente: 5,00m (cinco metros);
2) laterais: 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados ou 2.50m (dois metros e meio)
em uma delas;
3) fundos: 3,00m (trés metros),

§ 1% Os sub-solos do uso comercial e servigo, destinados exclusivamente a estacionamento de
carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e instalagdes sanitdrias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

L. frontal: calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo
de 5,00m (cinco metros), salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e
conveniais;

IL. laterais e fundos: inexigiveis.

§ 2% Os sub-solos poderdo aflorar, no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do
terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.
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§ 3% As fachadas dos sub-solos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetonico adequado em observincia a estética
urbana, consistente no seguinte:

1) no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser aterrado em
Jorma de talude e ajardinado;

2) o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetonico, adequado, tanto no
aspecto estético, quanto funcional.

§ 4° Para o uso comercial e servigos, nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via
publica de menor importdncia ou via de acesso secunddria ao prédio sera calculado pela formula h/10
(altura do prédio dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros), salvo restrigdo maior
decorrente de normas contratuais e conveniais.

SECAO IT
DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - ZUPI-1

Artigo 32 . Ficam considerados Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI-1) os
setores constantes da Tabela XII - Anexo X1V desta lei

Artigo 33. Os lotes situados nas ZUPL1 terdo drea minima de 1.000m’ (mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00 m (vinte metros), ficando swujeitos, quanto ao seu uso e ocupagdo, as
seguinles restri¢oes:

I categorias de usos permitidos:

a) listagens constantes das Leis Estaduais N.°. 1.817, de 27 de outubro de 1978,
e 2.952, de 15 de julho de 1981, para a subcategoria ZUPI-1;

b) comércio, prestagdo de servicos, depositos e pequenas oficinas
i’ »

¢) no setor A-05, além do indicado nas alineas “a” e “'b”, demais usos a saber:

01- esportivos : pistas de autédromo, cartodromo e autoramas, quadras
poliesportivas, clubes esportivos, estddios e gindsios esportivos;

02- servigo de saude : pronto-socorro, radiologia, laboratorios, ambulatorios,
clinicas médicas e dentdarias e demais usos correlatos, exceto internacoes;

03 - recreativo ou sociais : tiro ao alvo, boliche, boates, bilhares e snookers, clubes
e sedes;

04 - culturais : cinema, teatro, auditorios, museus e centro de convengoes.

11 - indice de aproveitamento:
a) industrias: 1 (um), de acordo com o disposto na Lei Estadual n° 1817, de 27 de
outubro de 1978, para a ZUPI-1;

b) comércio e servigos: 5 (cinco) para o setor A-05 e 1 (um) para os demais setores.

I - taxa de ocupagdo:

Rua do Pago, n° 08 - Fone 4199-8000 - cep 06401-090 — Centro — Barueri - SP 18



Prefeitura Municipal de Barueri

ESTADO DE SAO PAULO [fis N0 )22
Proc: No_£78/cek

a) industrias: 70% (setenta por cento);
b) comércio e servigos : 55% (cingiienta e cinco por cento);

1V —recuos:
a) industrias:
1. de frente: 6,00m (seis metros);
2. laterais: 2,00m (dois metros);
3. de fundo: 3,00m (trés metros),

b) comércio e servigos:

1. de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com
o minimo de 12,00 m (doze metros);

2. laterais: serd calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 3,00 m (trés metros),;

L

. fundos: serd calculados pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00 (trés metros),

4. entre prédios: calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com
o minimo de 4,00m (quatro metros).

§ 1° Os sub-solos do uso comercial e servigo, destinados exclusivamente a estacionamento
de carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e instalagbes sanitdrias, sem
aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os
seguintes recuos:

I — frontal: calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 12,00m (doze metros), salvo restricbes maiores decorrente de normas
contratuais e conveniais,

11 - laterais e fundos: inexigiveis.

§ 2°% Os sub-solos poderdo aflorar no mdximo 7,00m (sete metros) do perfil natural do
terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou
guarda-corpo.

$ 3° As fachadas dos sub-solos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico adequado em
observdncia a estética urbana, consistente no seguinte:

1. no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, deverd ser aterrado
em forma de talude e ajardinado;

2. o restante do afloramento deverd receber tratamento arquiteténico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

$ 4°. Para o uso comercial e servigos, nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via
publica de menor importdncia ou via de acesso secunddria ao prédio serd calculado
pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com um minimo de 10,00 (dez
metros).
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§ 5° Para o uso comercial e servigos do setor A-05, quando o indice de aproveitamento
ultrapassar a 3 (trés), serd obrigatdria a previsdo de 1 (uma) vaga de auto a cada
30,00m? (trinta metros quadrados) de construgdo da drea total do prédio, excluindo as
dreas destinadas as proprias vagas.

CAPITULO VI
DAS ZONAS DE OUTROS USOS

SECAO I
DAS ZONAS DE USO ESPECIAL - ZUE

Artigo 34. Ficam considerados Zonas de Uso Especial (ZUE) os setores constanies da
Tabela XIII - Anexo XIV desta lei, bem como as propriedades da Unido, jurisdicionadas ao Ministério do
Exército.

Artigo 35. A alteragdo do uso das ZUE dependerd de planejamento, a critério da
Municipalidade.

SECAO i
DAS ZONAS DE EXPLORACAO MINERAL - ZEM

Artigo 36 . Ficam considerados Zonas de Exploragdo Mineral (ZEM) as dreas situadas nos
setores constantes da Tabela XIV - Anexo XVI desta lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagdo,
as seguintes condigoes:

I- categoria de usos permitidos = minerag¢do e comércio correlatos;
II- indice de aproveitamento = 0,005 (cinco milésimos);
III- taxa de ocupagcdo = 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento);
1IV- recuos:

a) de frente = 15,00m (quinze metros),

b) laterais = 5,00m (cinco metros);

¢) fundos = 8,00m (oito metros).

SECAO IIT
DAS ZONAS DE USO DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPA

Artigo 37 . Ficam considerados Zonas de Uso de Prote¢do Ambiental as dreas situadas nos

setores constantes da Tabela XV -Anexo XVII desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagao,
as seguintes condicdes:
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*  usos inerentes ao funcionamento de Parques e reparti¢des sobre o Meio Ambiente,

11 - indices urbanisticos. a critério da Administragdo.

CAPITULO VII
DOS INDICES URBANISTICOS PARA USOS ESPECIAIS.

Artigo 38 . Os usos a seguir relacionados serdo admitidos nas zonas de usos indicadas, desde
que obedecidos os seguintes indices urbanisticos:

Usos RMI TAXA DE INDICE DE RECUOS (EM METRO)
LOCALS PERMITIDOS OCUPACAO APROVEITAMENTO FRENTE LATERAIS FUNDQOS
Pensionatos ZUD e ZPC 50% 1 10,00 5,00 8,00
Asilos ZUD e ZPC 50% 1 10,00 5,00 8,00
Motéis - - - - - -
Hospitais ZUD, ZPC e usq comq‘;ial das 45% 7 15.00 5,00 10,00
zonas residenciais
Cemitério ZUD de usos exclusivos de 30,00 (para 20,00 (para 30,00 {para
. P, i ; 20% 15 sepulturas e sepulturas e supulturas e
Horizontal indistria, comércio e servigos ~ o N
construgies) construgdes) construgdes)
15,00
(pa:: tueirreno de 5.00
quina, o acrescido do
recuo valor resultante
Cemitério ZUD de usos exclusivos de 30% 50 correspondente da férmula h/15 10.00
Vertical indistria, comércio e servigos ° ’ avia ’
- . (altura do
secunddria serd sdio dividido
de 8,00m) | P"° ,
por Quinze
ZUD de usos exclusivos de
. indistria, comércio e servigos, o <
Crematorio afastado no minimo 200,00m das 30% 5,0 15,00 10,00 10,00
zonas de usos residenciais
Aeroporto ZUD e ZUE 20% 0,28 30,00 20,00 30,00
Heliponto/ o
Heliporto TODAS 10% - 10,00 10,00 10,00
ZUD,ZPC,
ZUPI-I e usos 2,00 (
Esportivas comerciais das 55% 1,5 5,00 ! em uma 3,00
zonas delas)
residenciais
h ZUD,ZPC,
ZUPI-1 e usos 2,00 (
1% Recreativas comerciais das 55% 1,5 3,00 ' e I‘Z.:l) uma 3,00
zonas
c ) residenciais
P— ZUD,ZPC,
b ZUPI-1 ¢ usos 2,00
Sociais comerciais das 55% 15 5,00 00 fem uma 3,00
A~ . delas)
E residenciais
VJ ZUD,ZPC,
2 ZUPI-1 e usos 2,00 (
Culturais comerciais das 55% 1.5 5,00 ' em uma 3,00
e~ zonas delas)
residenciais
ZUD, ZPC e
. usos comerciais o 2,00 (em uma
Religiosas das zonas 55% 15 5,00 delas) 3,00
residenciais
Artigo 39. Serd admitida a instalagdo de estabelecimentos industriais, ndo incémodos,

enquadrados como micro-empresas, em vias publicas do sistema vidrio principal do Municipio,

consideradas como eixos comerciais, desde que atendam a legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

Rua do Pago, n° 08 - Fone 4199-8000 - cep 06401-090 — Centro — Barueri - SP

21




Fls - N°__ /22
Proc: N°

§ 1° Entende-se por estabelecimento industrial ndo incomodo, aquele passivel de adequagdo
aos mesmos padrdes de usos ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes,
de acesso, de localizagdo, de trdfego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluicdo
ambiental, com drea construida mdxima de 300,00m* e cujo funcionamento ndo inclua a adog¢do de
processos que possam causar prejuizos & comunidade e quando do exercicio de suas atividades ocorram
quaisquer dos seguintes danos:

I-

1I-

prejuizo a satide, como tal entendida a provocagdo de lesdes orgadnicas, disfuncoes
fisiologicas ou pertubagdes psiquicas em pessoas, fora do estabelecimento;

prejuizo a seguranca e bem—estar da populagdo, como tal entendida a provocagdo de
acidentes ou obstdculos a livre circulagdo de pessoas ou qualquer outra dificuldade
para o pleno exercicio dos direitos dos municipes;

III-  prejuizos a integridade da flora e fauna regional, como tal entendidos os

impedimentos ou dificuldades a conservagdo e ao desenvolvimento da vida animal e
vegetal;

V- danos, em niveis mdximos de:

a) ruido, conforme estabelecido em legislagdo especifica;
b) poluigdo ambiental, de acordo com legislacdo da CETESB;

danos causados aos materiais e estruturas do prédio, em consequéncia de vibragoes
dos equipamentos.

$ 2°- Os estabelecimentos enquadrados na categoria “industriais ndo incomodos” deverdo
adequar-se aos seguintes pardmetros:

I- poténcia elétrica maxima instalada: 10cv;

1I- poténcia elétrica mdxima por equipamento: 3cv;

HI-  numero maximo de funciondrios incluindo proprietdrios: 20 pessoas;
Iv- hordrio de funcionamento:

a) de 2’ a6’ feira, das 7:00h as 20:00h;
b) Sdbado das 8:00h as 13:00h.;

V- ndo funcionamento aos domingos e feriados;

Vi- drea mdxima do estabelecimento incluindo escritorios, vestidrios, sanitdrios,
laboratorios, etc.: 300,00m=

VII-  drea maxima do terreno: 500,00m?>

VIII- devem dispor de drea para carga e descarga, em local proprio, quando a
atividade assim exigir.

§ 3% Os estabelecimentos constantes do “caput” do artigo 39 deverdo se enquadrar nas
seguintes atividades:

L

2.

fabricag@o de artefatos e trefilados de ferro e ago e de metais ndo-ferrosos, exclusive
mdéveis com tratamento quimico superficial galvanotécnico e pintura por aspersdo;
fabricagdo de outros artigos de metal, sem tratamento quimico superficial,
galvanotécnico, pintura por aspersdo, aplica¢cdo de verniz e esmaltagdo,

fabricagdo de mdquinas, aparelhos, pegas e acessorios, sem tratamento térmico,
tratamento galvanotécnico e fundi¢do;

fabricag¢do de molduras e execugdo de obras de talha, exclusive artigos de mobilidrio;
Jabricagdo de artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial;

Jabrica¢do de artefatos de bambu, vime, junco ou palha trangada, exclusive méveis e
chapéus;

Jabricagdo de artigos de cortica;
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8. fabricac¢do de moveis de madeira, vime e junco,

9. fabricagdo de méveis de metais ou com predomindncia de metal, revestidos ou ndo com
ldminas plasticas, inclusive estofados;

10. fabricagdo de artigos de colchoaria;

11. fabricagdo de armdrios embutidos de madeiras;

12. fabricagd@o e acabamento de artigos diversos do mobilidrio;

13. fabricagdo de moveis e artigos do mobilidrio, ndo especificados ou ndo classificados;

14. fabricagdo de artigos de selaria e correaria;

15. fabricagdo de malas, valises e outros artigos para viagem;

16. fabrica¢do de artefatos diversos de couros e peles, exclusive calgados e artigos do
vestuario;

17. todas as atividades industriais que produzem artigos diversos de material pldstico,
injetados, extrudados, laminados prensados e em outras formas, exceto fabricacdo de
resinas pldsticas, fibras artificiais e matérias plasticas;

18. malharia e fabricagdo de tecidos eldsticos;

19. todas as atividades industriais ligados a produgdo de artigos de vestudrio, artefatos de
tecidos e acessorios de vestudrio, ndo produzidos nas fiagoes e tecelagens,

20. fabricagdo de calgados artesanais;

21. fabrica¢do de balas, caramelos, pastilhas, drops, bombons e chocolates, etc, inclusive
gomas de mascar;

22. fabricag¢do de massas alimenticias e biscoitos a nivel de panifica¢do;,

23. fabricagdo de gelo, exclusive gelo-seco;

24. todas as atividades da industria editorial e grdfica.

§ 4° - Para os efeitos do “caput” deste artigo, as vias publicas consideradas como eixos
comerciais sdo as relacionadas no ANEXO XVIII desta lei complementar .

Artigo 40- Fica vedada a instalacdo e funcionamento de presidios, penitencidrias, casas
de detengdo provisoria e similares em quaisquer das Zonas de Uso, ressalvados:
a) os prédios destinados a delegacias de policial e distritos policiais;
b) as situagdes de interesse publico municipal, mediante aprovagdo do Poder Publico
Municipal.

CAP{'TULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Artigo 41 . Em cada Zona de Uso serdo destinadas dreas ou eixos para comércio local, cujos
lotes deverdo ter drea minima de 125,00m’ (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de
5,00m (cinco metros).

Pardgrafo Unico. As dreas ou eixos para comércio local ndo poderdo exceder a 10% (dez por
cento) da drea loteada, desde que sejam localizadas no mesmo grupo de quadras contiguas.

Artigo 42 . As limitagdes ora instituidas ndo serdo aplicadas as atividades relativas ao uso e
ocupagdo do solo, comprovadamente existentes ou exercidas anteriormente a data da publica¢do da Lei
n°485, de 17 de outubro de 1984, desde que estejam em situacdo regular perante a Prefeitura.

§ 1° Na hipdtese prevista no "caput" deste artigo, é indispensdvel que os interessados
comprovem a regularidade da situa¢do, mediante a apresentac¢do de "habite-se”, auto de vistoria, alvara
de conservagdo ou projeto regularmente aprovado pelos orgdos competentes.

§ 2 Com referéncia aos projetos regularmente aprovados, os interessados terdo o prazo de

dois anos a partir da data da publicacdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, para a execugdo e
conclusdo, ao menos, do alicerce na sua totalidade.
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§ 39 As atividades de que trata este artigo ndo podem ser objeto de ulterior modificagdo,
salvo se propiciar a obediéncia as limitagdes administrativas fixadas por esta lei.

Artigo 43. Os uso em situagdo irregular perante a Prefeitura, instalados em data anterior a
da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, em local onde ndo sdo eles permitidos terdo suas
atividades administrativamente encerradas.

Artigo 44. Pelo descumprimento das obrigagbes previstas nesta lei e demais normas
complementares serdo aplicadas as seguintes sangbes, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis
especiais:

I - adverténcia, com prazo a ser estabelecido em Decreto, para a regulariza¢do da situagdo,
nos casos de primeira infra¢do, quando ndo haja motivo relevante que justifique a
imediata aplica¢do de sangdes mais graves;

II - multa didria, a ser imposta e cobrada na forma estabelecida em lei especifica, se ndo
efetuada a regularizagdo dentro dos prazos fixados pela Administragdo;

III - interdi¢do de atividades, tempordria ou definitiva, para os casos de infragdo continuada
e outras previstas em normas complementares;

1V - embargo ou demolig¢do, total ou parcial, de construgdo executada sem aprovagdo, ou em
desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos danos e despesas a
que der causa, direta ou indiretamente,

V - cassag¢do da licenga de execugdo de obras, de funcionamento ou outras relacinadas com a
aplicagdo desta lei, quando ocorrerem irregularidades com rela¢do as licengas
outorgadas.

Pardgrafo Unico. As penalidades de interdigdo, embargo, demoli¢do ou cassa¢do de licenca
serdo aplicadas sem prejuizo daquelas objeto dos incisos I e Il deste artigo.

Artigo 45. Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisorio, protocolados em
data anterior a da publicagdo da Lei n°483, de 17 de outubro de 1984, serdo decididos de acordo com a
legislagdo anterior.

Artigo 46.. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes em
contrdrio.

Artigo 47. Revogam-se as disposi¢oes em contrdrio, em especial a Lei Complementar n° 59,
de 27 de outubro de 1997.

Prefeitura Municipal de Barueri, 18 de dezembro de 2002.

GILBERTO MACEDO GIL ARANTES
Prefeitd Municipal
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