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LEI COMPLEMENTAR NG 45, DE 22 DE OUTUBRO DE 1996

"ALTERA DISPOSICBES DA LEGISLA-

CAQ PERTINENTE A0 ZONEAMENTO E
A0 USDOD E OCUPACA0 DO SOLO
URBANO DE BARUERI."

RUBENS FURLAN, Prefeito do Municipio de Barueri, usando
das atribuighes legais, FAZ SABER gque a Cdmara Municipal apro-
vou e ele sanciona & promulga a seguinte lei:

Artigo 12, Ficam introduzidas na Lei n@ 4895, de 17 de
outubro de 1784, gue estabelece normas sobre zoneamento e sobre
O usc @ ofupagac do solo do Mumnicipico, as alteraglies seguintes:

I - Passa o artigo 18 a viger acrescido de mais um pa-
ragrafo, bem como com seus incisos I, IID e IV e seu paragrafo
unico alterados, com as redagles seguintes:

“Nrtigo 18 ...

Ir - Indicc de aproveitamento:

it

a) uso regidencial unifa-
miliar ou bkifamiliar
geminada

1,0 (um virgula zero);

b)Y <“onjunto habirttacional = 1,5 (um virgula cinco);
) comercial =og,0 {(olto virgula zero)
Tl - Taxa de ocupagdo:

I

a) uso residencial unifa- 47 ,6% {gquarenta e se-

miliar ou bifamiliar te virgula se1s por
geminaga centaol;

) conjunte habitaciconal = S0U (cin por
cento)s

¢) comercial = 70%(s=tenta gor cento)
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IV ~ Recuos:

1. de frente:

a) uso residencial unifa-
miliar ocu bifamiliar
geminada

5,00m (cinco metros);

b) conjunto habitacional 6,00m (seis metros);

c) comercial sem restrigbes;

d) quando o recuo frontal for igual a O (zero),
poderda a parte residencial, edificada no pavi-
menta supetlior de construclo mista, obedecer ao

() MESMO recuy;

2. laterais:

it

a) usc residencial unifa- 1,50m (um metro e cin-—

miliar quenta centimetros) em

. ambos os lados ou 2,50

< m (dois metros e meio)
em uma delas;

b) bifamiliar geminada = 1,50m(um metro e meio)
em ambos os lados;

c) conjunto habitacional = 4,00m (quatro metros);
d) comercial = O (zero) ou minimo de
C> 2,00m (dois metros);

I. fundos:

< a) uso residencial unifa- = 3,00m (trés metros):
miliar ou bifamiliar
geminada
b) conjunto habitacional = 6,00m (seis metros);
c) comercial = 3,00m (trés metros);

4, entre prédios:

a) conjunto habitacional = h/é& ltwa do prédio
dividido pRor seis),com
o minijpo dg 4,00m(qua-—
tro mef\rosl;

<
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Paragrafo 19. Nos lotes de gsquina,para o uso residen-—
cial unifamiliar ou bifamiliar geminado, o recuoc correspondente
a via publica de menor importancia podera ser reduzida até o
minimao de 2,00m (dois metros), obedecida, sempre, a taxa de
OCcupacd3p maxima permitida.

Paragrafo 20. Para as construcBes de uso misto, quan-—

< to a taxa de ocupagao e ao indice de aproveitamento, serd con-
siderado o do uso de maior incid&ncia.™

C) Il - FPassa o paragrafo primeiro do artigo 21, com as al-
teragbes da Lei n@ 507, de 29 de novembro  de 1?84, 2 da Lei
n2 512, de 17 de dezembro de 1984, a viger com a seguinte reda-
CAO:

tArt. 21. ...

< Paragrafo 19. Para os lotes desdobrados rma forma deste
artigo, cobservar-se-& o recuo de 1,50m para o lado gque confron-
tar com o lote vizinho."
111 -~ Passa a alinea "b" do inciso 1 do artigo 29 a viger
( } com a seguinte redagaon:
"Art. 25. ...
| S
&
b) residéncia plurifamiliar, com no mainimo  S(cinco)
pavimentos, acima do nivel médico da guia."
i
IV — Pas=sza o inciso I 29 a viger com a seguinte
redagcan:
"Art. 29. ...
©
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1 - Categorias de usos permitidos:
a) listagem constante das Leis Estaduais ne

1.817,de 27 de ocutubro de 1978,para a
subcategoria ZUPI-1;

b) no setor A-05: além do indicado no item "a",
comércio, prestac® de servicos, depésitos,
pequenas oficinas e demais usos a saber:

01 —~ Esportivos: pistas de autddromo,cartéadromo
e autoramas,quadras poliesportivas, clubes
(} esportivos, estddios e ginasio esportivo}

02 — Servigo de Saade: pronto-socorro,radiolo-
gia, laboratérios, ambulatorios, cllnicas
médicas e dentdrias e demais usos correla-—
tos, exceto internagtes;

03 - Recreativo ou sociais: tiro ao alvo, boli-
i che, boates, bilhares e snookers, clubes
< e sedes;

04 — Culturais: cinema, teatro, auditérios, mu-
seus e centro de convengbes.,”

CJ Artigo 29. Passa o artigo 23, da Lei nQ 485, de 17 de
outubro de 1984, com suas subsequentes alteragdes, a viger com
a seguinte redacao:

© "Art. 23. Os lotes situados nas ZRR ter3o Area minima
de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente
minima de 10,00m (dez metros), ficando sujeitos, quanto ao seu
Usg e ocupagdp, &s seguintes condigdes:

I —- Uso para residéncia unifamiliar;

IT - Indice de aproveiffamento: 1,0 (um):

N Qquarenta e cinco por cento),
ento) da area do terreno para

IIT - Taxa de ocrupag3o:
mais 10% (dez p
edicula;
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IV ~ Recuos:
a) de frente: 5,00m (cinco metros);

b) laterais: 1,50m (um metro e meio)de ambos oas
lados ou 2,50m (dois metros e meio) em uma de-—
las;y

c) de fundo: 3,00m (trés metros).

Paragrafo 189. Nns lotes de esquina, o recuo correspon-
dente & via publica de menor importdncia poderd ser reduzido
até o minimo de 2,00m (dois metros), obedecida, sempre, a taxa
de ocupagdop maxima de 45% (guarenta e cinmco por centol.

Paragrafo 20, dNos loteamentos regularmente registrados
e implantadoes atd a data da publicagio desta lei, situados nas
Zonas de Uso Predominantemente Residsncial Restritivo (ZRR),
referidas nc Capitulo IV, ser3o admitidos desdobros ou remane-
jamentos para lotes com area minima de 125,00m? (cento e wvinte
e cinco moetros gquadrados) e frente minima de 5,00m (cinco me-
tros), desde que os respectivos pedidos sejam apresentados si-

mil taneamente com  os  de aprovagdo de projetos de construcBes .

gaminadas (bifamiliar) com lotes resultantes, observado o se-
gulnte:

I - os alvaras de desdobros ou remaneijamentos somente
serdo expedidos no ato do"habite-se’das construcgdes
geminadas;

IT - os lotes resultantes dos desdobros ou remanejamen-—
tos efetuados na forma deste artigo ficam sujeitos,
quanto ao seu uso € ocupagao, as sequintes

corndicdBes:

a) Uso para rezidéncia bifamiliar geminada;

b) Indice de aproveitamento: 1,0 {(um);

c) Tawxe de Uol\pacgdo: 43,20% (guarenta e trEs virgu-
la vinte pok cento), mais 10% (dez por cento) da
area do terrgno para sediculas

d) Recuos:
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1} de frente: 5,00m (cinco metros);

2) laterais: 1,80m (um metro e citenta centime-—
tros) em ambos os lados;

3) de fundos: 3,00m (trés metros).

Paragrafo 329. Nos lotes de esgquina, o recuc correspon-—
dente & wvia publica de menor import3ncia poderd ser reduzido
ate o minimo de 2,00m (dois metros), obedecida sempre a taxa de
ccupagdo de 43,20% (quarenta e trés virgula vinte por cento).

Paragrafo 489. Fica autorizada a construcdo de abrigos
de veiculos em um dos recuos laterais, desde que:

Aa),obedecido o recuo frontal de 5,00m estabelecido para
as citadas Zonas de Usos
h) a occupagdo n3o exceda a uma extens3o de 7,00m;

c) nenhuma construg3o seja efetuada sobre os abrigos.

Paragrafo 58. Fica permitido o uso residencial plurifa-
miliar {vertical), com no minimo S(cincoc) pavimentos, acima do
nivel médio da guia, sujeito a&s seguintes condigBes:

I - Indice de Aproveitamento: 8 (oito);
IT — Tara de QOcupagdo: 55% {(cinguenta e cinco por
cento);
IIl - Recuos:

a) de frente: 0 recuo frontal minimo serd calculado
pela formula h/6 (altura do preédio dividida por
seis), com o minimo de 5,00m {cinco metros),
excetuando-se, nas construgBes mistas, os dois
pavimentos acima do nivel médio de guia, limita-
da a altura em 7,00m (sete metros) quando desti-
nada ao uso comercial. Nos lotes de esquina,
o recuo frontal correspondente & via publica de
menor import3ncia ou via de acesso secundaria

-
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ao preédig, serd calculado pela férmula hA10
(altura do prédio dividida por dez)
com o minimo de 4,00m (quatro metros).0s andares
destinados exclusivamente a estacionamento de
carros e respectivas depend@ncias, como vestia-—
rios e instalagles sanitarias, sem aproveita-
mento para gqualquer atividade de permangncia
humana, terd o recuo frontal calculado pela
farmula h/710 ( altura do prédio dividido por
dez), com o© minimo de 9,00m (cinco metros) e
podera aflorar no maximo 7,00m (sete metros) do
perfil natural do terrenoc ac ponto mais alto do
telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou
guarda corpo, desde que o loteamento n3do esteja
sujerto as restrigles contratuais/conveniais.

laterais: h/8 (altura do prédico dividido por
oito), com um minimo de 3,00 (trés metros).

No  caso de construgdo de esguina, o recuc
lateral minimo, serada de 2,00 (dois metros).

0s andares destinados exclusivamente a estacio -
namento de carros e respectivas dependéncilas,
comon veotidrios e instalaglbes sanitarias, sem

aproveltamento para qualquer atividade de
permnangncia humana, tera seu recuo lateral
dispensado, desde que sua laje de cobertura
aflore no maximo 7m (sete metros) do perfil
rmatural do terreno e quando o loteamento nao
estiver sujeito as restrigbes contratuais/

conveniais.

Fundos: h710 (altura do prédio dividido por
dez),com oo minimo de 3,00m (trés metros), salvo
se esse recuc coincidivr com via publica, guando

entdp serad igual ao recuo de frente.

OCs andares destinados exclusivamente a estacio -
namento de carros € respectivas depend&ncias,
como vestidarios e instalagbes sanitarias, sem
aproveltamento para qualguer atividade de
permanéncia humana terd seu recuc de fundos
dispensadns desde que sua laje de cobertura

aflore no maximo 7m {(sete metros) do perfil
natural do terrenc e quando o© loteamentc n3do
estiver sujeito as restrigbes contratuais/

Jconvenialis"

o "caput” do art. Z€,da Lei n8 544, de
a viger com a segulnte redagdo:
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"Art. 29. As construgbes comerciais localizadas em
qualquer das zonas de uso residencial, exceto nas ZE, deveridg
obedecer as seguintes condicbes:*

fArtigo 49. Ficam criados os Setores A-5A, A-5B e A-5C
como Zonas de Uso Diversificado (ZUD), extraidos do Setor A-5,
integrante das Zonas de Uso Predominantemente Industrial {ZU-
PI-1).

Paragrafo Unico. Os setores criados na forma deste ar-
tigo passam a integrar a Tabela VIII-Anexo X, da Lei n2 485, de
17 de outubro de 1984.

Artigo 59. Ficam incorporadas ao Setor C-24, integrante
das Zonas de Uso Diversificado (ZUD), partes dos Setores C-14 e
C-21, integrantes, respectivamente das Zonas de Uso Predominan-
temente Residencial de Alta Densidade (ZRA) e Zonas de Uso Di-
versificado (ZUD).

Artigo 62. Fica criado o Setor C-30 como Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Alta Densidade (ZRA), extraido
do Setor C-21, integrante das Zonas de Uso Diversificado (ZUD),
passando a fazer parte da Tabela V-Anexo VII1, da Lei n8 485, de
17 de outubro de 1984.

Artiqo 79. Fica criado o Setor C-31 ctomo Zona de Uso
Diversificado (ZUD), extraido do Setor C-14, integrante das Zo-
nas de Uso Predominantemente Residencial de Caracteristicas Am-—
bientais especiais (ZRE), passandn a fazer parte da Tabela VIII
- Anexo X, da Lei n2 485, de 17 de outubro de 1984.

Artigo B89. Ficam\os\limites e confrontagbes dos setores
referidos nos artigos al 78 alterados nos termos constantes

-
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do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Artigo 90, Estga lei complementar

entrara vigor
data de sua publicacag.
[
! Artigo 10. Revogam-se as disposictes em contrario.
I Prefeitura Municipal d rueri, 22 de outubro de 1996,
i :
J < RUBENS FURLAN
; Prefeito Municipal
f
‘ r 0 QUE O FRESENTE ATQ & .
¥ PUBLICAD 1~1ASs N
¥ 6 A IDANAL Nj'L' ' 1
w30 710 M. :
c _At
<
[R18) 1y, 3~
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