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PROJETO DE LEI N° 058/2023 %J

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL

DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE

CONJUNTOS HABITACIONAIS DE

INTERESSE SOCIAL PROMOVIDOS
f PELO MUNICIPIO DE BARUERI

RUBENS FURLAN, Prefeito do Municipio de Barueri, usando
das atribui¢des legais, FAZ SABER que a Cadmara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I i
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

N Hekhatd

Art. 1° Esta lei institui o Programa Municipél\ de Regulariza%o
Fundiaria de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, promovidos pgo
Municipio de Barueri, nos moldes dispostos na Lei Federal n.° 13.465, de 11ade
julho de 2017, ou norma superveniente, bem como na legislagdo municipal.

Paragrafo unico. Os conjuntos habitacionais que integram o
programa s&o os constantes do anexo desta lei.

R-13-H

Art. 2° A regularizagfo fundidria abrange medidas urbanisticgs,
ambientais, juridicas e sociais, com o propdsito de inserir os conjuntes
habitacionais de interesse social promovidos pelo Municipio de Barueri go
ordenamento territorial urbano, promover o direito a moradia plena, alcanc;argo
desenvolvimento social, prestigiar a seguranga juridica, garantir a dignidade da
populacdo assistida pela politica municipal de habitagdo e reduzir as
desigualdades sociais e econdmicas.

Art. 3° A gestdo do programa € do o6rgdo responsavel pela
politica municipal de habitagfio de interesse social.

Art. 4° O programa se fundamenta Yof principios da
sustentabilidade social, economicidade, dignidade da pessoa ana e acesso a
moradia plena.
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Art. 5° Constituem diretrizes do programa:

I — identificar os conjuntos habitacionais de interesse social
promovidos pelo Municipio de Barueri e categoriza-los em tipologias;

II — hierarquizar a ordem de regularizagdio fundidria dos
conjuntos habitacionais, adotando-se o critério de tempo de ocupagdo, presenga
de equipamentos publicos no entorno, intervengdes necessarias, organizagdo e
sustentabilidade social preexistentes;

III — ampliar o direito & moradia com seguranca juridica da posse,
assegurando o direito & propriedade do ocupante que satisfizer os critérios desta
lei;

IV — fomentar processos de lideranga, de organizagdo e de
mobiliza¢do comunitdria, contribuindo para a gestdo democrética e participativa
dos processos implantados;

V - apoiar a implantagdo da gestdo condominial, nos moldes
assegurados pela legislag8o especifica;

VI — contribuir para a sustentabilidade da interveng&o, por meio
da permanéncia das familias na unidade habitacional, da adequada utilizag&o dos
equipamentos implantados, da garantia de acesso aos servigos basicos, da
conservagdo e manutengdo da intervengéo fisica e, quando for o caso, do retorno
dos investimentos;

VII - outorgar titulo de propriedade preferencialmente em nome
da mulher;

VIII — garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade; e

IX — fomentar a participagdo dos interessados nas etapas do
processo de regularizag8o fundidria.

Art. 6° S3o legitimados a requerer a regularizagdo fundiéria de
conjunto habitacional, além do Municipio de Barueri:

I — Estado de Sdo Paulo e Unido Federal,

II — Ministério Pablico;

IIT — Defensoria Publica;

IV — permissionario/ocupante, desde que trate do conjunto em
sua totalidade.

V — associa¢do de moradores, organizagdes sociais, organizacdes
da sociedade de servigo publico, que tenham por finalidade atividades nas areas
de desenvolvimento urbano, politica habitacional oujrégularizagdo fundiéria.

§1° Os legitimados poderdo promovey togos os atos necessarios
a regularizagdo fundiaria, inclusive requerer os atos de kegistro.
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§2° E vedada na hipétese do inciso IV do caput deste artigo a
solicitagio de regularizagdo fundiéria de unidade habitacional de forma
individualizada, observados os principios do direito registral imobiliario.

Art. 7° Para fins desta lei, considera-se:

I — conjunto habitacional: conjunto de unidades habitacionais
horizontais ou verticais de interesse social produzidos pelo Municipio de Barueri
para o atendimento a populagéo de baixa renda;

II — certiddo de regularizagdo fundiaria: ato administrativo de
aprovacdo da regularizagfo fundidria emitida pelo responsavel pela execugdo da
politica habitacional municipal;

III — permissionario: pessoa fisica beneficidria da permissdo de
UsO onerosa ou gratuita;

IV — ocupante: aquele que mantém posse mansa e pacifica sobre
unidade habitacional de interesse social;

V — legitimac8o fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisi¢io originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto da regularizacdo fundidria;

VI — concessdo de uso especial para fins de moradia: ato
administrativo que transfere o uso remunerado ou gratuito de propriedade publica
ao particular, como direito real resoluvel, para que dele se utilize em fins
especificos de moradia de interesse social;

VII — doag8o com encargos: ato administrativo que transfere a
propriedade habitacional gratuitamente para uso do beneficidrio da regularizagéo
fundiaria, considerando condicionantes ao uso, ao longo do tempo;

VIII — alienagdo: transferéncia onerosa de propriedade ao
beneficiario da regulariza¢do fundidria, quando néo preenche os requisitos para
recebimento do titulo de propriedade de forma gratuita.

Art. 8° Para fins desta lei, considera-se infraestrutura essencial
0s seguintes equipamentos:

I — rede de energia elétrica domiciliar;

I1 — rede de abastecimento de 4gua potavel;

IIT — rede de coleta e afastamento de esgotamento sanitario

domiciliar;

IV — tratamento do esgoto do
em sistema proprio no préprio conjunto;

V - sistema de drenagem,;

VI — sistema de abastecimento de

iciliar, inclusive implementado
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VII — sistema de prote¢&o contra incéndio.

§1° A infraestrutura essencial pode ser demonstrada por meio de
relatérios técnicos.

§2° Os relatérios técnicos sdo documentos suficientes para atestar
a inexisténcia de desconformidades nas intervengdes.

§3° A implementacdo dos equipamentos considerados
infraestrutura essencial, sua complementacdo e sua manutencdo devem ser
produzidas por projetos técnicos especificos, com a inclusfo de cronograma de
obras.

§4° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, sua
manutencdo e sua complementag@o podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusdo da regularizagdo fundidria do conjunto habitacional de interesse social.

Art. 9° As propriedades ocupadas por areas de preservagéo
permanente devem ser objeto de relatério técnico ambiental, consoante diretrizes
estabelecidas pelo artigo 12 da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de junho de 2017, ¢

demais normas.

§1° O relatério técnico ambiental, ou documento equivalente,
deve apontar solugdo para eventual desconformidade e apresentar justificativa no
projeto de regularizagdo fundidria, sendo permitida a realizagdo dos estudos
somente as parcelas situadas nas &reas de preservacéo permanente.

§2° A implantagdo de melhoria ambiental deve constar em
projeto especifico, com a inclusfo de cronograma de execucdo, que pode ser feita
por fases ou etapas.

§3° As obras de implantagdo de melhoria ambiental, bem como
sua complementagdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusio da
regularizacgdo fundiaria do conjunto habitacional de interesse social, observado o
principio da razoabilidade.

Art. 10. A regularizag@o fundidria dos conjuntos habitacionais
de interesse social promovidos pelo Municip? Barueri deve ser destinada a
moradia de pessoa natural, especialmente para popwacéo de baixa renda.
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Paragrafo unico. Excepcionalmente, o Municipio de Barueri, por
meio de decisdo devidamente justificada, pode permitir, no programa de
regularizagdo fundidria, a concomitante ocupagdo do imoével para usos ndo
residenciais, que se enquadrem em atividades econdmicas qualificadas como MEI
(microempreendedor individual), desde que, observada a legislagdo pertinente:

I — ndo conflitem com a habitacéo;

II — ndo violem os direitos de vizinhanga, inclusive ndo gerem
incomodo a ocupagio;

III — promovam a integrag8o social;

IV — gerem emprego e renda;

V — promovam as relagdes sociais existentes.

Art. 11. Para a aprovacdo e registro dos conjuntos
habitacionais, que compdem este programa de regularizagdo fundiéria, ficam
dispensadas a apresenta¢do do habite-se e, no caso de enquadramento na
Reurb-S, nos moldes da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,
dispensam-se as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicdes
previdenciarias.

Art. 12. O Municipio de Barueri, por meio de decisdo
fundamentada, pode dispensar as exigéncias relativas aos pardmetros urbanisticos
e edilicios e ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, na
regularizagdo fundidria dos conjuntos habitacionais de interesse social.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO  ADMINISTRATIVO DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. Apds definigdio da hierarquizagdo, nos moldes do inciso
II do artigo 5° desta lei, deve-se instaurar o processo administrativo do conjunto
habitacional de interesse social.

Paragrafo Unico. Os atos decisérios de regularizagdo fundiaria do
conjunto habitacional de interesse social podem ser delegados ao Secretéario
responsavel pelo programa, por meio de Portaria.

Art. 14. O procedimento administrativo da regularizagio
fundiéria de interesse social do conj habitacional promovido pelo Municipio
de Barueri deve observar as regras da{LeiR.° 13.465, de 11 de julho de 2017, sem
prejuizo dos dispositivos normativos canstantes desta lei.
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Art. 15. O rito do processo administrativo possui as seguintes
fases:

I — analise do pedido, por meio de relatdrio técnico, observados
os critérios estabelecidos na Lei n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais
normas sobre o assunto, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por
iguais periodos, mediante justificativa;

II — defini¢do da origem fundiaria, objetivando, além da
propriedade, a anuéncia do proprietario e confrontantes, ou no seu siléncio, a
anuéncia técita, nos moldes disciplinados pela Lei n.° 13.465, de 11 de julho de
2017,

III — elaboragdo de diagndstico preliminar de desconformidades
juridicas, urbanisticas e ambientais;

IV — identifica¢do das unidades com obriga¢Ges pendentes, dos
débitos decorrentes da Lei Municipal n.° 2.658, de 13 de dezembro de 2018;

V - decisdo, mediante justificativa técnica, sobre a instauragéo
ou ndo da regularizagdo fundidria;

VI — publicag@o no jornal oficial do Municipio de Barueri da
decisfo prevista no inciso anterior.

Paragrafo unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento
de instaurag¢do da Reurb, a decis@o do Municipio deve indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagfo e a reavaliagéo do requerimento, quando for
0 caso.

Art. 16. Instaurada a regularizagéo fundidria, deve-se:

I — proceder a execugéo dos atos necessarios a elaboragdo do
projeto de regularizagdo fundidria, tais como selagem e cadastro socioecondmico;

IT — elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria, sobreposicGes
e relatdrios técnicos, nos moldes da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017,

IIT — sanear o processo administrativo;

IV — decidir de maneira fundamentada, quanto & aprovagéo do
projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social do conjunto habitacional
promovido pelo Municipio de Baruerif ¢om a indicagdo dos beneficiarios, dos
respectivos instrumentos de regularizaco fundidria e demais deliberagSes
previstas em lei;

V — publicar no jornal oficial do Municipio de Barueri a decisfo
prevista no inciso anterior.
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Art. 17. aprovada a regularizagéio fundidria de interesse social do
conjunto habitacional promovido pelo Municipio de Barueri, deve-se:

I — expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria-CRF;

II — registrar a CRF e o respectivo projeto no cartdrio de registro
de imdveis;

I1I — fomentar e dar suporte ao processo de formagéo do corpo
diretivo e orientagio quanto as providéncias administrativas do condominio,
conforme determinado nesta legislagdo e legislagdo correlata, bem como nas
regras de gestdo condominial.

Art. 18. O Municipio de Barueri pode criar cdmaras de preven¢do
e resolucdo administrativa de conflitos, no &mbito da administragdo local,
inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Poder Judicidrio, para dirimir
conflitos relacionados a regularizagdo fundiaria de interesse social do conjunto
habitacional promovido pelo Municipio de Barueri, mediante solugédo consensual.

Art. 19. A partir da publicacdo da decis@o disposta no inciso V
do artigo 15 desta lei, fica vedada qualquer transferéncia de unidade habitacional
do respectivo conjunto habitacional, bem como fica vedado o recebimento do
protocolo de regulariza¢@o da ocupagéo por transferéncia.

Paragrafo Unico. N&o deve ser recebido pedido de regularizagéo
da ocupagfo, assim consideradas: transferéncia, permuta, recadastramento ou
qualquer outra legalmente admitida em legislag@o prépria de unidade habitacional
integrante de conjunto habitacional que ja possua decisdo e recebimento, nos
moldes do inciso V do artigo 15 desta lei.

CAPITULO I _
DAS OBRIGACOES

Art. 20. Com a publicagdo da instauragdo da regularizagdo
fundidria de interesse social do conjunto habitacional, hd a suspens@o das
cobrancas dos débitos vencidos e vincendos, constituidos em razéo da lei n.°
2.658, de 13 de dezembro de 2018.

§1° Para a manutencéo da suspensdo dos débitos constantes deste
artigo, o beneficidrio deve integrar na totalidade o procedimento de selagem e
cadastro socioeconomico para fing \de regularizagdo fundidria e, caso tenha
alteracdo em dado qualificativo, dewe o\beneficidrio informar imediatamente ao
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§2° Os débitos relativos as contas de consumo, como a energia
elétrica, rede de dgua e esgoto, gas e demais servigos residenciais nédo sdo extintos.

Art. 21. A publicagéio da decisdo de aprovagdo constante dos
incisos IV e V do artigo 16 desta lei extingue os débitos vencidos e vincendos,
constituidos em razio da lei n.° 2.658, de 13 de dezembro de 2018.

§1° Para a efetivagio da extingdo dos débitos constantes deste
artigo, o beneficiario deve:

I — respeitar as normas de bom convivio social;

II — respeitar os direitos de vizinhanga;

III — respeitar as normas condominiais, notadamente a convengéo
e 0 regimento interno;

IV — a partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura
para prestag¢do de servico publico de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto,
distribuigfo de energia elétrica, ou outros servigos puiblicos, realizar a conexéo da
edificag¢do arede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicéo de energia elétrica
e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagéo do servigo.

§2° O condominio a ser instituido, por meio do sindico e corpo
diretivo, é o responsavel pela fiscalizag@o do paragrafo anterior, sujeitando-se o
conddmino infrator as penalidades constantes nas regras condominiais ¢ no
codigo civil.

Art. 22. O termo de extingdo dos débitos vencidos e vincendos,
decorrentes da lei n.° 2.658, de 13 de dezembro de 2018, é o ato administrativo
autenticado pela autoridade competente e deve conter os elementos essenciais
estabelecidos em decreto.

§1° O termo de extingdo dos débitos vencidos e vincendos,
decorrentes da lei n.° 2.658, de 13 de dezembro de 2018, possui a finalidade de
regularizagdo fundiaria.

§ 2° A extingdo dos débitos vencidos e vincendos, decorrentes da
lei n.° 2.658, de 13 de dezembro de 2018, ndo importa novagdo do termo de
permissdo de uso, nem acréscimo no valor pago pelo uso da unidade habitacional.

§3° Os pagamentos j& realizados dos débitos vencidos e
vincendos, decorrentes da lei n.° 2.658, de 13 de\dezembro de 2018, ndo devem
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Art. 23. As obrigagles relativas a manutengdo dos espagos
comuns sdo de responsabilidade do Municipio de Barueri até o registro do projeto
de regularizagdo fundiaria e sua respectiva Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria-
CRF.

Art. 24. Efetivado o registro do projeto de regularizacio
fundiaria e da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria-CRF, as obrigacdes de
manutengdo nas areas comuns e privativas do conjunto habitacional sdo de
responsabilidade dos proprietarios e do condominio edilicio.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL PROMOVIDOS PELO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 25. Este programa aplica, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os instrumentos previstos na legislagdo federal especifica
de regularizac¢do fundiéaria urbana, notadamente:

I - legitimac@o fundiéria de interesse social,

II - legitimag@o fundiéria de interesse especifico;

III — doagédo;

IV — concesséo para uso especial para fins de moradia;

V — compra e venda.

Art. 26. Além dos requisitos previstos na Lei n.° 13.465, de 11
de julho de 2017, deve ser outorgado titulo de legitimac&o fundiaria de interesse
social ao ocupante da unidade habitacional que:

I —tenha posse mansa, pacifica, continua, sem qualquer oposi¢éo
e anterior a 22 dezembro de 2016 na unidade habitacional em processo de
regularizacdo fundiéria;

II — ndo tenha a titularidade de nenhum imével de forma
exclusiva, seja residencial ou comercial;

III — possua renda familiar de até 5 (cinco) salarios-minimos
nacionais vigentes a época do recebimento do pedido de regularizagdo fundiaria;

IV — nfo tenha recebido legitimagfio fundidria ou de posse em
projetos anteriores de regulariza¢io fundian
habitacionais distinto.
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§1° A comprovagdo dos incisos do caput deste artigo deve
instruir o projeto de regularizagdo fundidria e serd determinada quando da
expedi¢do da decisfio que aprova o projeto de regularizagfio fundidria e indica os
beneficidrios e respectivos instrumentos.

§2° Para comprovag@o dos critérios de propriedade pode ser
admitida declaragdo pessoal, a qual se submete as penalidades civis e criminais,
caso inveridicas.

§3° Caso o ocupante da unidade habitacional possua renda
familiar superior a indicada no inciso III do caput deste artigo, adotam-se as regras
dispostas da REURB-E, previstas na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de
2017, para fins de legitimag¢fo fundidria.

Art. 27. Além dos requisitos previstos na Lei n.° 13.465, de 11
de julho de 2017, deve ser objeto de doagdo com encargos ao ocupante da unidade
habitacional que:

I — tenha posse mansa, pacifica, continua e sem qualquer
oposi¢do pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos, na unidade habitacional em
processo de regularizag@o fundidria; conforme determina a lei municipal da
politica habitacional;

IT — néo tenha a titularidade de nenhum imével, seja residencial
ou comercial;

IIT — possua renda familiar de até 5 (cinco) salarios-minimos
nacionais vigentes a época do recebimento do pedido de regularizacdo fundiaria;

IV — possua residéncia pelo periodo de no minimo 5 (cinco) anos
no Municipio de Barueri, devidamente comprovadas;

§1° O decurso do tempo previsto no inciso 1 pode considerar a
soma da posse com o ocupante anterior, desde que comprovados todos os demais
requisitos e comprove a cadeia sucessoria sem oposicéo;

§2° Fica dispensada a realizag@o de licitacdo nas doagles que
integram este programa.

§3° Os encargos da doagdo\ consistem na manutengdo da
titularidade pelo beneficiario ou sua familia para\uso residencial pelo periodo de
50 (cinquenta) anos.
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§4° Caso descumprido qualquer dos encargos, observados o
devido processo legal, a doagdo deve ser revogada.

Art. 28. Além dos requisitos previstos na Lei n.° 13.465, de 11
de julho de 2017, deve ser outorgada a concessdo para uso especial para fins de
moradia ao ocupante da unidade habitacional que:

I — tenha posse mansa, pacifica, sem qualquer oposigdo, na
unidade habitacional em processo de regularizag@o fundidria inferiores ao periodo
de 5 (cinco) anos e desde que ndo tenha qualquer pedido de regularizagdo da
ocupagdo junto ao Municipio de Barueri;

II — possua residéncia pelo periodo de no minimo 5 (cinco) anos
no Municipio de Barueri, devidamente comprovados;

III — ndo tenha a titularidade de nenhum imével, seja residencial
ou comercial;

IV — possua renda familiar de até 5 (cinco) saldrios-minimos
nacionais vigentes a época do recebimento do pedido de regularizagdo fundiaria.

§1° A concessdo para uso especial para fins de moradia deve ser
concedida pelo prazo de 50 (cinquenta) anos, prorrogével, desde que mantido o
uso habitacional para familia que se enquadre nos mesmos critérios.

§2° Deve a concessfo se destinar a moradia do interessado e de
sua familia, transmissivel intervivos ou causa mortis.

Art. 29. Além dos requisitos previstos na Lei n.° 13.465, de 11
de julho de 2017, deve ser autorizada a compra e venda da unidade habitacional,
ao ocupante pessoa natural que ndo preencher os critérios para transferéncia da
unidade habitacional de forma gratuita, desde que:

I — n8o possua a titularidade ou de seu conjuge de nenhum
imodvel, seja residencial ou comercial;

II — ndo tenha recebido atendimento definitivo ou seja titular de
contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢Ges
equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitagéo, em projeto de producio
habitacional, urbanizag&o e/ou de regularizag¢do fundidria de interesse social sob
a responsabilidade do Poder Publico dos trégniveis de governo.

romisso de ressarcimento,
ram pagamento indevido a

§1° Ndo ha qualquer
compensagdo ou desconto nos casos que eivol
terceiros.

@ Rua Professor Jodo da Matta e Luz, 84 - Centro
LX) CEP: 06401-120 - Barueri/SP

@ juridico@barueri.sp.gov.br
@» (1m)4199-8000



BARU=RI R NS

CinADe QuE AcoLHE oroo. o 02642023 | JURIDICOS

§2° Nos casos de alienagdo de unidade habitacional dos conjuntos
residenciais, as 4reas comuns, excluidas suas benfeitorias, sdo adicionadas na
fragdo ideal da unidade privativa correspondente.

Art. 30. A alienag#o firmada por instrumento de compra e venda
pode ser subsidiada pelo Poder Publico, de acordo com a capacidade de
pagamento da familia beneficiada.

Paragrafo Unico. O subsidio referido no caput deste artigo deve
ser regulamentado por decreto.

Art. 32. A alienagdo da unidade habitacional ocupada
regularmente deve ser exclusivamente para fins de regulariza¢do fundidria ao
ocupante devidamente identificado e cadastrado.

§1° O valor da unidade habitacional regularizada, a ser apurado
na forma estabelecida em Decreto Municipal, nfo deve considerar o valor das
acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo
dessas acessdes e benfeitorias.

§2° As unidades habitacionais inseridas no projeto de
regularizagdo fundiaria podem ser vendidas diretamente aos seus ocupantes que
ndo cumprirem os requisitos de aquisi¢do gratuita da propriedade, devidamente
identificados e cadastrados, dispensados os procedimentos exigidos pela lei de
licitagBes e contratos administrativos.

Art. 33. O ocupante deve assumir a responsabilidade pelo
adimplemento de até 120 (cento e vinte) prestagdes mensais.

Art. 34. O valor pago a titulo de compra e venda da unidade
habitacional é de 10% da renda bruta mensal, assim definido por meio do cadastro
socioecondmico para fins de regulariza¢do fundiéria, assegurado o principio da
igualdade, de acordo com a capacidade de pagamento.

§1° Considera-se renda bruta mensal a soma das rendas do
primeiro e segundo responsavel.

§2° O valor minimo de prestag§o mensal é de 10% do salério-
minimo vigente, caso ndo haja identificagdd do\valor da prestagdo, conforme
caput deste artigo. !
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§3° Constatada a ocupagdo irregular e ndo havendo manifestagado
no prazo de 15 (quinze) dias quanto a celebragéo do contrato de venda e compra,
a contar da notificagfo pessoal ou da publicagdo em Didrio Oficial do Municipio,
fica autorizada a retomada do imoével administrativamente, com uso de forca
policial e, se infrutifera, retomada judicial, por meio de reintegrag@o de posse.

§4° Consideram-se irregulares as ocupagdes prescritas na Lei
Municipal n.° 2.658, de 13 de abril de 2018.

§5° O valor da prestagdo mensal pode ser revisto, mediante
requerimento do beneficiario, e nfo pode ser inferior a 10% do salario minimo
nacional vigente.

§6° Ndo sera admitida venda e compra a titulo gratuito.

Art. 35. O saldo devedor deve ser corrigido anualmente, na data
de aniversario da assinatura do contrato, pela Taxa Referencial de Juros do
primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.

Art. 36. Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de
30 (trinta) dias do vencimento da prestagdo, incidem juros moratdrios a razédo de
1% (um por cento) ao més sobre a quantia a ser paga.

Art. 37. Ndo é admitida a transferéncia inter vivos de imdveis
sem a respectiva quitagéo.

Art. 38. Os recursos advindos da alienacdo das unidades
habitacionais séo destinados ao Fundo Municipal de Habitag¢3o.

Art. 39. As demais disposi¢des acerca da alienagéo das unidades
habitacionais deve ser regulamentada por decreto municipal.

CAPITULO V.
DA OCUPACAO INDEVIDA E DA RECUPERACAO DA
UNIDADE HABITACIONAL

Art. 40. O Municipio de Barudri deve adotar todos os meios
permitidos em lei para evitar e recuperar a unidade habitacional indevidamente
ocupada.

i
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Paragrafo tinico. Cabe ao 6rgéo gestor do programa, no processo
de regularizagdo fundidria de interesse social do conjunto habitacional promovido
pelo Municipio de Barueri, demonstrar a ocupag@o irregular da unidade
habitacional.

Art. 41. Constatada a ocupagfo irregular ou indevida, no
processo de regularizagdo fundiaria de interesse social do conjunto habitacional,
o Municipio de Barueri deve, em procedimento proprio, conduzido pela Secretaria
dos Negdcios Juridicos, proceder a recuperagéo da posse da unidade habitacional,
com a utilizagéo de todos os instrumentos legais cabiveis.

Art. 42. A unidade habitacional recuperada ou desocupada deve
ser destinada aos beneficidrios constantes do cadastro habitacional, respeitados os
critérios dos instrumentos juridicos de regularizagdo fundiaria desta lei e da
legislag@o de regéncia.

§1° No processo de regularizagdo, caso haja a constatagéo de
unidades desocupadas, os permissionarios constantes do cadastro devem ser
notificados, no prazo de 5 (cinco) dias, para manifestagdo quanto ao beneficiario
da regularizacdo fundidria.

§2° Decorrido o prazo sem manifestacdo ou com manifestagdo
sem fundamento, fica 0 Municipio de Barueri autorizado a revogar o Termo de
Permissdo de Uso, ou instrumento equivalente, e conceder a unidade habitacional
as familias inscritas no cadastro habitacional, considerados os instrumentos de
titulag&o previstos nesta lei.

CAPITULO VI )
DA OBRIGATORIEDADE DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO E GESTAO CONDOMINIAL

Art. 43. Ficam obrigados os beneficiarios do programa de
regularizacio fundidria de conjuntos habitacionais, a partir registro imobiliario do
projeto de regularizagdo fundidria, constituirem condominio de acordo com a
legislagdo civil vigente.

Art. 44. Para fomento, apoiq, e gapacitacdo dos proprietarios no
processo descrito no artigo anterior, o 6rgéo coxnpetente para execugdo da politica
habitacional deve seguir os procedimentos abaiXo elencados:
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I — levantamento de informagdes para subsidiar a elaboracfo da
previsédo orgamentaria do condominio;

II — assessoria técnica nas reunides que antecedem a ocupag@o,
para abordar os seguintes aspectos:

a. custo de manuteng&o e consumo do condominio em relagéo ao
rateio das despesas entre os conddminos (ordindrias e extraordindrias);

b. regramento das obrigacGes dos condominos em relagcdo ao
Codigo Civil e outras legislagdes pertinentes;

c. regramento das obrigagles do sindico e conselho fiscal em
relagdo ao Codigo Civil e outras legislagdes pertinentes, interagindo com o
trabalho social na identificagdo de potenciais liderangas;

III — eleicdo de sindico e conselho fiscal com a competente
convocagdo dos beneficidrios e realizagdo de assembleia de constituigdo de
condominio, elei¢do do sindico e conselho fiscal, por meio de edital especifico;

IV - providéncias para emisséo de Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do condominio e registro das atas;

V —reunides com sindico e conselho fiscal para esclarecimentos
acerca do trabalho de assessoramento em gestdo condominial;

VI — apoio ao sindico e ao conselho fiscal nas discussdes com os
condéminos para elaboragédo/adequagédo do regimento interno;

VII — assessoramento ao sindico e ao conselho fiscal acerca da
abertura de contas Pessoa Juridica do condominio, inscri¢do de contribuinte
municipal, questes tributdrias, contratagdo de empregados e encargos
decorrentes, emissdo de boletos de cobranga, recebimento da 1* taxa de
condominio;

VIII — confirmagdo de transferéncia de titularidade do
condominio nas concessiondrias de agua, energia elétrica e gas, onde houver,
regularizando as situagdes pendentes;

IX — orientagdes ao sindico e ao conselho fiscal sobre a
necessidade de manter atualizado e vigente o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros - AVCB, conforme requerido pela legislagdo municipal;

X — assessoramento ao sindico quanto & necessidade e
periodicidade da convocagdo de assembleias, ordinarias e extraordindrias, assim
como aos seus respectivos procedimentos;

XI — participagdo das assembleias, ordindrias e extraordinarias,
prestando assessoramento e esclarecimentos de dividas relativas as questdes
condominiais;
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XII — reunibes de esclarecimento e informagé&o ao sindico e ao
conselho fiscal sobre a legislagdo municipal, estadual e federal incidente sobre a
gestéo de condominios;

XIII — orientagdes ao sindico e ao conselho fiscal, com relacéo a
elabora¢do de cadastro de moradores, planejamento e condugéo de assembleias,
reunides, registro de atas, publicagdo de informativos, sigilo de informagées e
guarda de documentos do condominio;

XIV — disponibilizagdo de canais de comunicagédo com o sindico
e com o conselho fiscal nas questdes administrativas e financeiras do condominio;

XV — reuniGes periddicas com o sindico e conselho fiscal para
tratar de assuntos relativos a gestdo do condominio e preparacdo da pauta das
assembleias;

XVI — reunides periddicas com o sindico e conselho fiscal para
tratar da preparagéo e elaboragfo da prestagéo de contas mensal do condominio,
orientando quanto ao controle financeiro como recebimentos, pagamentos, saldos,
fluxo de caixa, balango mensal, agenda de contas a pagar, rateio de despesas e
cobranga de inadimplentes;

XVII - auxilio ao sindico na realizagdo de reunides de
condominio, visando:

a. reforcar as orientagdes relativas a convencdo de condominio e
ao regimento interno, para garantir sua aplicabilidade;

b. esclarecer as diferengas entre assembleias ordindrias e
extraordindrias;

c. informar sobre a forma de decisdo de contratagdo, pelo
condominio, de despesas ou benfeitorias para o empreendimento;

d. esclarecer os valores descritos na previséio orgamentéria.

XVIII — orientar sobre formas de gestdo condominial
(autogestdo, contratacdo de administradoras, empresas de cobranga);

XIX — informar sobre a necessidade de contratagdo de seguro
obrigatdrio do condominio e outras exigéncias legais.

XX — orientag¢do ao sindico sobre a necessidade de verificagdo
periddica do estado de conservacdo das 4reas e equipamentos comuns do
condominio, bem como sobre as manuten¢des\nedessarias;

XXI — orientagdo ao sindico ao conselho fiscal sobre
procedimentos de elaboragdo de ata de todas as keunides e assembleias realizadas
com os condominos.
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CAPITULO VII i ’
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 45. A partir do registro imobilidrio do projeto de
regularizagdo fundiaria, o Municipio se exime de qualquer despesa de manutengéo
nas areas comuns.

Art. 46. Aplicam-se, no que couber, as disposi¢des constantes na
Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal 9.310, de 15 de
marg¢o de 2018, ou as que lhe sucederem.

Art. 47. O programa deve ser gerido pelo 6rgéo responsével pela
politica municipal de habitagdo de interesse social, de acordo com os principios
da sustentabilidade social, economicidade, dignidade da pessoa humana e acesso
a moradia.

Paragrafo tnico. O programa deve ser implementado por meio da
atua¢io conjunta de drgéos do Executivo Municipal, sob coordenagéo do o6rgéo
executor da politica municipal de habitacdo.

Art. 48. Os pedidos de regularizagdo da ocupacdo ja
protocolados e ndo concluidos se sujeitam as regras previstas nesta lei, para fins
exclusivos de regularizagdo fundiéria.

Art. 49. As declara¢Ses e condutas falsas ou inveridicas
realizadas neste programa devem ser apuradas no dmbito administrativo, civel e
criminal.

Art. 50. O Poder Executivo pode editar portarias, decretos e
normas complementares & implementacdo do programa, observadas as suas
finalidades originarias e obedecidas as disposigdes legais pertinentes.

Art. 51. Fica o Poder Executivo autorizado a realizar parceria ou
firmar convénios com entidades publicds\ou particulares, pessoas fisicas ou
juridicas, para a implantacéo, execugdo e gmpliagdo do programa.

Art. 52. As despesas decyrrernfes da execugdo do programa,
correm a conta de dota¢des orcamentarias propriasy suplementadas, se necessario.
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Art. 53. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Barueri,
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