REDAGCAO FINAL
Ao projeto de Lei Complementar n° 032/2017, de autoria do Chefe do

Poder Executivo que: Altera disposigbes da Lei Complementar n°
150/2004 que trata do Plano Diretor de Barueri.

A CAMARA MUNICIPAL DE BARUERI DECRETA:
TITULO |

DOS OBJETIVOS, DAS DIRETRIZES E DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E
URBANISTICOS

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares ao Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio de Barueri, conforme instituido
pela Lei Complementar n° 150, de 10 de dezembro de 2004.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES

Art. 2° A presente lei tem por objetivo:

| - utilizagdo adequada dos imoéveis;

Il - regulacédo da proximidade dos usos inconvenientes;

[l - parcelamento adequado do solo nas areas definidas como prioritarias;

IV - justa distribuicdo do 6nus e encargos decorrentes das obras e servigos
de infraestrutura urbana;

V - qualificagdo das areas urbanizadas e, em especial, da zona central do
Municipio;

VI - adequado uso, ocupacdo e parcelamento do solo em relagdo a
infraestrutura urbana implantada;

VIl - controle e o gerenciamento da atividade de transito e transportes por
meio da classificacdo de atividades que se instalam no Municipio e que utilizam a
infraestrutura viaria local;

VIII - definicéo de porgdes do territério como destinadas, prioritariamente, a
recuperagao urbanistica, a produgdo de habitagdo de interesse social — HIS ou do
mercado popular — HMP, incluindo a recuperagéo de imdveis degradados, da proviséao
de equipamentos sociais e culturais espagos publicos, servicos e comércio de carater
local;

IX - definicdo de areas destinadas a preservagdo ambiental, com a sua
devida regulamentagao na forma de Lei.
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Art. 3° Sao diretrizes da presente lei: s

| - articulacdo entre o Sistema Viario estruturado e o processo de
ocupagao;

Il - necessidade de incorporagao de areas com caracteristicas especiais ao
planejamento municipal, tais como a area do Exército e a Lagoa de Barueri
(Carapicuiba);

Il - utilizar o sistema de transportes como agente e indutor do
desenvolvimento social e econémico sustentavel;

IV - abairramento do Municipio e a definicdo dos centros locais, a serem
estabelecidos por decretos especificos;

V - elevagéo da qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagao e
conservacéo dos recursos naturais e da protegcdo do patriménio histérico, artistico,
cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico.

Art. 4° Sao objetivos das areas de preservagdo ambiental:

| - priorizar a instalacdo de pequenas e médias industrias, ndo poluidoras,
e as que oferegam um maior nimero de empregos;

Il - realizar, com vistas & disposicdo dos residuos sélidos, consércio com
outros municipios vizinhos para, mediante estudo prévio de impacto, dispor, de forma
a minimizar ao maximo os efeitos dos residuos sélidos industriais em relagdo ao meio
ambiente;

il - assegurar que as areas para o sistema de lazer dos novos loteamentos
a serem implantados sejam continuas, evitando-se a destinagdo de pequenas areas
dispersas e muito separadas bem como, com relevo que permita sua utilizagdo
adequada;

IV - permitir a ocupacdo institucional pubico nas zonas de protecdo
ambiental ZPA-2.

Art. 5° O estimulo a preservacdo da vegetacdo nas areas particulares
integrantes do conjunto de areas verdes do Municipio podera se dar por meio da
Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispdem os artigos 11 a 14, e,
mediante lei especifica, por incentivos fiscais diferenciados, de acordo com as
caracteristicas de cada area.

Paragrafo Unico. Entende-se por manejo qualquer intervengéo com
objetivo de preservagdo ou de promogdo do uso sustentavel de recursos naturais
existentes.

Art. 6° A desafetacédo de areas da classe de bens de uso comum do povo
devera ser realizada, precedida de andlise e justificativa técnica dos oOrgaos
proponentes.
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Paragrafo Unico. A justificativa de que trata o “caput’ deste artigo devera
apresentar indicadores técnicos visando a elaboragdo de plano contendo medidas
mitigadoras e compensatorias.

_ CAPiTULOII
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7° O Poder Publico podera, por meio de lei especifica, regulamentar os
seguintes instrumentos juridicos como garantia ao provimento da habitacdo e da
utilizacdo da fungdo social da propriedade:

| - zonas e setores especiais destinadas a habitacido de interesse social;
Il - operagdes urbanas consorciadas;
HI - parcelamento, utilizagao e edificagdo compulsérios;

IV - IPTU progressivo no tempo, conforme artigo 182 da Constituicao
Federal;

V - Usucapido Especial para uso urbano, conforme o artigo 183, da
Constituicdo Federal.

Art. 8° Fica autorizada a implantagdo de Habitagcdes de Interesse Social
(HIS) em todo o perimetro urbano, incluindo a regularizagdo fundiaria de Interesse
Social, de que trata a Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e suas posteriores
alteragdes, com vistas a estabelecer condigdes mais favoraveis para o acesso das
familias de baixa renda a terra urbanizada, cumprindo, assim, a fungdo social da
propriedade.

Art. 9° Podera ser autorizada a implantacdo de Condominio Residencial de
interesse social, em todo o territério municipal, constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, atendendo as necessidades locais,
cujos indices urbanisticos serdo definidos por regulamento, a cargo da unidade
administrativa municipal competente.

Art. 10 Para fins de aplicagdo dos instrumentos indutores da fungéo social
da propriedade, previstos nos artigos do Plano Diretor Municipal, as areas de
aplicacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria sdo aquelas fixadas
pelo Macrozoneamento e aquelas que forem instituidas por lei, compreendendo
imdveis ndo edificados, subutilizados, nos termos do artigo 185, da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, ou nao utilizados, para os quais
os respectivos proprietarios serao notificados a dar melhor aproveitamento, de acordo
com o Plano Diretor Municipal, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao
IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos.

Paragrafo tnico. O Executivo Municipal encaminhara o projeto de lei que
regulamentara o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
artigo 5°, da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, e definira as condigdes e a
localizagdo em que os terrenos ndo edificados ou subutilizados, ocupados por
estacionamentos e outras atividades econémicas que ndo necessitam de edificacdo
para exercer a sua finalidade, poderao ser considerados subutilizados.
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Art. 11 As definicoes e aplicagbes tanto das Certidbes de Outorga
Onerosa de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC oriundos das Operagdes
Urbanas quanto da Outorga Onerosa resultante da aplicagdo do conceito de
construgio acima dos indicadores basicos aplicados pela presente lei serdo reguladas
por decreto especifico.

_ CAPiTULO NI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12 A Transferéncia do Direito de Construir, para os fins previstos no
artigo 82, Se¢ao V, do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, podera
ser exercida:

| - nos iméveis enquadrados como ZEPEC, nos termos desta lei;

Il - nos imbveis doados para o Municipio nas ZEIS para fins de Habitagéo
de Interesse Social;

Art. 13 A transferéncia de potencial construtivo devera atender as
seguintes disposigdes:

| - o potencial construtivo transferivel podera ser negociado, no todo ou em
parte, para um ou mais lotes;

It - o potencial construtivo transferido fica vinculado ao imével receptor, néo
sendo admitida nova transferéncia.

Art. 14 O controle de transferéncia de potencial construtivo sera exercido
e fiscalizado mediante requerimento contendo:

| - declaragéo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imével
enquadrado como ZEPEC, ou cedente ou protegido;

Il - certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imével
receptor.

§1° Para a expedicdo da certiddo de potencial construtivo transferido,
devera ser apresentado instrumento publico de cessdo do potencial construtivo
transferivel, averbado no Cartério de Registro de Imoéveis, na matricula
correspondente ao imével enquadrado como ZEPEC ou cedente.

§2° Nos pedidos de aprovagédo de projeto de edificagdo que utilize area
transferida, devera ser apresentada certidao de potencial construtivo transferido.

§3° Nos pedidos de aprovagao de projeto de edificacdo que utilize area
transferida, devera ser apresentada certiddo de potencial construtivo transferido.

Art. 15 Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos
desta lei, referentes a aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo, serdo
decididos por comisséo a ser criada para esta finalidade.

*Alameda w;ugih Sullé;c) Nemer, 206 . C;nfro Cofnércf(;l de Baruefi - Centro - Barueri - SP |CEP ‘0640] -134 %

Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barveri

Parlamento 26 de marco iSO 9001 | SA 8000 | ISO 14001

=1s o186
Fm@: Nend Q2L E |

i =
= = Lo

] CAPITULO IV _
DAS AREAS COM OCUPAGAO ESPECIAL

Art. 16 As Zonas de Preservagao Cultural - ZEPEC s&o areas do territorio
destinadas a preservagio, recuperagdo e manutengdo do patriménio histdrico,
artistico, arqueolégico, podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos
urbanos.

Art. 17 Lei municipal especifica podera propor areas para a execucgado de
Projetos Urbanisticos Especificos, de acordo com as macrozonas previstas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

CAPITULOV
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 18 Para fins de Concessdo Urbanistica, o Poder Executivo fica
autorizado a delegar, mediante licitagdo, a empresa, isoladamente, ou a conjunto de
empresas, em consorcio, a realiza¢do de obras de urbanizacdo ou de reurbanizagao
no territério do municipio, inclusive loteamento, reloteamento, demoli¢édo, reconstrugao
e incorporagao de conjuntos de edificagcdes para implementagao de diretrizes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§1° A empresa concessionaria obtera sua remuneragdo mediante ©
recebimento de certiddo de outorga onerosa do potencial construtivo adicional nos
casos previstos no art. 13. desta lei ou mediante exploracdo, por sua conta e risco, dos
terrenos e edificagdes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada,
da renda derivada da exploragcdo de espagos publicos, nos termos que forem fixados
no respectivo edital de licitacdo e contrato de concessao urbanistica.

§2°. A empresa concessionaria ficara responsavel pelo pagamento, por
sua conta e risco, das indenizacbes devidas em decorréncia das desapropriagdes e
pela aquisicdo dos imdveis que forem necessarios a realizagdo das obras concedidas,
inclusive 0 pagamento do preco de imével no exercicio do direito de preempgéo pela
Prefeitura ou o recebimento de imédveis que forem doados por seus proprietarios, para
viabilizacao financeira do seu aproveitamento, nos termos do artigo 46, da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§3° A concessao urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a, no que
couber, pelas disposicdes da Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e pelo
disposto no art. 32, da Lei Estadual n® 7.835, de 8 de maio de 1992.

TiTULO Il
DAS ZONAS, DA DISCIPLINA DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 19 A disciplina do uso e ocupagdo do solo, das atividades de
urbanizacdo e do parcelamento do solo no territério do Municipio de Barueri, nos
termos da Lei Complementar n°® 150, de 10 de dezembro de 2004, tem em vista:
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urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos em fungao de:
a) manter e recuperar a qualidade ambiental;

b) preservar e garantir a fluidez e seguranca do sistema viario
estrutural;

c) restringir o nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais
e conflitos gerados na convivéncia com o uso residencial;

d) regular a intensidade dos usos, a capacidade de suporte da
infraestrutura e o porte das edificagdes;

Il - assegurar forma de ocupagéo urbana compativel com as caracteristicas
ambientais em cada parcela do territério;

lIl - proporcionar distribuicdo mais equilibrada das atividades econémicas,

a fim de:
a) reduzir o tempo de circulagao;
b) dar melhor atendimento as necessidades da populacao;
c) proporcionar oferta de empregos proximos a moradia;
IV - preservar e melhorar a qualidade de vida urbana para toda a
populacio;

V - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

VI - assegurar a fluidez e o desempenho do sistema de circulagdo,
principalmente do transporte coletivo;

VIl - determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto previstos
em decreto com esta finalidade, as condi¢des que tornem aceitavel sua implantagao
segundo as caracteristicas da vizinhanga, por meio da elaboragéo do RIV — Relatério
de Impacto de Vizinhanga;

VHI - eliminar os obstaculos a coexisténcia de usos no mesmo iote ou
edificacéo;

IX - assegurar o retorno a coletividade da valorizacdo de imébveis,
decorrente de investimentos publicos.

Paragrafo Gnico. Compreende-se por atividade de urbanizagao para os fins
desta lei:

| - a producéo de lotes para fins urbanos;

Il - a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, inclusive
infraestrutura;
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Il - a construcdo destinada para fins urbanos;
IV - 0 uso do lote urbano mesmo que sem edificacéo;
i CAPITULO Ii
DA CONCEITUAGCAO DO USO, OCUPAGCAO E PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 20 O controle de uso e ocupagdo do solo sera feito por meio dos
seguintes critérios:

| - disciplina de usos por porgdes do territério definidas como:
a) macrozonas;
b) zonas de uso;
c) setores de uso;
d) zonas e setores especiais;

Il - disciplina da densidade de constru¢do da densidade maxima passivel
de ser atingida mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir por
porgdes do territorio;

lll - fungéo e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao imével;

IV - implantacao da edificagcao no lote;

V - parametros de incomodidade;

VI - condi¢des de instalacdo dos grupos de atividades segundo zonas de
uso.

Art. 21 Para a disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo,
esta lei recorre as seguintes estratégias, sem prejuizo de outras estabelecidas em
legislacéo pertinente:

| - controle do parcelamento do solo nos aspectos referentes ao uso e
ocupacio do solo, tais como area e frente minimas dos lotes e largura minima de vias;

I} - controle da preservagao da cobertura vegetal significativa, tais como
matas ciliares e de encosta, bem como da ocupacéo das areas junto as cabeceiras
dos rios, do cinturdo meéandrico das varzeas e das areas destinadas a contengdo ou
escoamento de aguas pluviais;

lil - controle do uso e ocupacgéao do solo referente aos aspectos:

a) das densidades construtivas;

b) da volumetria e do gabarito de altura maxima das edificagdes;

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri °

Parlumento 26 de marco IS0 9001 | SA 8000 | iSO 14001

¢) da relagao entre espacgos publicos e privados;
d) de movimentos de terra;
€) de uso do subsolo;

f) da circulagdo viaria, de polos geradores de trafego e de
estacionamentos;

g) da permeabilidade do solo;
h) dos usos e atividades incomodos;
i) dos empreendimentos de impacto.
Paragrafo Unico. Para o cumprimento dos controles estabelecidos no
“caput” deste artigo, devera ser verificada na analise dos projetos, na execugio e
concluséo das obras, a observancia:
| - dos coeficientes de aproveitamento;
Il - das cotas minimas de terreno por unidade construida;
IIl - dos recuos minimos das edificacdes as divisas do terreno;
IV - do gabarito de altura maxima das edificagées;
V - das proporgdes minimas de areas publicas exigidas por lei;

VI - do nivel maximo do pavimento designado como térreo, em relagdo ao
perfil natural do terreno e declividade da via;

VIII - do atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos no interior dos imoveis;

IX - dos parametros de declividade e da nao utilizagdo de areas com risco
de escorregamento ou da geragéo de processos erosivos;

X - dos impactos no transito e vizinhanga imediata e mediata, conforme
critérios estabelecidos por esta lei.

CAPITULO Il
DAS MACROZONAS, DAS ZONAS E DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 22 Para os fins desta lei, fica o territério do Municipio de Barueri
dividido em 4 (quatro) regides, denominadas Macrozonas, conforme o disposto no
Plano Diretor Municipal, subdivididas nas seguintes zonas, conforme Mapa Anexo I:

| - Zonas Urbanas de Controle - ZUC: sdo aquelas onde a atividade
urbana deve receber todo o equipamento e atividade de politica publica municipal,
devendo, no entanto, o processo de ocupacao, ficar restrito ao seu atual perimetro,
podendo o Poder Publico, baseado em lei municipal, autorizar a transferéncia do
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direito de construir, conforme o previsto no artigo 35, da Lei Federal 10.257, de 10 de
julho de 2001, integradas por:

a) Zona Urbana de Controle do Mutinga - ZUC-1;
b) Zona Urbana de Controle da Aldeia da Serra - ZUC-2;

Il - Zonas destinadas a Projetos Especiais de Integracdo - ZPEl: sdo
aquelas onde o Municipio pretende instituir, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, transformagdes
urbanisticas estruturais de integracdo, melhorias sociais e a valorizagcdo econdémica e
ambiental, integradas por:

a) Zona destinada a Projetos Especiais de Integragdo
predominantemente residencial - ZPEI-1;

b) Zona destinada a Projetos Especiais de Integra¢do de uso misto -
ZPEI-2;

c) Zona destinada a Projetos Especiais de integragdo a qualificar -
ZPEI-3;

d) Zona destinada a Projetos Especiais de integragdo com
caracteristicas empresariais - ZPEI-4;

e) Zona de Uso Especial a Integrar - ZPEI-5;

It - Zonas com Predominantes Caracteristicas Ambientais - ZPA: séo
aquelas onde a condigdo ambiental predomina sobre o processo de ocupacéo
devendo, dessa maneira, receber tratamento especifico sobre o ponto de vista da
aprovacgao de projetos, tanto econdmicos quanto urbanisticos, dando-se preferéncia
aqueles de menor impacto ecolégico e ambiental, integradas por:

a) Zona com Predominantes caracteristicas Ambientais a qualificar -
ZPA-1;

b) Zona com Predominantes caracteristicas Ambientais de
preservacao e qualificagdo - ZPA-2;

IV - ZUQ - Zonas Urbanas a Qualificar: sdo aquelas que, por suas
caracteristicas residenciais € empresariais, necessitam, tanto da promogéao de obras,
tendo em vista a acessibilidade, quanto da aproximacao da atividade publica, tendo
em vista sua importante fungdo de indutora das atividades economicas, integradas

por:
a) Zona Urbana com caracteristica urbana Residencial a qualificar -
ZUQ-1,;
b) Zona Urbana com caracteristica urbana Residencial a qualificar -
ZUQ-2;
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c) Zona Urbana com caracteristica urbana Empresarial a aﬁglifiéar -
ZUQ-3.

§1° Lei especifica podera estabelecer outras normas de uso e ocupacao do
solo, assim como definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades
e a preservagdo compativel com as caracteristicas das diferentes Zonas Especiais ZE.

§2° Os limites e confrontagdes das zonas que integram cada uma das
Macrozonas sdo os constantes do Anexo lil.

Art. 23 Nos Setores de Protegdo Ambiental SPA sdo permitidos usos
institucionais publicos, atividades de lazer e turismo, bem como, casas de café, cha,
choperias, e estabelecimentos similares associados ao lazer e turismo.

Art. 24 Nos Setores de Protegdo Ambiental ndo é permitido ultrapassar o
potencial construtivo basico, nao se aplicando para os imdveis nela contidos a outorga
onerosa, ou a recepgao de potencial construtivo virtual.

Paragrafo unico. O potencial construtivo virtual de iméveis localizados nos
Setores de Protecdo Ambiental somente podera ser transferido para as areas
passiveis de recepgao da transferéncia do direito de construir definidas no Plano
Diretor Municipal e nesta lei;

Art. 25 O proprietario de lote ou gleba parcialmente situado nos Setores
Especial de preservagdo ambiental — SPA — ou nas areas definidas no anexo Il —
regido “C” — como Bioma Mata Atlantica poderdo computar a drea da parcela nela
situada para o calculo do coeficiente de aproveitamento basico.

§1° Nos parcelamentos de area ou na construgdo de qualquer edificio que
envolvam a area do Bioma Mata Atlantica, devera ser obedecida, também, a Lei
Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006.

Art. 26 O potencial construtivo virtual dos Setores Especiais de
Preservacdo Ambiental - SPA a ser considerado para a transferéncia do potencial
construtivo é 0,2.

Art. 27 Ficam enquadrados como ZEPEC os iméveis ou areas tombados
ou preservados por 6érgdo municipal, estadual e federal, existente, ou em processo de
tombamento ou aqueles que poderao vir a ser tombados;

Paragrafo unico. As intervengbes nos iméveis enquadrados como ZEPEC
deverdo ser regulamentadas por ato do Executivo, respeitadas as orientagdes dos
orgaos oficiais de preservacgao.

Art. 28 O potencial construtivo virtual dos lotes onde se situam os iméveis
de carater histérico, cultural, artistico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental,
enquadrados como ZEPEC - Zona Especial de Preservagdo Cultural podera ser
transferido por seus proprietarios mediante instrumento publico, obedecidas as
disposicbes para a transferéncia de potencial construtivo previstas em decreto
especifico.

Alomeda Wagih Salles Nemer,200 - Centro Comercial de Baruer - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



—

Art. 29 Aos imoveis classificados como ZEPEC podera ser concedida
isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU como incentivo a conservagéo
ou restauragao nos termos de lei especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo dessa isengdo dependera de manifestagéo
favoravel dos érgdos de preservagdo competentes quanto ao projeto de restauro ou

recuperacéo proposto, ficando, neste caso, a isengéo do IPTU vinculada a realizagéo
da obra;

Art. 30 Fica instituido incentivo fiscal a pessoas fisicas ou juridicas que
patrocinarem obras de recuperagéo ou restauro de imével enquadrado como ZEPEC,
mediante analise da conveniéncia da obra e posterior expedicdo pelo Poder Publico de
certificado equivalente ao valor investido na obra, que acordo com o disposto por lei
especifica.

Paragrafo tnico. O certificado de que trata o “caput’ deste artigo sera
utilizado exclusivamente para o pagamento do imposto Predial e Territorial Urbano
incidente sobre qualquer imével de propriedade do patrocinador.

CAPITULO IV
DOS USOS, ATIVIDADES E DAS CATEGORIAS DE USO DOS SETORES DE USO

Art. 31 As zonas definidas no art. 21, para os fins desta lei, ficam
subdivididas em setores, conforme Anexo i, e classificados de conformidade com a
predominancia do uso proposto, a saber:

| - SER - Setor de Uso Estritamente Residencial;

I - SRE - Setor de Uso Predominantemente Residencial, de
Caracteristicas Ambientais Especiais;

Il - SRM -Setor de Uso Predominantemente Residencial de Média
Densidade;

IV - SRA - Setor de Uso Predominantemente Residencial de Alta
Densidade;

V - SRR - Setor de Uso Predominantemente Residencial Restritivo,

VI - SCH - Setor de Uso de Conjunto Habitacional para Fim Social;
VII - SPC - Setor de Uso Predominantemente Comercial;

VIl - SRCS - de Uso Restritivo de Comércio e Servico;

IX - SCS - Setor de Uso de Comércio e Servigo;

X - SCE - Setor de Uso Predominantemente Comercial e Empresarial;
XI - SUD -Setor de Uso Diversificado;

Xl - SUPI-1 - Setor de Uso Predominantemente Industrial;

Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br

o

e, e TV ST TR AL VT




Camara Municipal de Barueri ”

Parlamento 26 de mar¢o

XIII - SUE -Setor de Uso Especial;

XIV - SEM - Setor de Exploragéo Mineral,

XV - SPA - Setor de Uso de Protecdo Ambiental.

XVI - SAS - Setor de Uso de Aterro Sanitario;

XVII - SIEP - Setor de Uso Institucional Esportivo Publico;

XVIII - SRAD - Setor de Recuperagao e Uso de Area Degradada;
XIX - STE - Setor de Tratamento de Esgotos;

XX - SPH - Setor de Preservacao do Patriménio Histérico e Cultural;
XXI - SCM - Setor de Cemitério;

Art. 32 Os limites dos setores, conforme planta Anexo |, sdo os descritos
no Anexo Il desta Lei.

Art. 33 Para cada setor de uso, consoante classificagdo constante do
artigo 31, esta lei estabelece:

| - os usos permitidos;
Il - a 4area e a frente minima dos lotes;

Il - o coeficiente de aproveitamento, assim considerado o quociente entre
a soma da area construida de todos os pavimentos e a area total do lote;

IV - a taxa de ocupagdo, assim considerada a porcentagem da area
ocupada pela construgao:

V - os recuos de frente, de lado e de fundo;

VI - outros elementos considerados de relevancia para o uso adequado
dos terrenos.

§1° No calculo do coeficiente de aproveitamento do lote ndo serdo
computados:

| — as garagens residenciais com até 27,00m? (vinte e sete metros
quadrados) e os abrigos de veiculos;

Il - os subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de
veiculos de uso coletivo;

IIl - os pavimentos, quando destinados exclusivamente a estacionamento
de veiculos de uso coletivo, desde que:
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a) obedecida a taxa de ocupagéo prevista para o local; T o 8 ;

b) obedecidos os recuos estabelecidos para o prédio;
¢) servido por rampa de veiculos;
IV - as ediculas;

V - As sacadas em balango, desde que abertas em 3 (irés) lados
concorrentes, ocupem no maximo 1/3 (um terco) da fachada onde se localizam e
avancem no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) além do corpo do prédio e
sobre os recuos minimos obrigatérios;

VI - As caixas de escadas e as caixas dos elevadores com seus
respectivos halls de acesso;

VIl - As areas técnicas;
VIl - Os Aticos;

IX - As marquises, conforme definicdo constante no Inciso | do §2° do
Artigo 329 da Lei Complementar N° 4 de 12/12/1991.

§2° No calculo da taxa de ocupacado do lote ndo serdo computados os
subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos de uso
coletivo e os subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de
veiculos de uso coletivo, e hall acesso de ao prédio.

§3° Para efeito de classificagdo de pavimentos considera-se:

a) pavimento térreo: o pavimento sobre o perfil natural do terreno;
b) pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do
pavimento térreo;

¢) pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento térreo,
desde que nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) do perfil médio da guia;

d) subsolo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) do perfil natural do terreno, em pelo menos 50% (cinqlienta por cento) da
area do pavimento, e quando:

1) destinado exclusivamente a estacionamento de carros e
respectivas dependéncias, tais como vestiarios e instalagdes sanitarias;

2) constituir pordo e subsolo, sem aproveitamento para qualquer
atividade de permanéncia humana;
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e) subsolo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 7,00 m (sete metros) do perfil médio
da guia, ndo sendo considerado na altura total do prédio, e quando:

1) destinado exclusivamente a estacionamento de carros e
respectivas dependéncias, tais como hall de entrada, vestiarios e instalagdes
sanitarias;

2) observa devidamente os recuos minimos estabelecidos por
esta lei e convénios celebrados entre a municipalidade e sociedades locais;

3) limitado ao numero de dois pavimentos por empreendimento;
f) outros pavimentos, conforme determinagéo do projeto.

§4° Os pavimentos escalonados ou com diferengca de niveis serédo
considerados do mesmo pavimento quando a diferenca de cotas entre eles néo
ultrapassar a 50% do pé-direito minimo exigido para o compartimento imediatamente
inferior e quando a area de construgdo de cada nivel possuir no minimo 1/5 da area
total do pavimento.

§5° Respeitadas as demais normas, sera desprezada a diferenca de nivel
entre compartimentos, de até 0,18m, na area quadrada de cada nivel, estabelecido no
paragrafo anterior.

§ 6° Os recuos de frente para os lotes de esquina, caso sejam eles
distintos, deverdo concordar entre si em forma de curva, observando o método
construtivo constante do anexo X.

CAPITULO V
DOS SETORES DE USO RESIDENCIAL

SEGAOI
DOS SETORES DE USO ESTRITAMENTE RESIDENCIAL - SER

Art. 34 Ficam considerados Setores de Uso Estritamente Residencial
(SER) os setores constantes da Tabela | do Anexo IV desta lei.

Art. 35 Os lotes situados nos “SER” terdo area minima de 360,00m2
(trezentos e sessenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagao, as seguintes condigbes:

| - categoria de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;

b) comércio local e prestacdo de servigos, quando previsto no
loteamento;

If - coeficiente de aproveitamento:
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a) residéncia unifamiliar: P
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro € um décimo);

b) comércio local e prestagao de servigos:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,0 (dois);

Il - taxa de ocupacao:

a) residéncia unifamiliar:

1) 65% (cinqlienta e cinco por cento), para construgdo principal
com um ou mais pavimentos;

2) 45% (quarenta e cinco por cento) mais 26.7% (vinte e seis por

cento e setenta centésimos) da area da construgédo principal para edicula ou demais
blocos, nos demais casos;

b) comercio local e prestagao de servigos: 80% (oitenta por cento);
IV - recuos:
a) residéncia unifamiliar:
1) de frente = 5,00m (cinco metros);
2) laterais = 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados;
3) de fundo = 3,00m (trés metros);
b) comércio local e prestagédo de servicos = sem restrigdes.

§1° Todos os recuos serao contados a partir da alvenaria.

§2° Os beirais laterais ndo poderdo exceder a 1/3 (um terco) dos recuos
laterais observados pela construgéo principal.

§3° No caso da existéncia de garagem, sera o permitido encostar sua
construgido em uma das divisas laterais, desde que:

a) obedecido o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros);
b) a ocupagdo ndo exceda a uma extensao de 7,00m (sete metros);
¢) nenhuma construcéo seja efetuada sobre ela;

d) sua altura ndo ultrapasse a 3,00m (trés metros), incluindo o ponto
mais alto do telhado.
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Art. 36 Somente serdo admitidas nos SER construgdes com o maximo de
2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio das guias, excetuando o subsolo,
observado o § 3° do artigo 33 e eventuais disposicdes em contrario, previstas em
convénios celebrados entre a municipalidade e a sociedade local.

§1° Nos lotes de esquina com duas ou mais frentes e lotes com duas
frentes, a restricdo de que trata este artigo s6 se aplica a via de acesso principal da
residéncia.

§2° O escalonamento de pavimentos sera admitido, desde que em
nenhum ponto da construcdo haja sobreposicdo de mais de 2 (dois) pavimentos,
incluindo o poc¢o de escada.

§3° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, os pavimentos
intermediarios, serdo considerados do mesmo nivel quando:

a) a diferenca de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50% (cinqtienta
por cento) do pé direito minimo exigido para o compartimento imediatamente inferior;

b) a area quadrada de cada nivel for igual ou superior a 1/5 (um
quinto) da area total do pavimento.

§4° Respeitadas as demais normas, sera desprezada a diferenga de nivel
entre compartimentos, de até 0.18m (dezoito centimetros), na area quadrada de cada
nivel, estabelecida na alinea “b’".

§5° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalacdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captagao, tratamento e distribuicdo de agua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢éo final de esgotos;

lll - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade da agua e correta eliminagéo do esgotamento sanitario.

SECAOI
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE
CARACTERISTICAS AMBIENTAIS ESPECIAIS - SRE

Art. 37 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Residencial de Caracteristicas Ambientais Especiais (SRE) os setores constantes da
Tabela Il do Anexo IV desta lei.

Art. 38 Os lotes situados nos SRE terdo area minima de 450,00m2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condic¢des:

| - categorias de usos permitidos:
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a) residéncia unifamiliar, constituida de uma unidade principal por
lote;

b) comeércio local e prestacido de servigos, quando previsto no
loteamento;

c) residéncia plurifamiliar (vertical) com no maximo 5 (cinco)
pavimentos acima do nivel médio da guia;

d) comércio e prestacao de servicos;
e) mista (residencial/ comercial e ou servigos);
Il - coeficiente de aproveitamento:
a) residéncia unifamiliar:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro e um décimo);
b) comércio local e prestagdo de servigos:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,0 (dois);

¢) residéncia plurifamiliar, comércio e prestacéo de servicos e mista:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,0 (dois);
I - taxa de ocupacéo:
a) residéncia unifamiliar = 55% (cinquenta e cinco por cento);

b) comércio local = 70% (setenta por cento);

¢) residéncia plurifamiliar, comércio e prestacédo de servicos e mista:
20% (oitenta por cento);

IV - recuos:

a) residéncia:
1) de frente: 6,00m (seis metros);
2) laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados;
3) de fundo: 3,00m (trés metros);

b) comércio local e prestacao de servigos:
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1) de frente: 5,00m (cinco metros);
2) laterais: 0 (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros);
3) de fundo: 3,00m (trés metros);

c) residéncia plurifamiliar, comércio e prestagédo de servigos e mista:
1) de frente:

1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via de
menor importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela formula
h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros);

2) laterais: serdo calculados pela féormula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 2,00 m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundo: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 3,00m (irés metros), salvo se esse recuo coincidir
com via publica, quando entéo sera igual ao recuo de frente;

4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos dos prédios residenciais plurifamiliares, prédios
comerciais ou mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e
respectivas dependéncias, como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem
aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observarédo os
seguintes recuos:

I - frontal: 5,00m (cinco metros), exceto nos loteamentos sujeitos a normas
contratuais/ conveniais, nos quais devera prevalecer o de maior restrigao;

II - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do
perfil natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) do nivel médio das guias, deverao receber tratamento arquitetbnico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal
e vertical devera ser aterrado em forma de talude e ajardinado.

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquiteténico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.
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publica de menor importancia ou via de acesso secundario aos prédios de uso
plurifamiliar, comercial e mista, sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros).

Art. 39 Somente serdo admitidas nas SRE construgbes residenciais
unifamiliares com o maximo de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio da guia,
observado o § 3° do artigo 33.

Paragrafo (nico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de
saneamento basico a instalagdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captacao, tratamento e distribuicdo de agua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposicao final de esgotos;

ill - ndo abrangidos pelos incisos | e |l deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade da agua e correta eliminagdo do esgotamento sanitario.

SEGAO Il
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDADE - SEM

Art. 40 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Residencial de Média Densidade (SRM) os setores constantes da Tabela |ll do Anexo
IV desta lei.

Art. 41 Os lotes situados nos SRM terdo area minima de 1.000,00m2 (mil
metros quadrados), frente minima de 20,00m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto
ao seu uso e ocupacio, as seguintes condigbes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;
b) comércio local e prestagcdo de servigos, quando previsto em
loteamento;

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) residéncia unifamiliar:

1) minimo = 0,1 (um décimo);

2) basico = 1,0 (um);

3) maximo = 1,1 (um inteiro € um décimo);
b) comércio e prestagéo de servigos:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 5,0 (cinco);
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a) residéncia = 45% (quarenta e cinco por cento), mais 15% (quinze
por cento) da taxa de ocupagao para edicula;

b) comércio = 70% (setenta por cento);
IV - recuos:
a) residéncia unifamiliar:
1) de frente = 5,00m (cinco metros);

2) laterais = 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados;
3) de fundo = 3,00m (trés metros);

b) comércio e prestacao de servigos:

1) de frente = 5,00m (cinco metros);
2) laterais = 0 (zero) ou, no minimo, de 2,00m (dois metros);
3) de fundo = 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via
publica de menor importancia podera o ser reduzido até o minimo de 4m (quatro
metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagdo maxima.

Art. 42 Somente serdo admitidas nos SRM construgdes residenciais com
o0 maximo de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio das guias, observado o § 3°
do art. 33.

Paragrafo uUnico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de
saneamento basico a instalagdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captagéo, tratamento e distribuicdo de agus;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢éo final de esgotos;
lll - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios a

garantia da potabilidade da agua e correta eliminagéo do esgotamento sanitario.

SECAO IV
DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDADE - SRA

Art. 43 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Residencial de Alta Densidade (SRA) os setores constantes da Tabela IV do Anexo IV
desta lei.

Art. 44 Os lotes situados nos SRA terdo area minima de:

| - para aprovagao de loteamento e desmembramento:
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a) lote de meio de quadra = 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), frente minima de 5,00m (cinco metros),

b) lote de esquina ou lote com mais de uma frente = 175,00m? (cento
e setenta e cinco metros quadrados), frente minima de 7,00m (sete metros);

Il - para desdobro de lote pertencente a loteamento aprovado até o ano de
2001 = 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), frente minima de 5,00m
(cinco metros);

Art. 45 O uso e ocupacao dos lotes situados nos SRA terdo as seguintes
condicdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;

b) residéncia bifamiliar geminadas;

c) conjunto habitacional vertical, ou horizontal com no maximo 3
(trés) pavimentos (acima do nivel da rua) e que constituam blocos com no maximo 10
unidades.

d) comércio e prestacdo de servigos;

e) uso misto (residencial/comercial € ou servigos);

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) uso residencial unifamiliar ou bifamiliar geminada:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
b) conjunto habitacional vertical:
1) vertical:
1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 4,0 (quatro);

1.3) maximo = 5,0 (cinco);

2) conjunto habitacional horizontal, com no maximo 3 (irés)
pavimentos (acima do nivel da rua):

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);
1.3) maximo = 1,5 (um e meio);

c) comercial e prestacao de servigos:
1) minimo = 0,1 (um décimo);

2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 5,0 (cinco);

Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br
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d) uso misto = 0 do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o
menos restritivo;

Il - taxa de ocupacéo:

a) uso residencial unifamiliar ou bifamiliar geminada = 70% (setenta
por cento);

b) conjunto habitacional vertical = 55% (cinquenta e cinco por cento);

¢) conjunto habitacional horizontal = 70% (setenta por cento),

d) comercial e servigos= 70% (setenta por cento);

e) uso misto = o do uso prevalecente, ou no caso de igualdade, o
menos restritivo;

IV - recuos:
a) residéncia unifamiliar ou bifamiliar geminada:

1) de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de
esquina, o recuo correspondente a via publica de menor importancia ser reduzido até
o minimo de 2,00m (dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupacdo maxima de
70% (setenta por cento);

2) laterais: O (zero)

3) de fundo = 0 (zero);

b) conjunto habitacional:
1) de frente:

1.1) sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com 0 minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via de
menor importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela formuia
h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

2) laterais:

2.1) prédios com até 3 (trés) pavimentos (acima do nivel da
rua) = 0 (zero) em ambos os lados;

2.2) prédios verticais ou acima de 3 (trés) pavimentos = sera
calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com minimo de 2,00m
(dois metros) em ambos os lados;

3) de fundo = h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios:
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4.1) prédios com até 2 (dois) pavimentos (térreo e 1°
pavimento) = 3,00m (tfré&s  metros);

4.2) prédios verticais ou acima de 2 (dois) pavimentos = sera
calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), da menor altura, com o
minimo de 4,00m (quatro metros);

¢) comercial e servigos:
1) de frente:

1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros),

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica
de menor importancia ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais
pavimentos.

2) laterais:

2.1) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e
quando ndo houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera 0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o
recuo sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel medio das
guias e quando n&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o
recuo sera 0 (zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por
dez), com o minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios = sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

d) misto:
1) de frente:

1.1) sera calculado pela féormula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica
de menor importancia ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
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dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os “demais
pavimentos.

2) laterais:

2.1) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e
quando n&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera 0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o
recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela féormula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das
guias e quando ndo houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o
recuo sera 0 (zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por
dez), com 0 minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios = sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com 0 minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), salvo restricAo maior decorrente de
normas contratuais e conveniais;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do
perfil natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) do nivel médio das guias deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquiteténico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Nos lotes de esquina, o recuo para os subsolos, correspondente a via
publica de menor importancia ou via de acesso secundario dos prédios de conjuntos
habitacionais, comercial e misto, sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros).”
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§5° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalacdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captacao, tratamento e distribuigdo de agua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigcio final de esgotos;

lll - ndo abrangidos pelos incisos | e |l deste artigo, mas necessarios a
garantia da potabilidade da agua e correta eliminacdo do esgotamento sanitario.

SECAO V
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL RESTRITIVO -
SRR

Art. 46 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Residencial Restritivo (SRR) os setores constantes da Tabela V do Anexo IV desta lei.

Art. 47 Os lotes situados nos SRR terdo area minima de 250,00m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), frente minima de 10,00m (dez metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagao, as seguintes condicdes:

Art. 48 O uso e ocupacéao dos lotes situados nos SRR terdo as seguintes
condicdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;

b) residéncia bifamiliar (geminada);

¢) condominio horizontal de casas residenciais, com no maximo de
03 (trés) pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos maximo com 10 unidades;

d) residéncia plurifamiliar (vertical) com no minimo 5 (cinco)
pavimentos acima do nivel médio da guia;

e) comércio e prestagao de servigos;

f) mista (residencial/ comercial e ou servigos);

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia unifamiliar, bifamiliar @ condominio horizontal de casas
residenciais:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);
3) maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

b) residéncia plurifamiliar, comercial ou mista:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 5,0 (cinco);
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HI - taxa de ocupacéo:

a) residéncia unifamiliar, bifamiliar e condominio horizontal de casas
residenciais: 70% (setenta por cento);

b) residéncia plurifamiliar = 55% (cinglienta e cinco por cento);
¢) comércio = 70% (setenta por cento);

d) mista = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o menos
restritivo;

IV - recuos:
a) residéncia unifamiliar, bifamiliar e condominio horizontal de casas
residenciais:

1) de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de
esquina, o recuo correspondente a via publica de menor importancia ser reduzido até
o minimo de 2,00m (dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagdo maxima de
70% (setenta por cento);

2) laterais= 0 (zero);

3) de fundo = 0 (zero);

b) residéncia plurifamiliar:

1) de frente:

1.1) sera calculado pela féormula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via de
menor importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela férmula
h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros);

2) laterais: serdo calculados pela férmula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 2,00 m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundo: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o0 minimo de 3,00m (trés metros), salvo se esse recuo coincidir
com via publica, quando entdo sera igual ao recuo de frente;

4) entre prédios: sera calculado pela féormula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

d) - comércio e prestagdo de servigos:

1) de frente:
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1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio d‘i\iidido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros),

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica
de menor importancia ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais
pavimentos.

1.3) nos setores A-07 e A-17, nos lotes de esquina, o0 recuo
correspondente a via publica de menor importancia sera calculado pela féormula h/10
(altura do prédio dividido por dez), com o0 minimo de 4,00m (quatro metros).

1.4) sera igual a zero nas quadras C, D, E e F, do loteamento
denominado Alphaville Conde |I.

2) laterais:

2.1) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e
quando ndo houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera 0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, 0
recuo sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oite), com o
minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das
guias e quando nao houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o
recuo sera 0 (zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por
dez), com o minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

e) misto (residencial/ comercial e ou servigos):
1) de frente:

1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica
de menor importancia ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais
pavimentos.

2) laterais:
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2.1) para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e
guando ndo houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
serd 0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o
recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das
guias e quando nao houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o
recuo sera 0 (zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por
dez), com o minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos dos prédios residenciais plurifamiliares, condominio
horizontal de casas, prédios comerciais ou mistos, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instala¢gdes
sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana,
observarao os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), exceto nos loteamentos sujeitos a normas
contratuais/ conveniais, nos quais devera prevalecer o de maior restri¢ao;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do
perfil natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) do nivel médio das guias, deverao receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal
e vertical, devera ser aterrado em forma de talude e ajardinado.

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Nos lotes de esquina, o recuo para os subsolos, correspondente a via
publica de menor importancia ou via de acesso secundario aos prédios de uso
plurifamiliar, comercial e mista, sera calculado pela féormula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com um minimo de 4,00m (quatro metros).

§5° Nos loteamentos regularmente registrados e implantados até a data
da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, serdo admitidos desdobros ou
remanejamentos de lotes com area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
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quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros), desde que os respeéctivos
pedidos sejam apresentados simultaneamente com os de aprovacao de projetos de
construgdes ou de regularizagdes.

§6° Os alvaras de desdobros ou remanejamentos, no caso do paragrafo
anterior, somente serdo expedidos no ato do "habite-se ou regularizagdo” das
construgdes geminadas;

§7° Para as construgdes de uso residencial unifamiliar, fica autorizada a
construgdo de garagem em um dos recuos laterais, em lotes com area minima de
250,00m? (duzentos e cinqlenta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez
metros), desde que:

| - obedecido o recuo frontal de 5,00m (cinco metros);

Il - a ocupacdo ndo exceda a uma extensdo de 7,00m (sete metros);

lll - nenhuma construcéo seja efetuada sobre os abrigos;

IV - sua altura n&o ultrapasse a 3,00m (trés metros).

§8° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalacdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captacéo, tratamento e distribuicdo de agua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigao final de esgotos;
lll - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios a

garantia da potabilidade da agua e correta eliminagdo do esgotamento sanitario.

SEGAO VI
DOS SETORES DE USO DE CONJUNTO HABITACIONAL PARA FIM SOCIAL -
SCH

Art. 49 Ficam considerados Setores de Uso de Conjunto Habitacional
para Fim Social (SCH) os setores constantes da Tabela VI do Anexo IV desta Lei.

Art. 50 As areas situadas no Setor de Uso Conjunto Habitacional para
Fim Social (SCH) ficam sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagdo, as seguintes
restricbes:
| - categoria de uso permitido: conjunto habitacional de interesse social;
Il - coeficiente de aproveitamento:
a) minimo = 0,1 (um décimo);

b) basico = 2,0 (dois);
c) maximo = 3,0 (trés);
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Il - taxa de ocupagdo: 29,41% (vinte e nove por cento e quarenta & um
centésimos);

IV - recuos minimos:
a) de frente:

1) para vias e logradouros oficiais e para vias de circulagado interna
do empreendimento com 9,00m (nove metros de largura) = 10,00m (dez metros);

2) sem restricdes para vias de circulagdo interna do
empreendimento com largura inferior a 9,00m (nove metros);

b) laterais: 1,50m (um metro e meio) para construcbes até 2(dois)
pavimentos e 5,00m (cinco metros) para construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos
em ambos os lados;

¢) fundos: 3,00m (trés metros) para construgbes até 2 (dois)
pavimentos e 6,00m (seis metros) para construgées com mais de 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de
saneamento basico a instalagdo dos equipamentos necessarios aos servicos:

| - de captacao, tratamento e distribuicio de agua;
Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigdo final de esgotos;
lIl - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessérios a
garantia da potabilidade da agua e correta eliminacdo do esgotamento sanitario.
CAPITULO VI
DOS SETORESDE USO COMERCIAL

SEGAO1
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL -SPC

Art. 51 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Comercial (SPC) os setores constantes da Tabela VIl do Anexo IV desta lei.

Art. 52 Os lotes situados nos SPC terdo area minima de 750,00 m2
(setecentos e cinquenta metros quadrados), frente minima de 15,00m (quinze metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagio, as seguintes condigdes:

| - categorias de usos permitidos:
a) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos

acima do nivel médio da guia, exceto no setor C-29, no qual esse nuimero de
pavimentos podera ser reduzido, conforme normas contratuais;
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b) condominio horizontal de casas residenciais, com no maximo de
03 (trés) pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos maximo com 10 unidades;

C) COMéErcio e servicos;

d) misto (residencial/comercial e ou servigcos) com no minimo 5
(cinco) pavimentos acima do nivel médio da guia;

il - coeficiente de aproveitamento:
a) residéncia plurifamiliar, comércio, servicos e uso misto:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 5,0 (cinco);

b) condominio horizontal de casas residéncias:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,0 (dois);

It - taxa de ocupagéo:

a) residéncia plurifamiliar, comércio, servicos e uso misto = 65%
(sessenta e cinco por cento);
b) condominio horizontal de casas residéncias: 55% (cinquenta e
cinco por cento);
IV - recuos:

a) residéncia plurifamiliar, comércio, servigos e uso misto:
1) de frente

1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido
por seis), com o minimo de 10,00m (dez metros) nos lotes de meio de quadra;

1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica
de menor importancia, sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por
dez) com o minimo de 5,00m (cinco metros), obedecida sempre a taxa de ocupacéo
de 65% (sessenta e cinco por cento), salvo restricio maior decorrente de normas
contratuais e conveniais;

2) laterais: sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 6,00m (seis metros), salvo se esse recuo coincidir
com via publica, quando entdo sera igual ao recuo de frente;

b) condominio horizontal de casas residéncias:
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1) de frente: 8,00m (oito metros);
2) laterais: 3,00m (trés metros) em ambos os lados;
3) fundos: 5,00m (cinco metros);

c) entre prédios distintos, blocos interligados ou qualquer véo
iluminante ou ventilante entre eles: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagdes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 10,00m (dez metros), para lotes de meio de quadra e 5,00m
(cinco metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos
lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;

I - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servigos e uso
misto poderdo aflorar no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao
ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda—corpo;

§3° As fachadas dos subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio,
servicos e uso misto, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetbnico adequado em
observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrada em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os subsolos dos condominios horizontais de casas residenciais,
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instalagdes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

| - Frontal: 8,00m (oito metros) para lotes de meio de quadra e 5,00m
(cinco metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos
lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;

Il - Laterais e fundos: inexigiveis.

SECAO I
DOS SETORES DE USO RESTRITIVO DE COMERCIO E SERVICO — SRCS

Art. 53 Ficam considerados Setores de Uso Restritivo de Comércio e
Servigos (SRCS) os setores constantes da Tabela VIII - Anexo IV desta lei.
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Art. 54 Os lotes situados nos SRCS terdo area minima de "‘2‘5‘100m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), e frente minima de 5,00 (cinco metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupacgao, as seguintes condi¢des:

| - categoria de uso permitido: comércio e servico;
Il - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,1 (um décimo);
b) basico = 3,0 (trés);
¢) maximo = 4,0 (quatro);

Il - taxa de ocupagéo: 70% (setenta por cento);
IV - recuos:

a) de frente — sera calculado pela féormula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 5,00m (cinco metros);

b) laterais — para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias
e quando nao houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera O(zero) ou no minimo 2,00m (dois metros); para os demais casos e pavimentos, o0
recuo sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o
minimo de 3,00 (trés metros), em ambos os lados;

¢) de fundo — h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo
de 3,00m (trés metros).

SECAO Il
DOS SETORES DE USO DE COMERCIO E SERVIGO - SCS

Art. 55 Ficam considerados Setores Uso de Comércio e Servigo (SCS)
os setores constantes da Tabela IX do Anexo 1V desta Lei.

Art. 56 Os lotes situados no SCS terdo area minima de 125,00m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), frente minima de 5,00 (cinco metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagdo, as seguintes condigdes:

| - categoria de uso permitido. comércio, servico e pequenas
industrializagdes (M. E);

11 - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,1 (um décimo);
b) basico = 3,0 (trés);
¢) maximo = 4,0 (quatro);

[l - taxa de ocupagio: 80% (oitenta por cento);
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IV - recuos: sem restricées.

SECAO IV
DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL E EMPRESARIAL -
SCE

Art. 87 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente
Comercial e Empresarial (SCE) os setores constantes da Tabela X do Anexo IV desta
lei.

Art. 58 Os lotes situados nos SCE terdo drea minima de 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condicdes:

| - categorias de usos permitidos:
a) comercio e servigos;
b) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME),
enquadradas no artigo 75 desta lei;

¢) condominio horizontal de casas residenciais, com no maximo de
03 (trés) pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos maximo com 10 unidades;

d) misto (residencial/ comercial e ou servigos).

e) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos
acima do nivel médio da guia;

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME):

1) minimo = 0 (zero);
2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,1 (dois inteiros e um décimo);

b) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima
do nivel médio da guia, edificios comerciais ou de prestacdo de servicos e uso misto
(residéncia plurifamiliar com comércio ou servigos):

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 4,0 (quatro);
3) maximo = 5,0 (cinco);

c¢) condominio horizontal de casas residenciais:
1) minimo = 0,1 (um décimo);

2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
3) maximo = 2,0 (dois);
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HI - taxa de ocupacao:

a) comércio, servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro
empresas (ME) = 70% (setenta por cento);

b) residéncia plurifamiliar e uso misto = 65% (sessenta e cinco por
cento);

c) condominio horizontal de casas residéncias: 45% (quarenta e
cinco por cento);

IV - recuos:

a) comércio, servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro
empresas (ME) e uso misto:

1) de frente: h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo
de 6,00m (seis metros);

2) laterais:

2.1) para os trés pavimentos acima do nivel médio da guia e
quando nao houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera
0 (zero) ou, no minimo 2,00m (dois metros) e para os demais pavimentos, o recuo sera
calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 3,00m
(trés metros) em ambos os lados;

2.2) havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia
humana, o recuo sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com
o minimo de 3,00m (trés metros) em ambos os lados;

3) de fundos: h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4) entre prédios: entre prédios: sera calculado pela féormula h/6
(altura do prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro
metros).

b) residéncia plurifamiliar, edificios comerciais ou de prestacdo se
servicos e uso misto (residéncia plurifamiliar com comercial ou servigos), com no
minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel médio da guia:

1) de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o0 minimo de 10,00m (dez metros);

2) laterais: sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3) de fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 6,00m (seis metros);
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4) entre prédios distintos, blocos interligados ou qualquer vao
iluminante ou ventilante entre eles: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

c¢) condominio horizontal de casas residéncias:
1) de frente: 8,00m (oito metros);
2) laterais: 3,00m (trés metros) em ambos os lados;
3) fundos: 5,00m (cinco metros);

4) entre blocos: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais,
mistos, servigos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME)
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instalagées sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

| - frontal: 6,00m (seis metros);
Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servigos, misto,
servicos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME) poderao aflorar
no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao ponto mais alto do
telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda -corpo.

§3° As fachadas dos subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio,
servigos, uso misto, servicos, empresas de pequeno porte (EPP), micro empresas
(ME) afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio das
guias, deveréo receber tratamento arquiteténico adequado em observancia a estética
urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrada em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.
CAPITULO VII
DOS SETORES DE USO INDUSTRIAL

SEGAO|
SETOR DE USO DIVERSIFICADO - SUD

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br %



Camara Municipal de Barueri ”

Parlamento 26 de marco IS0 9001 | SA 8000 | IS0 14001

;’f:!c:- B0
RN A

setores constantes da Tabela XI do Anexo |V desta lei.

Art. 60 Os lotes situados nos SUD terdo area minima de 1.000,00 m2 (mil
metros quadrados), frente minima de 20,00m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto
a0 seu uso e ocupacéo, as seguintes condigbes:

| - categorias de usos permitidos:

a) os setores C-01, C-04, C-12, C-14, C-16 e C-39, conforme listagem
constante da Lei Estadual n® 1817, de 27 de outubro de 1978, bem como: depédsitos,
oficinas, garagens e afins, comércio e servigos, todos de médio e grande porte, e uso
residencial unifamiliar.

b) os setores A-02, A-09, A-12, A-16, A-19, A-22, B-02, C-05, C-17,
C-19, C-29, C-30, D-07 e D-09, uso industrial, comercial, prestagdo de servigos e
demais usos especiais constantes da tabela do Artigo 73.

Il - coeficiente de aproveitamento:
a) uso industrial:

1) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville -
Centro Industrial e Empresarial:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 2,0 (dois);
1.3) maximo = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);

2) para o setor A-22

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 0,8 (oito décimos);
1.3) maximo = 1,0 (um);

3) para os demais casos:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);

1.2) basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

1.3) maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
b) uso comercial e servigos:

1) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville —
Centro Industrial e Empresarial:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 2,0 (dois);
1.3) maximo = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);

2) para os demais casos:
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2.1) minimo = 0,1 (um décimo); e el
2.2) basico = 3,0 (trés);
21.3) maximo = 4,0 (quatro);
¢) uso residencial unifamiliar:
1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,0 (um);
3) maximo = 1,1 (um inteiro e um décimo);
[l - taxa de ocupagéo:
a) uso industrial:

1) para o setor A-22: 65% (sessenta e cinco por cento);
2) para os demais casos: 70% (setenta por cento)

b) uso comércio e servigos:

1) para o setor A-22: 65% (sessenta e cinco por cento);
2) para os demais casos: 80% (oitenta por cento).

¢) uso residencial unifamiliar: 47,60% (quarenta e por cento e
sessenta centésimos);

IV - recuos:
a) uso industrial:
1) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville —
Centro Industrial e Empresarial:

1.1) de frente = 10,00m (dez metros);
1.2) lateral = 0 (zero);
1.3) fundos = 0 (zero);

2) para o setor A-22

2.1) de frente: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis) com o minimo de 10,00m (dez metros);

2.2) lateral: sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois metros), em ambos os lados;

2.3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 3,00m (trés metros);

2.4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do
prédio dividido por seis), da menor altura, com o0 minimo de 4,00m (quatro metros).

3) para os demais setores:
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3.1) de frente: sera calculado pela formula h/6 (altura o prégig= ==
dividido por seis), com o minimo de 6,00m (seis metros), podendo esse recuo minimo,
para os lotes regularmente aprovados e registrados até a data da publicacdo da Lei n°
485, de 17 de outubro de 1984, dentro dos setores, C-01, C-05, C-14 e C-16, cujos
lotes tenham area inferior ao minimo estabelecido, ser reduzido até o minimo de
4,00m (quatro metros);

3.2) lateral:

3.2.1) 2,00m (dois metros) em um dos lados, para
construgdo com até 2 (dois) pavimentos.

3.2.2) pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros), para os demais pavimentos, em ambos os
lados, para os demais casos;

3.3) de fundos: h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

3.4) entre prédios: entre prédios: sera calculado pela formula
h/6 (altura do prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m
(quatro metros);

b) uso comercial e prestagao de servigos:

1) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville —
Centro Industrial e Empresarial:

1.1) de frente = 10,00 (dez metros);
1.2) lateral = 0 (zero);
1.3) fundos = O (zero);

2) para o setor A-22

2.1) de frente:

2.1.1) sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis) com o minimo de 12,00m (doze metros);

2.1.2) nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via
de menor importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela
formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 10,00m (dez
metros);

2.2) lateral:sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 3,00 (trés metros) em ambos os lados;

2.3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo 3,00m (trés metros);

2.4) entre prédios: sera calculado pela formula h/6 (altura do
prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).
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3) para os demais setores: o

S

o

3.1) de frente:

3.1.1) sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis) com o minimo de 5,00m (cinco metros), dispensado o recuo para os
2 (dois) primeiros pavimentos acima do nivel médio da guia, cuja altura fica limitada a
7,00m (sete metros);

3.1.2) nos lotes de esquina, 0 recuo correspondente a via
de menor importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela
formula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro
metros), salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais.

3.2) lateral:

3.2.1) 2,00m (dois metros) em um dos lados, para
construgdo com até 2 (dois) pavimentos;

3.2.1) para os demais pavimentos sera calculado pela
formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo 2,00m (dois metros), em
ambos os lados;

3.3) fundos:
3.3.1) 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras,
do Alphaville — Centro Industrial e Empresarial;
3.3.2) para os demais casos sera calculado pela férmula
h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo 3,00m (trés metros);

3.4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do
prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

¢) uso residencial unifamiliar:
1) de frente: 5,00m (cinco metros);

2) laterais: 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados ou 2.50m
(dois metros e meio) em uma delas;

3) fundos: 3,00m (trés metros);

§1° Os subsolos do uso comercial e servigo, destinados
exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como
vestiarios e instalagbées sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

| - frontal:
a) para o setor A-22, 10,00 (dez metros);

b) para os demais setores, 5,00m (cinco metros), para os lotes de meio
de quadra e 4,00m (quatro metros) para o recuo correspondente a via publica de
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menor importancia, nos lotes de esquina, salvo restricio maior decorrente de normas
contratuais e conveniais;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2 Os subsolos poderao aflorar, no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda -corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico,
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4°. Para o uso comercial e servigos do setor A-22, quando o indice de
aproveitamento ultrapassar a 3 (irés), sera obrigatéria a previsdo de 1 (uma) vaga de
auto a cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de construgdo da area total do prédio,
excluindo as areas destinadas as préprias vagas.

SEGAO Il
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - SUPI-1

Art. 61 Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Industrial
(SUPI-1) os setores constantes da Tabela XlI do Anexo IV desta lei.

Art. 62 Os lotes situados nos SUPI-1 terdo area minima de 1.000m2 (mil
metros quadrados), frente minima de 20,00 m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto
a0 seu uso e ocupacao, as seguintes restricdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) listagens constantes das Leis Estaduais N.°. 1.817, de 27 de
outubro de 1978, e 2.952, de 15 de julho de 1981, para a subcategoria ZUPI-1;

b) comércio, prestacao de servigos, depésitos e pequenas oficinas;

¢) no setor A-05, além do indicado nas alineas “a” e “b”, demais usos,
a saber:

1) esportivos: pistas de autédromo, kartédromo e autoramas,
guadras poliesportivas, clubes esportivos, estadios e ginasios esportivos;

2) servico de saude: pronto-socorro, radiologia, laboratérios,
ambulatérios, clinicas médicas e dentarias e demais usos correlatos, exceto
internagdes;
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snookers, clubes e sedes;
4) culturais: cinema, teatro, auditérios, museus e centro de

convencdes;
Il - coeficiente de aproveitamento:

a) industrias de acordo com o disposto na Lei Estadual n® 1817, de
27 de outubro de 1978, para a ZUPI-1, dep6sitos e pequenas oficinas:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 0,8 (oito décimos);
3) maximo = 1,0 (um);

b) comércio e prestacao de servigos:

1) para o setor A-05:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 3,0 (trés);
1.3) maximo = 4,0 (quatro);

2) para o setor D-16:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);
1.3) maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

3) para os demais setores:

1.1) minimo = 0,1 (um décimo);
1.2) basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

1.3) maximo = 2,0 (dois).
c) usos esportivos, recreativos, sociais e culturais:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);
3) maximo = 1,5 (um e meio);

d) servicos de saude:

1) minimo = 0,1 (um décimo);
2) basico = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);

3) maximo = 3,0 (trés);
lHl - taxa de ocupacéo:
a) industrias, comércio e servicos, depédsitos e pequenas oficinas:
70% (setenta por cento);
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b) servicos de saude e usos esportivos, recreativos, sociais e
culturais: 55% (cinglienta e cinco por cento);

IV - recuos:

a) industrias, servicos de salde e usos esportivos, recreativos,
sociais e culturais:
1) de frente:

1.1) no setor A-05: 10,00m (dez metros);
1.2) demais setores: 6,00m(seis metros);

2) laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados;
3) de fundo: 3,00m (trés metros);

b) comércio e prestagdo de servigos:

1) de frente: serd calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), com o minimo de 12,00 m (doze metros);

2) laterais: serdo calculados pela formula h/8 (altura do prédio
dividido por oito), com o minimo de 3,00 m (trés metros) em ambos os lados;

3) fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 3,00 (trés metros);

4) entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos do uso comercial e servigco, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instalagbes
sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana,
observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 12,00m (doze metros), para os lotes de meio de quadra e
10,00m (dez metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia,
nos lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e
conveniais;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de
fechamento ou guarda-corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetdnico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:
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| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

R

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Para o uso comercial e servigcos, nos lotes de esquina, o recuo
correspondente a via publica de menor importancia ou via de acesso secundaria ao
prédio sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez), com um
minimo de 10,00 (dez metros).

§5° Para o uso comercial e prestagio de servigos do setor A-05, quando o
coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 3 (trés), sera obrigatéria a previséo de 1
(uma) vaga de auto a cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de construgcdo da area
total do prédio, excluindo as areas destinadas as proprias vagas.

§6° Para uso industrial no Setor A-05, nos lotes de esquina com érea
inferior ao estabelecido no artigo 62 o recuo correspondente a via publica de menor
importancia ou via de acesso secundario ao prédio, sera reduzido a 6,00m (seis
metros), salvo maior exigéncia estabelecida por normas contratuais/conveniais.

§7° As usinas de concreto asfaltico ou atividades correlatas somente
poderdo se instalar em iméveis distantes a mais de 500,00m de raic das zonas
residenciais e instituicées de ensino.

§8° Para efeito de conferéncia com relagdo aos recuos e metragem
quadrada dos lotes, sera admitida diferenca de até 5% (cinco por cento), a maior ou
menor, da area ou medida linear dos recuos ou area dos lotes.

CAPITULO Vil
DOS SETORES DE OUTROS USOS

SECAO|
DO SETOR DE USO ESPECIAL — SUE

Art. 63 Fica considerado Setor de Uso Especial (SUE) o setor constante
da Tabela Xill do Anexo IV desta lei, de propriedades da Unido, jurisdicionadas ao
Ministério do Exército.

Art. 64 A normalizacédo para o uso dos SUE dependera de planejamento,
que observara as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n® 150, de 10 de
dezembro de 2004.

SECAO Il _
DOS SETORES DE EXPLORAGAO MINERAL — SEM

Art. 65 Ficam considerados Setores de Exploracdo Mineral (SEM) as
areas situadas nos setores constantes da Tabela XIV do Anexo IV desta lei, ficando
sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos: mineragdo e comércio correlatos;
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I - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,001 (um milésimo);
b) basico = 0,004 (quatro milésimos);
¢) maximo = 0,005 (cinco milésimos);

Il - taxa de ocupacéo = 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento);
IV - recuos:

a) de frente = 15,00m (quinze metros);
b) laterais = 5,00m (cinco metros);
c¢) fundos = 8,00m (oito metros).

SECAOIII
DOS SETORES DE USO DE PROTEGAO AMBIENTAL - SPA

Art. 66 Ficam considerados Setores de Uso de Protecdo Ambiental as
areas situadas nos setores constantes da Tabela XV do Anexo IV desta Lei, ficando
sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagao, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos:

a) Usos inerentes ao funcionamento de Parques;
b) Reparticdes sobre o Meio Ambiente;
¢) Administracdo Publica.

I - indices urbanisticos: a critério da Administrag&o.

SEGAO IV )
DOS SETORES DE USO DE ATERRO SANITARIO — SAS

Art. 67 Fica considerado Setor de Uso de Aterro Sanitario a area situada
no setor constante da Tabela XVI do Anexo IV desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao
Seu uso e ocupagao, as seguintes condicoes:

| - categoria de usos permitidos: tratamento, disposi¢do ou transbordo de
residuo sélidos urbanos de classe “ll a” e “Il b”, estabelecido pela N.B.R. 10.004 da
A.B.N.T, e deposicdo de residuos inertes e da construgédo civil, bem como servigos
correlatos.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administracéo.

SECAOV ]
DO SETOR DE USO INSTITUCIONAL ESPORTIVO PUBLICO - SIEP
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Art. 68 Ficam considerados Setores de Uso Institucional Esportivo Publico
(SIEP) as areas situadas nos setores constantes da Tabela XVII do Anexo IV desta
Lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condigbes:

| - categoria de usos permitidos: pragas esportivas publicas com atividades
correlatas.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administracéo.

_SECAOVI
DO SETOR DE RECUPERAGAO E USO DE AREA DEGRADADA - SRAD

Art. 69 Fica considerado Setor de Recuperacio e Uso de Area Degradada
(SRAD), situado no setor constante da Tabela XVIIl do Anexo IV desta Lei, ficando
sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacao, as seguintes condigbes:

| - categoria de usos permitidos:

a) aterro com material inerte e da construgao civil, apoés a aprovagao
do PRADE (Plano de Recuperagédo de Area Degradada);

b) Terminal Intermodal de cargas e ou passageiros, compreendendo
a implantacdo de porto fluvial, sistema aeroviario (heliporto e ou campo de aviagio),
estacionamento para veiculos de passageiros e cagas, bem como as edificagbes
congéneres.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administragao.

SECAO Vii
DO SETOR DE TRATAMENTO DE ESGOTOS - STE

Art. 70 Fica considerado Setor de Tratamento de Esgoto (STE), situado
no setor constante da Tabela XIX do Anexo IV desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao
seu uso e ocupacao, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos: sistemas de tratamento do esgoto urbano.
Il - indices urbanisticos: a critério da Administragao.
_ SECAOVIll_ .
DO SETOR DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL -
SPH
Art. 71 Fica considerado Setor de Preservagédo do Patriménio Histérico e

Cultural (SPH), situado no setor constante da Tabela XX do Anexo IV desta Lei,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupacéo, as seguintes condigcoes:
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| - categoria de usos permitidos: preservagdo do patriménio historico e
cultural.
I - indices urbanisticos: a critério da Administracéo.

SECAOIX
DO SETOR DE CEMITERIO - SCM

Art. 72 Fica considerado Setor de Cemitério (SCM), situado no setor
constante da Tabela XXI do Anexo IV desta Lei, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e
ocupacgao, as seguintes condicdes:

| - categoria de usos permitidos: vigilia de defunto e sepultamento de
cadaveres.

I - indices urbanisticos: a critério da Administragéo.

. CAPITULO IX
DOS INDICES URBANISTICOS PARA USOS ESPECIAIS.

Art. 73 Os usos a seguir relacionados serdo admitidos nos setores de
usos indicadas, desde que obedecidos os seguintes indices urbanisticos:

R o o R R YT Y H T ——
) SFC, CQEFICIENTE DE b
e sos comerciais dos | 5% 01 AT MEDE - 5,00 RECUOS MNBMQSH #AAUETRO. 3,00
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ot e\ ocupa- 0 466 2 Acima de 2 i6 Acima e 2 462 3lgp Acimade 2
usOF EMEFBRN dos 0,1 R §701 , 5500 Acima A8 (em 1%]9,@,@_; € 3 cima de
sefores residenciais MINIMO BASICO 0 . i pavi ; pavi pavi)
T 7 B R 1 O N
SUD, SPC, SCE e : ‘di N nivel médio sdio da e idio det gui
usos comerciaisdos §' - 55% 0.1 10 15 Mo U B urp i) ™40 o guia 5l gnédio da guia
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Comifd Lusivns d
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Art. 74 Sera admitida a instalagdo de estabelecimentos industriais, nédo
incébmodos, enquadrados como microempresas (M.E.) e empresas de pequeno porte
(E.P.P.), em vias publicas do sistema viario principal do Municipio, consideradas como
logradouros comerciais, desde que atendam aos indices urbanisticos estabelecidos ao
comeércio e servigos dos respectivos setores, bem com as demais legislagbes Federal,
Estadual e Municipal.

§1° Entende-se por estabelecimento industrial ndo incomodo, aquele
passivel de adequacdo aos mesmos padrdes de usos comerciais, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental, com area
produtiva utilizavel de 350,00m* e cujo funcionamento ndo inclua a adogdo de
processos que possam causar prejuizos a comunidade e quando do exercicio de suas
atividades ocorram quaisquer dos seguintes danos:

| - prejuizo a saude, como tal entendida a provocagéo de lesbes orgéanicas,
disfungbes fisiolégicas ou perturbagbes psiquicas em pessoas, fora do
estabelecimento;

Il - prejuizo a seguranca e bem—estar da populagdo, como tal entendida a
provocacao de acidentes ou obstaculos a livre circulagdo de pessoas ou qualquer
outra dificuldade para o pleno exercicio dos direitos dos municipes;

Il - prejuizos a integridade da flora e fauna regional, como tal entendidos
os impedimentos ou dificuldades & conservagao e ao desenvolvimento da vida animal
e vegetal,

IV - danos, em niveis maximos de:

a) ruido, conforme estabelecido em legislacdo especifica;
b) poluicdo ambiental, de acordo com legislagdo da CETESB;

V - danos causados aos materiais e estruturas do prédio, em consequiéncia
de vibragdes dos equipamentos.

§2° Os estabelecimentos enquadrados na categoria “industriais nao
incomodos” deverdo adequar-se aos seguintes parametros:

| - poténcia elétrica maxima instalada de equipamentos ruidosos: 10cv;
Il - poténcia elétrica maxima por equipamento ruidoso: 3cv;

I - nimero maximo de funcionarios incluindo proprietarios: 20 pessoas;
IV - horario de funcionamento:

a) de 2% a 6° feira, das 7:00h as 20:00h;
b) Sabado das 8:00h as 13:00h;

V - néo funcionamento aos domingos e feriados;
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VI - area produtiva maxima, incluindo vestiarios, sanitarios e T4BoTatON0S
(exceto escritérios): 350,00m?; .

VII - area maxima do terreno: 500,00m?;

VIII - devem dispor de area para carga e descarga, em local prdprio,
quando a atividade assim exigir.

§3° Os estabelecimentos constantes no “caput” do artigo 74 deverio se
enquadrar nas atividades relacionadas no Anexo V desta lei complementar.

§4° Para os efeitos do “caput” deste artigo, as vias publicas consideradas
como eixos comerciais s&o as relacionadas no Anexo VI desta lei complementar.

Art. 75 Fica vedada a instalagdo e funcionamento de presidios,
penitenciarias, casas de detengéo provisoérias e similares em quaisquer dos setores de
Uso, ressalvados:

a) os predios destinados a delegacias de policial e distritos policiais;

b) as situagdes de interesse publico municipal, mediante aprovacéo
do Poder Publico Municipal.

CAPITULO X )
DAS NORMAS E DIRETRIZES DE NATUREZA URBANISTICA.

Art. 76 Considerando as necessidades de definicdo de condicionantes
para implantagdo de empreendimentos, complementagdo e detalhamento dos
pardmetros para uso e ocupagdo do solo, e a fixagdo de regras para novos
parcelamentos do solo, ficam instituidos os seguintes instrumentos juridicos:

| - Polo Gerador de Trafego (PGT);

Il - Hierarquizacao das Vias Publicas;

Ili - Empreendimentos de Impacto;

Il - Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV);
IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
VI - Instituto da Contrapartida;

SECAOI
DO POLO GERADOR DE TRAFEGO (PGT)

Art. 77 Considera-se Polo Gerador de Trafego (PGT) o imével ou a
edificagdo que, pela oferta de bens, servigos, moradia, trabalhos, negécios, educacao,
salde e lazer, decorrentes da ocupagéo do solo por seus diferentes usos, gere grande
fluxo de populagdo, com substancial interferéncia no trafego do entorno, colaborando
para o alastramento dos problemas de circulagdo viaria, necessitando de grandes
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espagos para garagens, estacionamentos, carga e descarga, ou mov:mentagao de
embarque e desembarque.

Art. 78 Sao consideradas geradoras de interferéncia no trafego as
atividades de carga e descarga, de embarque e desembarque e de trafego de veiculos
e pedestres vinculadas aos seguintes usos, a saber:

I - local de reunido: associagbes, buffet, bingo, casa de espetaculo,
cinema, circo, teatro, templo religioso e outras atividades assemelhadas;

Il - local de servigo médico: centro médico, clinicas de especialidades
medicas e outras atividades assemelhadas;

Il — local de diagnéstico médico: laboratérios de analise clinicas e
diagnéstico por imagem;

IV — hospital, maternidade e pronto-socorro;

V - ensino infantil: bergario, creche, jardim, maternal e outras atividades
assemelhadas;

VI - ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola
de ensino médio e escola de ensino supletivo;

VIl — ensino superior: faculdade e universidade;

VIl — outras instituicdes educacionais: idiomas, informatica, musica, pos-
graduagéo, reforgo, profissionalizante e outras atividades assemelhadas:

IX — prestagdo de servico sem atendimento de clientes no local;
X - prestacao de servico com atendimento de clientes;

XI — estacionamentos, transportadoras, servigos automotivos e garagens:
estacionamentos comercializados, garagens de veiculos de carga ou transporte de
passageiros, oficina mecanica e posto de abastecimento de veiculos e outras
assemelhadas;

Xll - local de prética esportiva: academia de ginastica, clube esportivo,
escola esportiva, quadra esportiva e outras atividades assemelhadas;

Xill — instituicdo financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios,
financeira, loja de crédito e outras atividades assemelhadas;

XIV — casa de repouso: dispensario de higiene mental, dispensario de
protecdo infantii e maternal, dispensario de tratamento, lar para idosos e outras
atividades assemelhadas;

XV - local de refei¢bes: restaurante, lanchonete, bar, café, casa noturna,
pizzaria, churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;
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XVI - supermercado, hipermercado, comércio atacadista, centro de
compras e outras atividades;

XVII — comércio varejista: comércio diario e ocasional n&o classificados
em outras atividades;

XVIII = industria;

XIX — usos ou atividades que operem com sistema de “drivethru” ou
“vallet service”™;

XX - outras especificidades e/ou atividades, a critério da Administracéo
Municipal.

Art. 79 Os usos aos quais estdo vinculadas as atividades descritas no
“caput” do artigo 74 e os respectivos portes adotados para enquadramento como Polo
Gerador de Trafego (PGT) s@o os especificados do Quadro Unico do Anexo XI desta
lei complementar.

Paragrafo Unico. Em fungdo do porte da atividade geradora de interferéncia
no trafego, sdo definidas as quantidades de vagas e demais exigéncias para
instalagédo e funcionamento de usos e atividades conforme disposto no Quadro Unico
do Anexo Xli desta lei.

Art. 80 Os Polos Geradores de Trafego (PGT) serdo objeto de diretrizes
especiais, mediante a apresenta¢do do RIT (Relatério de Impacto de Transito), que
poderdo fixar, adicionalmente a exigéncia de vagas, medidas mitigadoras,
compatibilizadoras ou compensatdrias destinadas a viabilizar a aprovagéo e a
implantagcdo do empreendimento ou viabilizar a instalacdo e o exercicio de atividade
na edificagio ou imével, medidas estas assim entendidas:

| - a adequacao do sistema viario;
Il — a implantagéo de sinalizagédo e sistemas de controle de trafego;
IIl — a adequacao de area de acomodagdo de pedestres;

IV — as baias para embarque e desembargue ou estacionamento de

fretados;

V — a acumulagéo de veiculos;

VI — a construgao de vias, viadutos, pontes e tuneis;

VIl — outras medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatérias
correlatas.

§1° Medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a prevenir impactos
adversos ou a reduzir aqueles que ndo podem ser evitados.
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§2° Medidas compensatorias sdo aquelas destinadas a compensar
impactos irreversiveis que ndo podem ser evitados.

Art. 81 A emissdo de Habite-se, Auto de Conclusdo, Alvard de
Funcionamento na Edificagdo ou documento equivalente, no caso de Polo Gerador de
Trafego, fica condicionada & prévia manifestacdo das areas técnicas competentes,
atestando o atendimento das diretrizes mencionadas no artigo anterior e, quando for o
caso, condicionada a implementagdo das medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou
compensatoérias fixadas.

Art. 82 Constatado, a qualquer tempo, o hdo cumprimento das diretrizes a
que alude o art.15 ou 0 ndo cumprimento do cronograma de implementacao relativo as
medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatérias, o]
proprietario/empreendedor e/ou o responsavel legal pelo exercicio das atividades
pretendidas serdo notificados para que se regularize a situagdo no prazo de 60
(sessenta) dias.

Paragrafo unico. O nao atendimento da notificagdo preliminar pelo
proprietario/empreendedor ou pelo responsavel legal pelo exercicio das atividades
pretendidas, no prazo estabelecido, podera implicar o embargo da obra, a interdicéo
do estabelecimento ou empreendimento e a aplicacdo das multas decorrentes, nos
termos desta lei complementar.

Art. 83 O Polo Gerador de Trafego bem como o respectivo processo de

andlise, aprovagdo e licenciamento deverdo observar os regulamentos em vigor,
estabelecidos pelo Executivo Municipal.

SECAOII )
DA HIERARQUIZAGAO DAS VIAS PUBLICAS
Art. 84 O Municipio de Barueri devera promover a definicdo do sistema de
hierarquizacdo das vias publicas, identificando-as e classificando-as, conforme

regulamento.

SECAO llI
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 85 Empreendimentos de Impacto sdo todos aqueles, publicos ou
privados, que possam vir a causar:

| — alteragéo significativa no ambiente natural ou construido;
Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

Il — repercussdes significativas nas relagdes sociais, em decorréncia do
uso, porte ou ocupagao projetados;

IV — deteriora¢do na qualidade de vida da populagdo circunvizinha.

Art. 86 Sao considerados Empreendimentos de Impacto:
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| — as edificagdes nédo residenciais com area construida igual ou superior
a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area considerada computavel para fins de
coeficiente de aproveitamento;

Il — os empreendimentos ou atividades acima de 400 (quatrocentas)
vagas;

Il — os empreendimentos residenciais com mais 300(trezentas) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 50.000m?
(cinquenta mil metros quadrados);

IV — os “shopping-centers” ou centros comerciais que reltinam, em uma
mesma edificagéo, diferentes lojas de comércio varejista, com area Util igual ou
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V - as transportadoras e as garagens de veiculos de transportes
coletivos ou de cargas, com area de terreno ou de construgéo igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

VI — os supermercados ou hipermercados com area de venda igual ou
superior a 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados);

VIl - os hospitais com area igual ou superior a 5.000 m? (mil metros
quadrados);

Vill - as instituicdes de ensino fundamental e médio com area igual ou
superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

IX — as instituigdes de ensino superior com area igual ou superior a 1.000
m? (mil metros quadrados);

Art. 87 Sao, ainda, considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

| - centrais de carga;

Il - centrais de abastecimento;

lll — estagdes de tratamento sanitario;

IV — terminais de transporte;

V — cemitérios;

VI — estabelecimentos de lazer e diversdo, onde a atividade de musica ao
vivo ou mecanica se estenda apds as 22 horas, excetuados os casos localizados nos

setores de uso SUD e SUPI, distanciados pelo menos 300 (trezentos) metros das
divisas com setores residenciais;

W;\’lameda Wagih Salles NeAr‘ner, 200 - Centro Corﬁéfdal ;ie Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri *

Parlamento 26 de marco 150 9001 | SA 8000 | ISO- 14001

Fls: N° ’
|Proc: Ne© :

VIl — complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos com qUaaras
cobertas ou ndo e similares, com horario de funcionamento que se estenda ap6s as 22
horas;

VIlI — empreendimentos com uso extraordinario destinados a esportes e
lazer, como parques tematicos, estadios, autédromos e similares;

IX — estagbes de radio base;
X — concessao de uso do subsolo nas areas publicas;

Xl — estagbes de transbordo de lixo e Usinas de Recuperagao de Energia e
Incineragao de Residuos;

XIl = corredores de transporte coletivo intermunicipal;

Xl — usinas de concreto, usinas de concreto asfaltico e atividades
correlatas;

XIV — depédsito de material de construgdo, com a venda a granel de
materiais ou agregados (areia, pedra/p6 de pedra, etc.);

XV - outras atividades ou intervengbes urbanas de impacto consideradas
pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. Nos setores residenciais contidos nos Artigos 34 a 48,
Seccdo | a VI, do Capitulo V desta Lei Complementar, ndo sera permitida a
implantagcdo de atividades que envolvam a estocagem a granel de materiais ou
agregados (areia, pedra/pd de pedra, etc.) destinados a venda, e as atividades
correlatas a transportadoras, oficinas mecanica, garagens de veiculos de carga ou
transporte de passageiros ou logisticas, deverao respeitar o horario de funcionamento
de 2% a 6 feira, das 7:00h as 20:00h e Sabado das 8:00h as 13:00h, ndo sendo
permitido seu funcionamento aos domingos e feriados.

Art. 88 A implantacao, instalagdo e o funcionamento de Empreendimentos
ou atividades de Impacto ficam condicionados a prévia elaboragdo e apresentacio de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pelo proprietario/empreendedor ou pelo
responsavel legal pelo exercicio das atividades pretendidas, e & aprovagédo ou
anuéncia deste relatério pelos 6rgédos competentes da municipalidade.

§1° A elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui
nem isenta o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

§2° Nos casos em que couber Estudo de Vizinhanga (EIV) e licenciamento
ambiental, os procedimentos, no ambito municipal, serdo analisados de forma
independente.

§3° Nos casos de licenciamento ambiental estadual, o Municipio analisar3,
separadamente, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

SEGAO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
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E s
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

Art. 89 Estudo de Impacto Vizinhanca (EIV) é o documento que apresenta
0 conjunto dos estudos e informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliacao,
prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na vizinhanga de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferencas entre as
condigbes que existirdo com sua implantagdo e as que existiriam sem essa a¢ao; cuja
compilagdo desses dados, e conclusdo deste estudo, denomina-se Relatério de
Impacto Vizinhanga (RIV).

§1°. O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) devera ser assinado pelos
proprietarios do empreendimento ou responsaveis pelo exercicio das atividades
pretendidas e pelos responsaveis técnicos e demais profissionais responsaveis por
sua elaboracédo, sendo todos solidariamente responsaveis pela veracidade das
informacdes fornecidas.

§2°. Entende-se como vizinhanga o entorno do local o qual podera ser
afetado pela implantagdo, instalagdo e funcionamento do empreendimento ou
atividade, podendo ser:

| - vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiras;

Il — vizinhanga mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e
que pode por ele ser atingida.

Art. 90 O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV), quando pertinente, sera
exigido para:

| = construgéo ou implantagdo do empreendimento;

Il — ampliacdo do empreendimento, quando esta for considerada de
impacto;

Il - instalagdo e funcionamento de atividades em imoéveis e
empreendimentos ou edificagdes existentes.

Art. 91 O Estudo de Impacto Vizinhangca (EIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de
vida da populagao residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a analise e proposi¢do de solugdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il — uso e ocupagéo do solo;

IIl — valorizagdo imobiliaria;

IV — equipamentos urbanos;

V — equipamentos comunitarios;

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 Cem‘ro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri *

Parlamento 26 de mar¢o iSO 9001 | SA 8000 | ISO 14001

VI — paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIl - sistema viario de circulagao e transporte;

VIl - impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no
entorno;

IX — outros aspectos considerados pela Municipalidade, conforme Anexo
XII.

Art. 92 Os aspectos de cada uma das questdes relacionadas no Art. 87 e
Anexo Xlll, desta Lei Complementar, serdo analisados conforme regulamento vigente.

Art. 93 O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) devera conter, no minimo,
os itens abaixo discriminados:

| — apresentagdo das informacbOes necessarias a analise técnica de
adequagdo do empreendimento ou atividade as condigbes locais e de suas
alternativas tecnol6gicas, contendo no minimo as seguintes indicagées:

a) localizagdo geografica;

b) atividades previstas, bem como objetivos e justificativas;

¢) descri¢cdo do projeto e de suas alternativas tecnoldgicas;

d) area, dimensdes, volumetria e acabamento da edificagéo projetada;

e) indicagdo das entradas e saidas, distribuicdo do sistema viario de
acesso ao empreendimento e informagdes acerca de possiveis interferéncias no

trafego;

Il - delimitacao da area de vizinhanga imediata e mediata, com justificativa
e sua descrigao;

lIl - compatibilizagao do projeto com:

a) os planos e programas governamentais;

b) a legislagdo urbanistica e ambiental

¢) a infraestrutura urbana;

d) o sistema viario na area de vizinhanga;

IV — identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhancga durante

as fases de construgdo e operacdo ou funcionamento e, quando for o caso, de
desativacio do empreendimento ou atividade, contendo:
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a) definicdo da area de empréstimo, para os casos de movimentacao de
terra;

b) destino final dos residuos da construgdo civil, inclusive aqueles
decorrentes das areas de corte;

c) caracterizagdo da cobertura vegetal do terreno;
d) producéo e nivel de ruido;
e) demanda de infraestrutura e recursos naturais;

V — descrigdo da qualidade ambiental futura da area em comparagdo com
a qualidade atual,

VI - definichdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e
compensatorias;

VIl ~ elaboragdo de programa de monitoramento dos impactos e da
implementacéo das medidas preventivas, compensatérias, corretivas, mitigadoras e a
metodologia e parametros a serem adotados com o0s prazos de execucio, além dos
responsaveis pela execugéo e o cronograma de implementacéo.

Art. 94 O Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento ou atividade, podera solicitar, como
condicdo para aprovacdo do projeto ou licenciamento da atividade, alteragbes e
complementagdes.

SEGAOV
DA CONTRAPARTIDA

Art. 95 Fica instituido, no Municipio de Barueri, o Instituto da
Contrapartida, entendida como o conjunto de agOes necessarias & compensacéo
mitigatéria dos impactos dos Empreendimentos definidos nos Artigos 85 a 89 desta lei
Complementar.

Paragrafo unico. A Contrapartida, uma vez comprovada a sua
necessidade, devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor em execuc¢do de
obras ou servigos necessarios a compensagao mitigatéria do empreendimento, ou seu
equivalente em pecunia, em parte ou no todo, quando da impossibilidade em se
atender parcial ou integralmente, através de obras ou servicos necessarios a
mitigacéo dos impactos do empreendimento.

Art. 96 O valor correspondente da Contrapartida, uma vez apurado, com
base nas a¢bes necessarias para a mitigagdo dos impactos do empreendimento, nao
podera ultrapassar o limite fixado de 5% (cinco por cento) do valor da construgéo do
empreendimento, considerando para fins de calculo o Custo Unitario Base (CUB) para
o m? (metro quadrado) de construgdo (residencial e comercial), publicado pelo
SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgdo Civil), ou outra base de célculo
oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o ultimo Boletim publicado.
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Art. 97 Definido o teor da Contrapartida, o proprietario/empreendedor
devera apresentar Termo de Compromisso para o seu cumprimento, com firma
reconhecida e registro em Cartério de Titulos e Documentos, como condicdo de
procedibilidade dos demais atos administrativos necessarios ao inicio do processo de
aprovacio e licenciamento visando a implantagido de seu empreendimento.

Paragrafo tnico. Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo
de Compromisso celebrado, o instrumento em apreco constituira titulo executivo
extrajudicial, para que a Administragdo Municipal promova as medidas judiciais
cabiveis contra o proprietario/empreendedor.

Art. 98 Sao admitidos usos mistos em lotes e edificacdes.

§1° Nas edificagdes ou lotes ocupados por usos mistos sera admitido o uso
comum de instalagdes complementares as atividades instaladas.

§2° A licenga de instalagdo e funcionamento podera ser expedida para as
unidades individuaimente ou para o conjunto das atividades.

§3° Nas edificacbes destinadas aos usos nao residenciais podera ser
expedida licenga de instalagdo e funcionamento para a atividade estacionamento,
mesmo quando se tratar de atividade complementar a principal.

Art. 99 Condominio Comercial e de Servigcos, para fins de aplicacdo desta
lei, € o constituido por 2 (duas) ou mais atividades nao residenciais, que ocupem um
mesmo lote, gleba ou edificagdo e disponham de espacos e instalagdes de utilizagéo
comum caracterizados como bens de condominio, privativos e exclusivos deste.

§1° Consideram-se espagos e instalagdes de utilizagdo comum os
destinados a passagens e comunicagdes internas, areas livres, servicos de
infraestrutura e instalagdes para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo
insuscetiveis de divisdo, alienagao destacada ou utilizagdo exclusiva de condémino.

§2° No Condominio Comercial e de Servicos o destino das diferentes
partes, 0 uso das coisas comuns e outros interesses dos coproprietarios serdo por
eles regulamentados na forma da lei mediante Convengéo de Condominio, que devera
ser registrada no Cartério de Registro de Imoéveis, aplicando-se, no que couber, as
disposicdes do Capitulo |l da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou as
que vierem a substitui-las.

§3° A constituicdo do Condominio Comercial e de Servicos nédo caracteriza
parcelamento do lote ou da gleba, tampouco arruamento ou ampliagédo do existente.

§4° Nas zonas ZPE! o Condominio Comercial e de Servigos podera ser
implantado, desde que as atividades a serem instaladas sejam permitidas neste setor
de uso;

| - o lote possua area maior ou igual a 250 m? (duzentos e cinqlienta
metros quadrados) e menor ou igual a 500 m? (quinhentos metros quadrados);

il - a quota de terreno por atividade a ser instalada seja superior a 50 m?
(cinglienta metros quadrados);
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Il - as atividades a serem instaladas sejam permitidas neste setor de uso;

Art. 100 Uso industrial, para fins da legislacdo de uso e ocupagéo do solo,
é aquele cuja atividade envolva processos de transformacao, de beneficiamento, de
montagem ou de acondicionamento na produ¢ao de bens intermediarios, de capital ou
de consumo conforme o determinado pela legislagédo pertinente.

Art. 101 Condominio Industrial, para fins de aplicacdo desta lei, € o
constituido por 2 (duas) ou mais industrias autdnomas que ocupem um mesmo lote,
gleba ou edificacdo e disponham de espagos e instalagbes de utilizagdo comum,
equipamentos de controle ambiental e insumos de processo, caracterizados como
bens de condominio, particulares e exclusivos deste.

§1° Consideram-se espacos e instalagbes de utilizacdo comum, os
destinados a passagens e comunicagbes internas, areas livres, servicos de
infraestrutura industrial e instalagées para fins de controle ambiental, entre outros, que
serdo insuscetiveis de divisdo, alienagdo destacada ou utilizagdo exclusiva de
conddémino.

§2° O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns e outros
interesses dos coproprietarios, serdo por eles regulamentados, na forma da lei de
condominios vigente, mediante convengdo de condominio, registrada no Cartério de
Registro de Iméveis, aplicando-se, no que couber, as disposicbes do Capitulo Il da Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§3° As edificagcbes do Condominio Industrial deverdo atender as
exigéncias urbanisticas, parametros de incomodidade e condigdes de instalacéo
constantes desta lei, para a categoria de uso industrial permitida na zona de uso na
qual vier a ser implantado o condominio, sem prejuizo de outras exigéncias
ambientais.

§4° A constituicdo do Condominio Industrial ndo caracteriza parcelamento
do lote ou da gleba, tampouco arruamento ou ampliagao do existente.

§5° O Condominio Industrial sera admitido em todas as zonas de uso
onde a atividade industrial pretendida seja permitida.

§6° No Condominio Industrial sera admitida a implantacao das categorias
de uso de comércio e de servigos, desde que estas sejam permitidas nos setores de
uso aonde o condominio vier a ser instalado.

Art. 102 Para empreendimentos de condominios privados de uso
industrial, comercial, residencial ou misto, devera ser prevista area de preservagao
ambiental, permeavel, com plantio de arvores em um unico perimetro de terreno,
observadas as areas minimas de terreno de construcdo constantes da tabela abaixo:

Paragrafo Gnico. As condigbes pertinentes as areas minimas constantes da
tabela em apreco ndo sdo aplicaveis cumulativamente.
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USOS TERRENO CONSTRUCAO PRESERVACAO
ACIMA DE (m?) ACIMA DE (m?) AMBIENTAL
Industrial 50.000,00 | = - 3%
Comercial 25.000,00 100.000,00 5%
Residencial 20.000,00 25.000,00 5%
Misto 20.000,00 25.000,00 5%
CAPITULO XI

DAS CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, OCUPACAO E
DIMENSIONAMENTO DOS LOTES

Art. 103 A construgdo e a ampliagdo das edificagbes ficam limitadas ao
potencial construtivo resultante da aplicagao do coeficiente de aproveitamento maximo
definido para a zona onde o imovel estiver localizado.

Paragrafo unico. O potencial construtivo resultante da aplicacdo do
coeficiente de aproveitamento basico podera ser ultrapassado até o limite referido no
“caput” nas seguintes condigbes:

| - por meio de outorga onerosa do direito de construir, segundo as
disposicdes do Plano Diretor, e conforme a equagéo abaixo:

BE=AtxVmxCpxlp

Onde:

BE ~ Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e 0
Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido

Ip — Indice de Planejamento = 0,1

Il - gratuitamente, segundo as disposicées das leis que tratam dos
coeficientes de aproveitamento a serem adotados por determinados usos que se quer
incentivar e desta lei;

lll - por meio de transferéncia do direito de construir, segundo as
disposicbes do Plano Diretor, das leis especificas que disponham sobre este
instrumento e desta lei.

CAPITULO Xil
DOS INDICES URBANISTICOS E NORMAS SUPLETIVAS PARA PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO
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Art. 104 Os parcelamentos do solo urbano, no Municipio de Baruer,
observarao, em carater supletivo a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
e as disposi¢des desta lei complementar.

Art. 105 Para efeito de parcelamento do solo urbano, sob quaisquer de
suas formas, ficam adotadas as definicdes constantes no Anexo VII desta Lei
Complementar.

Art. 106 Os loteamentos e desmembramentos destinardo o percentual
minimo de areas publicas estabelecido na tabela - Anexo VIl desta Lei
Complementar, de acordo com o setor de uso em que a gleba estiver localizada.

§1° No caso de ser a area destinada a sistema vidrio inferior ao minimo
estabelecido na tabela, a diferenca sera acrescida a area do sistema de lazer.

§2° O atendimento das areas minimas constantes da tabela ndo desobriga
o interessado da observancia das disposicdes emanadas dos érgdos federais e
estaduais.

Art. 107 Os projetos de loteamentos e desmembramentos deverao,
obrigatoriamente, prever a reserva de area ndo edificavel, para execucéo de obras de
saneamento, em lotes que apresentarem partes situadas em cota inferior ao eixo da
via publica.

Artigo 108 Nos processos de aprovacdo de parcelamento do solo, as
areas institucionais especificadas no Anexo Vill, desta Lei Complementar, poderéo ser
reservadas e doadas em outra localidade no perimetro urbano, visando ao
atendimento de critérios resultantes de estudos e constatacdo de demandas da
densidade demografica de ocupacgdo e aspectos fisicos territoriais e socioambientais
locais, ficando estabelecido, para os casos de deslocamento da area institucional, o
acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) sobre os percentuais fixados no
Anexo VI, desta Lei Complementar.

§1° Os critérios mencionados no “caput’ deste artigo serdo elaborados por
colegiado composto por equipe multidisciplinar, com a representacéo das secretarias e
unidades administrativas afins, mediante nomeagao por Portaria especifica do Prefeito
Municipal.

§2° No requerimento da Certiddo de Uso do Solo, o parcelador devera
manifestar sua pretensdo em reservar e doar area de terreno, livre e desembaracada
de quaisquer 6nus, destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios (uso
institucional) em outra localidade do perimetro urbano, indicando e identificando-a,
mediante documentacéo de propriedade, plantas € memoriais descritivos.

§3° Tratando-se de areas institucionais a serem reservadas e doadas em
outra localidade do perimetro urbano, a Comissdo Técnica a que alude o § 1° deste
artigo emitira um parecer quanto a aceitagdo ou ndo da area institucional pretendida e
indicada pelo parcelador, podendo ainda indicar outra area, para reserva e
implantacéo de equipamentos comunitarios, observando os critérios estabelecidos no
“caput’ deste artigo.
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§4° As despesas decorrentes da reserva e doagédo da area na forma do §2°
deste artigo correrao por conta exclusiva do parcelador.

Art. 109 Os lotes resultantes de parcelamentos deverao, necessariamente,
confrontar com via oficial de circulagdo, ndo sendo admitidos lotes com acesso por
simples passagem ou viela.

Art. 110 Os projetos de parcelamento serdo aprovados ou rejeitados no
prazo de 60 (sessenta) dias contados da data do pedido ou, havendo exigéncias a
serem satisfeitas, do seu cabal atendimento.

CAPITULO XIll
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 111 Para fins de aplicagdo do disposto nesta lei(,) a equivaléncia
entre as zonas de uso definidas nesta lei e as zonas de uso da legislagdo anterior sera
efetivada através de decreto, observadas as disposigdes desta lei.

Art. 112 No caso de expedientes administrativos ainda sem despacho
decisério em ultima instancia, protocolados anteriormente & data de entrada em vigor
desta lei, os interessados poderao optar pela aplicacéo da legislagéo vigente a data do
selu protocolamento.

Paragrafo unico. Nos expedientes administrativos a que se refere o
‘caput’, um eventual acréscimo na area do terreno que constou do projeto
originalmente apresentado, com a incorporagdo de novos lotes, s6 sera admitido
desde que, para a area correspondente ao acréscimo, seja aplicado o coeficiente de
aproveitamento basico, que s6 podera ser ultrapassado através de outorga onerosa do
direito de construir, nos termos do Plano Diretor Municipal e desta lei.

Art. 113 Nao havendo a opgdo prevista, os expedientes administrativos
ainda sem despacho decisorio em Ultima instancia, protocolado anteriormente & data
de entrada em vigor desta lei, serdo decididos de acordo com a legislacdo vigente na
data de seu protocolo.

Paragrafo Unico. As disposicbes estabelecidas nesta lei relativas ao
parcelamento do solo e remembramento de lotes, com as adaptagdes referidas no
“caput’, deverdo prevalecer mesmo nos casos dos expedientes administrativos a que
se refere o artigo desta lei.

Art. 114 As alteragbes de projeto ja aprovado em data anterior a da
publicagdo desta lei deverdo ser analisadas observando-se os seguintes critérios:

| — projeto modificativo: com base na legislacdo vigente a época da
aprovacao;

Il — projeto substitutivo: com base nas disposigdes desta lei complementar.

§1° Entende-se por projeto modificativo o que envolve modificagdes que
ndo impliqguem nova andlise total e que preservem as caracteristicas, medidas
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principais e areas computéaveis com variacdo maxima de até 5% (cinco por cento) do
projeto anteriormente aprovado.

§2° Considera-se projeto substitutivo o que altera, total ou parcialmente, o
anterior, sem preservar suas caracteristicas originais, constituindo um novo projeto.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 115 Nas unidades habitacionais em qualquer zona de uso, é facultado
aos respectivos moradores o exercicio de suas profissées, com o emprego de no
maximo 1 (um) auxiliar ou funcionario, observados os pardmetros de incomodidade
definidos para a zona de uso ou via, dispensada a licenga de instalagdo e
funcionamento.

Art. 116 Nas unidades habitacionais em todo o perimetro municipal, é
facultado aos respectivos moradores o exercicio de atividades intelectuais, sem
receber clientes e sem utilizarem auxiliares ou funcionarios, dispensada a licenca de
instalagdo e funcionamento;

Art. 117 Os casos omissos e aqueles gue n&o se enquadrarem nas
disposicdes desta lei, relacionados com parcelamento, uso ou ocupacéo do solo no
Municipio, serdo analisados, por meio de parecer da Comissdo de Uso do Solo a ser
criado por legislagcéo especifica.

Art. 118 A pesquisa e lavra de agua mineral podera ser permitida em uma
determinada zona de uso em que seja permitido o uso n3o residencial, desde que a
secretaria afeta a questdo se manifeste de maneira favoravel de forma a fixar as
caracteristicas de dimensionamento, aproveitamento, recuos, gabaritos de altura
maxima e demais condigbes.

Art. 119 O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto
de lei regulamentando procedimentos de analise e mitigacdo de impacto

ambiental e de vizinhanca relacionado a instalagio e funcionamento de
helipontos e heliportos.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 120 Em cada Setor de Uso Residencial e Industrial poderdo ser
destinados areas ou eixos para comércio local, cujos lotes deveréo ter area minima de
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco
metros).

Paragrafo unico. As areas ou eixos para comércio local ndo poderio
exceder a 30% da area loteada ou desmembrada, desde que sejam localizadas no
mesmo grupo de quadra contiguas.

Art. 121 As limitagdes ora instituidas ndo serdo aplicadas as atividades
relativas ao uso e ocupagdo do solo, comprovadamente existentes ou exercidas

Alamed'c.: Wugih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri *

Parlamento 26 de mar¢o IS0 9001 | SA 8000 | IS0 140

anteriormente & data da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984",3»desde
gue estejam em situacéo regular perante a Prefeitura.

§1° Na hipdtese prevista no "caput" deste artigo, € indispensavel que os
interessados comprovem a regularidade da situacdo, mediante a apresentacdo de
"habite-se", auto de vistoria, alvard de conservacgéo ou projeto regularmente aprovado
pelos 6rgaos competentes.

§2° Com referéncia aos projetos regularmente aprovados, os interessados
terdo o prazo de dois anos a partir da data da publicacdo da Lei n° 485, de 17 de
outubro de 1984, para a execugdo e conclusdo, ao menos, do alicerce na sua
totalidade.

§3° As atividades de que trata este artigo ndo podem ser objeto de ulterior
modificacdo, salvo se propiciar a obediéncia as limitagdes administrativas fixadas por
esta lei.

Art. 122 Os usos em situagdo irregular perante a Prefeitura, instalados em
data anterior & da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, em local onde
nao sao eles permitidos terdo suas atividades administrativamente encerradas.

Art. 123 Pelo descumprimento das obrigacdes previstas nesta lei e demais
normas complementares serdo aplicadas as seguintes sangdes, sem prejuizo de
outras estabelecidas em leis especiais:

| - adverténcia, com prazo a ser estabelecido em Decreto, para a
regularizacao da situagédo, nos casos de primeira infragdo, quando ndo haja motivo
relevante que justifique a imediata aplicagdo de sangbes mais graves;

Il - muita diaria, a ser imposta e cobrada na forma estabelecida em lei
especifica, se ndo efetuada a regularizagdo dentro dos prazos fixados pela
Administracao;

Ill - interdicdo de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos de
infracdo continuada e outras previstas em normas complementares;

IV - embargo ou demoligdo, total ou parcial, de construgdo executada sem
aprovacao, ou em desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos
danos e despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

V - cassagado da licenga de execug¢do de obras, de funcionamento ou
outras relacionadas com a aplicagédo desta lei, quando ocorrerem irregularidades com
relagdo as licengas outorgadas.

Paragrafo tnico. As penalidades de interdicdo, embargo, demoligdo ou
cassagao de licenca serdo aplicadas sem prejuizo daquele objeto dos incisos | e I
deste artigo.

Art. 124 Constatada alteracdo ou divergéncia das atividades descritas no
Termo de Enquadramento/ Alvara de Funcionamento, os estabelecimentos/ empresas
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poderéo sofrer as penalidades cabiveis previstas no artigo 126 nesta lei e em HoTmMas
complementares.

CAPITULO XVI
DOS ANEXOS

Art. 125 Fazem parte integrante desta lei, os seguintes ANEXOS:

ANEXO | - MAPA DE COMPATIBILIZAGAO DAS ZONAS DO PLANO DIRETOR -
MACROZONEAMENTO COM OS AGRUPAMENTOS DE SETORES - PLANTA
CONTENDO DIVISAO DAS (QUATRO) REGIOES EM MACROZONAS

ANEXO Il - DESCRICAO DOS LIMITES E CONFRONTAGCOES DAS QUATRO
REGIOES E SEUS RESPECTIVOS SETORES

ANEXO Il - DESCRICAO DOS LIMITES E CONFRONTACOES DAS ZONAS DO
PLANO DIRETOR ~ MACROZONEAMENTO,;

ANEXO |V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO DOS SETORES;

ANEXO V - RELAGAO DAS ATIVIDADES EM QUE OS ESTABELECIMENTOS
CONSTANTES DO “CAPUT” DO ARTIGO 74 DEVERAO SE ENQUADRAR.

ANEXO VI - RELACAO DAS VIAS PUBLICAS CONSIDERADAS COMO
LOGRADOUROS COMERCIAIS PARA INSTALACAO DE INDUSTRIAS NAO
INCOMODAS:

ANEXO VII — DEFINICAO DOS CONCEITOS UTILIZADOS PARA EFEITO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO;

ANEXO VIIl - DEFINICAO DOS PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS PUBLICAS DE
ACORDO COM O SETOR DE USO EM QUE A GLEBA ESTIVER LOCALIZADA

ANEXO IX - TABELAS DE COMPATIBILIZAGAO ENTRE AS ZONAS DO PLANO
DIRETOR E O MACROZONEAMENTO

ANEXO X - METODO PARA CONSTRUGAO (}RAFICA DA CURVA DE
CONCORDANCIA ENTRE AS FAIXAS DE RECUO MINIMO OBRIGATORIO PARA
OS LOTES DE ESQUINA.

ANEXO XI — QUADRO DE USOS DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO
ANEXO XII - QUANTIDADE DE VAGAS

ANEXO XIlil - ELEMENTOS DE ANALISE PARA APROVAGCAO DO ESTUDO E
RELATORIO DE IMPACTO A VIZINHANCA (RIV).

Art. 126 Os dispositivos referentes a questao relacionada ao zoneamento
previstos na Lei Complementar n° 150, de 10 de dezembro de 2004, ndo abordados
nesta lei, serdo regulamentados através de decreto.
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Art. 127 Nos prazos definidos nos artigos constantes do Coédigo de
Edificagdes ndo se incluirdo os dias em que o procedimento estiver tramitando em
outros érgdos da Municipalidade.

Paragrafo tnico. A ndo manifestagcdo ou apreciacdo referente ao Pdlo
Gerador de Trafego (PGT) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pelos demais
6rgdos municipais consultados pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo, dentro
dos prazos a serem regulamentados, ensejara a interpretacéo da concordancia desses
érgéos, no ambito de suas respectivas atribuicbes. ”

Art. 128 Todas as unidades municipais responsaveis pela apreciacdo dos
projetos deverdo atuar em total coeséo e dar prioridade aqueles procedimentos que
envolvam o Pélo Gerador de Trafego (PGT),

Art. 129 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposicbes em contrario, em especial a Lei Complementar n° 75, de 13 de maio de
1999, a Lei Complementar n° 121, de 18 dezembro de 2002, e os artigos 11 a 41, o
Paragrafo Unico do art. 68, e os artigos 69 a 74, todos da Lei Complementar n° 314, de
7 de Novembro de 2013.

Plenario Vereador Wagih Salles Nemer, 28 de novembro de 2017.

COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO

" CMM,/‘
SIVALDQ APARECIDO GONES MACEDO

residente
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