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PROJETO DE LEI N° 063/2011 ﬁ

"DISPOE SOBRE ANISTIA DE CONSTRUCOES
CLANDESTINAS OU IRREGULARES."

RUBENS FURLAN, Prefeito do Municipio de Barueri, usando das atribui¢des legais,
FAZ SABER que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Artigo 1°. Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder, mediante anistia, a
regularizacdo de edificag¢bes clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposigoes
desta lei.

Artigo 2°. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edifica¢bes no mesmo lote, desde
que atendidas as condi¢oes estabelecidas nesta lei.

Artigo 3°. Somente serd admitida a regularizag¢do de edificagdes destinadas a usos
permitidos no setor de uso estabelecido pela legisla¢do pertinente.

§1°. Poderdo também ser regularizadas as edificagbes que abriguem usos ndo
conformes, desde que seja comprovado que a época de sua instalag¢do o uso era permitido.

§2° Os acréscimos de drea construida de edificagbes que, nos termos da legislagdo
vigente, abriguem uso ndo conforme, em virtude de altera¢do de zoneamento posterior a sua
instalagdo, poderdo igualmente ser regularizados, desde que o uso e a edificagdo estejam de
acordo com a legislagdo anterior a alteragdo.

Artigo 4°. Ndo constituem obice para a concessdo de anistia de que trata esta lei as
situagoes seguintes:

I — a inobservdncia da Lei Complementar n° 245, de 18 de dezembro de 2009, alterada
pela Lei Complementar 254, de 12 de agosto de 2010, no tocante aos recuos, a taxa de
ocupagdo, ao indice de aproveitamento e aos demais requisitos, exceto quanto a
metragem minima do terreno;

II- a projegdo de elementos congtruidos, tais como marquise, balango de corpo
fechado, sacada, terrago ou vaxarda, de pavimentos superiores de edificagdes,
além do limite do alinhamen o passeio publico, conforme critérios e
diretrizes a serem estabelecidos em regulamento;
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III- a indevida ocupagdo de faixas laterais e/ou de fundos de lotes lindeiros pela
construgdo principal e obras acessorias, em decorréncia de erro de
configuragdo ou demarcagdo fisica, parcial ou total, de lotes ou quadras do |
loteamento ao qual pertengcam, conforme estabelecido em regulamento; |

1V- os pedidos de anistia simultaneamente com o de desdobro do lote, desde que:

a) atendida a metragem minima de cada parte do imovel, estabelecida na Lei
de Zoneamento Municipal;

b) ambas construgdes estejam totalmente concluidas;

¢) que as construgdes sejam independentes para cada parte desdobrada.

Pardgrafo Unico. No caso do inciso Il deste artigo, a anistia da construgdo estd

condicionada a assinatura de termo pelo qual o proprietdrio e o responsavel técnico manifestem

’ sua ciéncia e concorddncia de que a aprovagdo da planta ndo implica o reconhecimento pela

Prefeitura do direito de propriedade ou posse do imovel, bem como assuma total e exclusiva
responsabilidade perante aos proprietdrios dos lotes lindeiros pela indevida ocupagdo.

Artigo 5°. Os pedidos de anistia de edificagdes exclusivamente residenciais com drea
de até 150,00m? (cento e cingiienta metros quadrados) ou as regularizagdes cujas dreas, somadas
as construgoes objeto de regulariza¢do, ndo excedam a este limite, bem como as de fins religiosos
e institucionais sem carater lucrativo, terdo dispensa do pagamento de emolumento e do Imposto
Sobre Servigos.

Artigo 6°. Em qualquer caso, para a regularizagdo mediante anistia, além das
condigbes contidas nos artigos anteriores, a edificagdo deverd observar os seguintes requisitos:

a) apresentar condigoes minimas de habitabilidade, funcionabilidade, higiene,
salubridade, seguranga de uso e estabilidade;

| . b) ter sido concluida até a data do protocolamento do pedido, excetuando-se os
casos previstos no § 3°;

¢) ser de alvenaria ou de material convencional;

d) ndo estar localizada em logradouros ou terrenos publicos, ou que ndo avancem
sobre eles, excetuada a situagdo do artigo 4°, 1I;

e) ndo estar construida em faixas “non aedificandi” junto a rios, corregos, fundos
de vale, faixa de escoamento de dguas fluviais, galerias, canalizagées, linhas de
energia de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

f) estar edificada em lote que sgtisfaga as exigéncias da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, no nte a metragem minima, salvo se comprovada
sua existéncia antes da data \da\pencionada lei ou registrados por meio de
agles judiciais;
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g) possua vao de iluminagdo, ventila¢do ou insolagdo maior ou igual a 1,00m (um

metro) da divisa de outra propriedade, ou, ndo possuindo, tenha anuéncia

| expressa do titular do imovel vizinho, desde que ndo haja construgdo
obstruindo essa distdncia;

h) tenha pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para
residéncias, 2,50m (dois metros e cingilenta centimetros) para comeércio e
proprios administrativos e 3,00m (trés metros) para prédios industriais;

i) ndo haver dividas junto a Fazenda Municipal,;

j) atenda, conforme o caso, as exigéncias impostas pela Lei Federal n°
‘ 10.098/2.000, regulamentada pelo Decreto Federal 5.296/2004, referente a
acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§1° Os requisitos estabelecidos nas alineas “a”, “c”, “d”, “g” e ‘j” deste artigo
deverdo ser atestados em laudo técnico assinado pelo proprietdrio e pelo engenheiro, arquiteto ou
profissional habilitado e registrado no Conselho Regional de Classe e na Prefeitura Municipal de
Barueri;

§2° A regularizacdo das edificagdes ndo residenciais ndo autoriza a ocupa¢do, nem a
instalagdo de atividade no imovel;

§3°. As edificagbes ndo concluidas poderdo ser regularizadas, desde que estejam
devidamente cobertas, caracterizando situag¢des consolidadas e que tenham sido objeto de
embargo ou notificagdo por parte da Prefeitura Municipal de Barueri;

Artigo 7°. A Prefeitura podera exigir obras de adequagdo para garantir a estabilidade,

‘ a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e o respeito ao direito de vizinhanga,

desde que concluidas no prazo mdximo de 24(vinte e quatro) meses, a partir da ciéncia do
interessado.

§1° As obras de que trata este artigo deverdo ser acompanhadas por profissional da
construgdo civil legalmente habilitado e registrado no Conselho Regional de Classe e na
Prefeitura Municipal de Barueri.

§ 2% O Auto de Regularizagdo da edificagdo que ndo estiver concluida até a data do
seu protocolamento serd emitido somente apos a constatagdo de sua conclusdo, através de uma
nova vistoria.

Artigo 8% A regularizagdo de edificagdes nos termos desta lei dependerd do
protocolamento de requerimento especifico, in. com o comprovante de pagamento do
Imposto Sobre Servigos recolhido durante a execugdo ¥a obra, se for o caso, e com os demais
documentos indispensdveis a serem estabelecidos em kegulgmento do Executivo Municipal.
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§1° O prazo para o protocolamento dos pedidos de anistia é de 6 (seis) meses
contados da data da publicagdo do regulamento da lei, prorrogavel por 2(dois) periodos iguais, a
critério da Administragdo, por decreto do Executivo Municipal.

§2°. A Prefeitura fornecerd modelo padronizado do requerimento.

§3°% A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizagdo deverd estar assinada
por profissional habilitado e registrado no Conselho Regional de Classe e na Prefeitura
Municipal de Barueri.

§4°. Apos o protocolamento do pedido, a Prefeitura, pela Secretaria de Planejamento
e Controle Urbanistico, efetuara vistoria, no prazo de 30 (trinta) dias, para constatar as
condigdes da edificagdo, <

§5° O pedido sera de plano indeferido, caso constatado o ndo atendimento de
quaisquer dos requisitos estabelecidos nesta lei.

Artigo 9° O disposto no §3° do artigo anterior ndo se aplica as edificagdes
exclusivamente residenciais de um so pavimento com drea de até 70,00m? (setenta metros
quadrados).

Artigo 10. A Prefeitura Municipal de Barueri analisarad o pedido no prazo maximo de
6 (seis) meses, a partir do protocolamento do pedido.

Artigo 11. As irregularidades ou omissdes sandveis serdo objeto de "comunique-se”,
para que o interessado tome as providéncias cabiveis.

Artigo 12. O prazo para atendimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou
documental serd de 30 (trinta) dias contados da publica¢do do “comunique-se’” no Jornal Oficial
do Municipio ou da ciéncia do ato, tanto na andlise como nas reandlises.

§1° O prazo estabelecido neste artigo podera ser renovado por igual periodo, a
pedido do proprietdrio ou do profissional, com a anuéncia do proprietdrio do imovel.

§2° No pedido de renovagdo de prazo estabelecido no pardgrafo anterior poderd a
Prefeitura Municipal de Barueri solicitar reconhecimento de firma das assinaturas se constatada
alguma divergéncia, quando comparadas com as do requerimento inicial e plantas.

§3°. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, poderdo, ainda assim, os interessados
solicitar a prorrogagdo, mediante o pagamento de multa no valor de 0,03 UFIB;

§4°. O prazo estabelecido neste artigo frra dispensado, exclusivamente, nos casos em
que depender de outros orgdos, limitado em 24 \(vViute e quatro) meses contados a partir da
publicagdo do primeiro “comunique-se” no Jornal Qficial do Municipio ou da ciéncia do ato.
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Artigo 13. O processo sera arquivado, com a perda do direito a Anistia, se ndo houver
manifesta¢do do interessado ou em caso do ndo atendimento das corre¢des, com ou sem
prorrogagdo, apos 24 (vinte e quatro) meses, contados da publica¢do ou da ciéncia do primeiro
“comunique-se”, mesmo aos casos de complementag¢do de documentagdes ou adequagdo da obra
as exigéncias técnicas, exceto, quando o deferimento do processo depender, unica e
exclusivamente, de anuéncia de outros orgdos externos, desde que requerido, através de
protocolo, na Prefeitura Municipal de Barueri, devidamente justificado e acompanhado da
comunicagdo expressa do orgdo envolvido, antes do vencimento do prazo de 24(vinte e quatro
meses) meses.

§1° O prazo para atendimento dos casos pendentes exclusivamente de outros orgdos
externos sera de 90 (noventa) dias.

§2° Antes do vencimento do prazo estabelecido no paragrafo anterior sera admitido
sua renovagdo por iguais periodos, a pedido do responsavel com anuéncia do proprietdrio, desde
que acompanhado de expressa comunicagdo, também renovado, do orgdo envolvido.

§3°. Para os casos de necessidade de anuéncia envolvendo Secretaria do proprio
Municipio, o prazo serd prorrogado automaticamente pelo mesmo espago de tempo da anuéncia.

§4°. Decorrido o prazo de 90 (noventa) dias, com o limite mdximo de 24 (vinte e
quatro) meses, poderdo, ainda assim, os interessados solicitar a prorrogagdo, mediante o
pagamento de multa no valor de 0,03 UFIB;

§5° Decorridos os prazos estabelecidos nos §§ 1° 2° e 3° sem a manifesta¢do do
interessado, o processo sera arquivado.

§6°. Para desarquivamento e continuidade do processo, a pedido do proprietdrio, serd
cobrado multa no valor de 0,5 UFIB por metro quadrado da drea a ser anistiada, pagos no ato
do pedido, sendo que os prazos reiniciardo conforme estabelecido neste artigo.

Artigo 14. Caberdo recursos aos processos que tiverem seu pedido indeferido e
arquivado, desde que, apresentados até 60 (sessenta) dias apos a ciéncia do fato.

Artigo 15. O prazo para reandlise pela Prefeitura sera de 15 (quinze) dias contados
da data do atendimento do comunicado.

Artigo 16. As corregdes poderdo ser feitas mediante colagem sobre as copias das
plantas, rubricadas pelo profissional da construgdo civil responsavel, legalmente habilitado e
registrado no Conselho Regional de Classe e pelo servidor publico municipal, a critério da
Prefeitura.

Artigo 17. As taxas, emolumentos e difere a recolher de ISS sendo o caso, serdo
pagos apos o deferimento do pedido, cujas datas de vencimegtos constardo dos respectivos avisos.
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Artigo 18. A Prefeitura procederd a devolugdo ao interessado de 03 (trés) vias de
plantas e laudos, devidamente carimbadas, e de 1 (uma) via do Auto de Regularizagdo, mediante a
apresentagdo dos comprovantes de quitagdo dos emolumentos e tributos devidos, se for o caso.

Artigo 19. Para os projetos de uso exclusivamente residencial esta lei atenderd o
disposto no § 4°, do artigo 181, da Constitui¢do do Estado de SGo Paulo.

Artigo  20. O Executivo Municipal baixard, no prazo de 30 (trinta) dias, o
regulamento desta lei.

Artigo 21. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Artigo 22. Revogam-se as disposi¢oes em contrdrio.

Prefeitura Municipal de Barueri,

RUBENS FURLAN
Prefeito Municipal
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