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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR Ne. 21/23

O PRESIDENTE DA CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO E COMARCA DE

BARUERI, DO ESTADO DE SAO PAULO, FAZ PUBLICAR O SEGUINTE
AUTOGRAFO DE LEI: A CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO E COMARCA
DE BARUERI, RESOLVE: APROVAR, NOS SEUS TERMOS, O PROJETO DE LE!
COMPLEMENTAR N° 22/23, DE AUTORIA DO CHEFE DO EXECUTIVO, QUE
ESTABELECE NORMAS E RESTRICOES PARA O USO, OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO E DEMAIS PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES AQO
PLANO DIRETOR DE BARUERI, CONFORME INSTITUIDO PELA LE
COMPLEMENTAR N° 150, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2004.
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A CAMARA MUNICIPAL DE BARUERI DECRETA:

TITULO |
DOS OBJETIVOS, DAS DIRETRIZES E DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E
URBANISTICOS

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementa‘res ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio de Barueri, conforme instituido pela
Lei Complementar n® 150, de 10 de dezembro de 2004.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES

Art. 2° A presente lei complementar tem por objetivo:

| - utilizagdo adequada dos iméveis;

Il - regulag@o da proximidade dos usos inconvenientes;

il - parcelamento adequado do soio nas areas definidas como prioritarias;

IV - justa distribuicdo do 6nus e encargos decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana;

V - qualificagdo das areas urbanizadas;
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urbana implantada; .

VIl - controle e 0 gerenciamento da atividade de transito e transportes por meio
da classificacdo de atividades que se instalam no Municipio e que utilizam a
infraestrutura viaria local;

VIl - definigdo de porgbes do territdrio como destinadas, prioritariamente, a
recupera¢ao urbanistica, & produgéo de habitagéo de interesse social — HIS, incluindo a
recuperagéo de imoveis degradados da provisdo de equipamentos sociais e culturais
espagos publicos, servngos e comércio de carater local;

[X - definicdo de areas destinadas a preservagdo ambiental, com a sua devida
regulamentacio na forma de lei.

Art. 3° S&o diretrizes da presente lei compiementar: !

| - articulagéo entre ¢ Sistema Viario estruturado e o processo de ocupagéo;

Il - necessidade de incorporagéo de areas com caracteristicas especiais ao
planejamento municipal, tais como a drea do Exércitc e a Lagoa de Barueri
(Carapicuiba);

I - utilizar o sistema de transportes como agente e indutor do desenvolvimento
social e econdmico sustentavel,
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IV - abairramento do Municipio e a definicdo dos centros locais, a serem
estabelecidos por decretos especificos;

—
V - elevagdo da qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagéo e § Z3
conservagdo dos recursos naturais e da prctcyéc do patriménio historico, artistico, | = =
cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico. %
Art. 4° S&o objetivos das areas de preservagéo ambiental: N Qo
| - priorizar a instalacéo de pequenas e meédias industrias, ndo poluidoras, e as  {{ £ Y
que oferegam um maior nimero de empregos, bem como a instalagéo do uso comercial =
e de prestagdo de servigos; ‘@;
Il - realizar, com vistas & disposi¢do dos residuos s6lidos, consércio com outros |\~

municipios vizinhos para, mediante estudo prévio de impacto, dispor de forma a
minimizar ao méaximo os efeitos dos residuos sélidos industriais em relagdo ao meio
ambiente;

lll - assegurar que as areas para o sistema de lazer dos novos loteamentos a
serem implantados sejam continuas, evitando-se a destinagdo de pequenas areas
dispersas e muito separadas, bem como com relevo que pemmita sua utilizagdo
adequada;

IV - permitir a ocupacgéo institucional pubico nas zonas de prote¢do ambiental
ZPA-2.

Art. 5° O estimulo a preservagdo da vegetacdo nas dreas particulares
integrantes do conjunto de areas verdes do Municipio poderd se dar por meio da
Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispdem os arts. 11 a 14, e, mediante

lei especifica, por incentivos fiscais diferenciados, de acordo com as caracteristicas de
cada area.

Paragrafo unico. Entende-se por manejo qualquer intervengado com objetivo de
ragde cu de promegic do uso sustentave! de recursos naturais existentes.
Art. 6° A desafetacdo de areas da classe de bens de uso comum do povo

devera ser realizada, precedida de andlise e justificativa técnica dos o6rgéos
proponentes.

_ CAPITULOII
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7° O Poder Publico podera, por meio de lei especifica, regulamentar os
seguintes instrumentos juridicos como garantia ao provimento da habitagdo e da
utilizacdo da fungéo social da propriedade'
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Il - operagbes urbanas consorciadas;
Il - parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsoérios;
IV - IPTU progressivo no tempo, conforme art. 182 da Constituicdo Federal;

V - usucapigo especial para uso urbano, conforme o art. 183, da Constituigdo
Federal.
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Art. 8° Fica autorizada a implantagdo de Habitagées de Interesse Social (HIS)
em todo o perimetro urbano, incluindo a regularizag¢édo fundiaria de Interesse Social, de
que trata a Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e suas posteriores alteragdes,
com vistas a estabelecer condigées mais favoraveis para o acesso das familias de baixa
renda a terra urbanizada, cumprindo, assim, a fung&o sociai da propriedade.
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Art. 9° Podera ser autorizada a implantagdo de condominio residencial de
interesse social, em todo o territério municipal, constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, atendendo as necessidades locais,
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CUjGS indices urbanisticos serdc definidos por regulamentc, a cargo da unidad

niGage
administrativa municipal competente.

Art. 10. Para fins de aplicagdo dos instrumentos indutores da fungéo social da
propriedade, previstos nos artigos do Plano Diretor Municipal, as areas de aplicagéo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compuiséria sdo aquelas fixadas pelo
Macrozoneamento e aquelas que forem instituidas por lei, compreendendo imoéveis néo
edificados, subutilizados, nos termos do art. 185, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, ou n&o utilizados, para os quais os respectivos
proprietérios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, de acordo com o Plano
Diretoi muluupal €m prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo
no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos.

Art. 11. O Executivo Municipal encaminhara o projeto de lei que regulamentara o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos do art. 5° da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, e definira as condigbes e a localizagdo em que
os terrenos ndo edificados ou subutilizados, ocupados por estacionamentos e outras
atividades econdmicas que ndo necessitam de edificag@o para exercer a sua finalidade,
poderéo ser considerados subutilizados.

_capiTULO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12. A Transferéncia do Direito de Construir, para os fins previstos no artigo
81, Segdo V, do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, podera ser
exercida:

| - nos imbveis enquadrados como ZEPEC, nos termos desta lei complementar;

Il - nos iméveis doados para o Municipio nas ZEIS para fins de Habitagédo de
Interesse Social;

Art. 13. A transferéncia de potenciai construtivo devera atender as seguinies
disposigdes:
| - o potencial construtivo transferivel podera ser negociado, no todo ou em parte,

nara iim nii maie 'f\feQ

MRS Gl Ve ICAIS I

II-o0 potenc:|al construtivo transferido fica vinculado ao imével receptor, ndo
sendo admitida nova transferéncia.

Art. 14. O controle de transferéncia de potencial construtivo sera exercido e
fiscalizado mediante requerimento contendo:

| - declaragdo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imovel
enquadrado como ZEPEC, ou cedente ou protegido;

Il - certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imoével
receptor.

§1° Para a expedicdo da certiddo de potencial construtivo transferido, devera ser
apresentado instrumentc publico de cessdo do potencial construtive transferivel,

averbado no Cartério de Registro de Imébveis, na matricula correspondente ao imovel
enquadrado como ZEPEC ou cedente.
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§2° Nos pedidos de aprovagdo de projeto de edificagdo que utilize area
transferida, devera ser apresentada certidao de potencial construtivo transferido.
3° As condigbes ¢ requisit ra a Transf

estabelecidas por Decreto

Art. 15. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta
lei complementar, referentes a aplicacdo da transferéncia de potencial construtivo,
poderao ser decididos por comisséo a ser criada para esta finalidade.

. CAPITULO IV _
DAS AREAS COM OCUPAGAO ESPECIAL

Art. 16. As Zonas de Preservacdo Cultural - ZEPEC s&o areas do teivitorio
destinadas a preservagao, recuperacdo e manutengéo do patriménio histérico, artistico,
arqueoldgico, podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Art. 17. Lei municipal especifica poderj propor areas para a execucio de
Projetos Urbanisticos Especmcos de acordo com as macrozonas previstas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

TiTULO It
DAS ZONAS, DA DISCIPLINA DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO i
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Ard 19 A dnec pliqa dc uso

e 18 /A D i

do parcelamento do solo no territério do Municipio de Baruen nos termos d
Complementar n° 150, de 10 de dezembro de 2004, tem em vista:

| - assegurar localizagdo adequada para as diferentes fungbes e atividades
urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos em fungdo de:

a) manter e recuperar a qualidade ambiental;

b) preservar e garantir a fluidez e seguranga do sistema viario estrutural;

c) restringir o nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais e conflitos
gerados na convivéncia com o uso residencial;

d) regular a intensidade dos usos, a capacidade de suporte da infraestrutura e o
porte das edificagbes.

[l - assegurar forma de ocupag;éo urbana compativel com as caracteristicas

~ v némin ~rl I AA ¢ b A
ambientais em cads parceia Go territsri

Il - proporcionar distribuicdo mals equilibrada das atividades econémicas, a fim
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a) reduzir o tempo de circulacdo;

b) dar melhor atendimento as necessidades da popuiagio;

¢) proporcionar oferta de empregos proximos & moradia.

IV - preservar e melhorar a qualidade de vida urbana para toda a populag&o;

V - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

VI - assegurar a fiuidez e o desempenho do sistema de circulagéo,
principalmente do transporte coletivo;

VIl - determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto previstos e
descritos nesta Lei Compiementar, as condigdes que tornem aceitavei sua impiantagéo
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segundo as caracteristicas da vizinhanga, por meio da elabora¢édo do RIV — Relatério de

Impacto de Vizinhanga, = :,,—"—
VIII - eliminar os obstaculos & coexisténcia de usos no mesmo lote ou edificagéo; |22
1X - assegurar o retornc & coletividade da valorizagéo de imédveis, decorrente de G
investimentos publicos. B
o (12
Art. 19. Compreende-se por atividade de urbanizagéo para os fins desta lei || & L
complementar: o)
| - a produgéo de lotes para fins urbanos; Q:
I - a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, inclusive ‘W
infraestrutura;

Il - a construgéo destinada para fins urbanos;
IV - 0 uso do lote urbano mesmo que sem edificagio.

) CAPITULOII
DA CONCEITUAGAO DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 20. O controle de uso e ocupagéo do solo sera feito por meio dos seguintes
critérios:
| - disciplina de usos por por¢des do territério definidas como:
a) macrozonas;
b) zonas de uso;
c) setores de uso;
d) zonas e setores especiais.

II - disciplina da densidade de construgdo da densidade maxima passivel de ser
atingida mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir por porgdes
do territério;

Il - fung&o e caracteristicas fisicas das vias que dao acesso ao imovel;

IV - implantagdo da edificagdo no lote;

V - parametros de incomodidade;

VI - condi¢bes de instalagdo dos grupos de atividades segundo zonas de uso.

Art. 21. Para a disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo,
esta lei complementar recorre as seguintes estratégias, sem prejuizo de outras
estabelecidas em legisiagcao pertinente:

| - controle do parcelamento do solo nos aspectos referentes ao uso e ocupagao
do solo, tais como area e frente minimas dos lotes e largura minima de vias;
Il - controle da preservagéo da cobertura vegetal significativa, tais como matas

Him ~A ot hAam A, ~ Py -Yo sl A H & - 33 [ i
fiares € ae encosia, oein CoMC da oCupacad Gas areas junit as caoeceiras dos rios,

o cintur8o meéndrico das vérzeas e das areas destinadas a contengéo ou escoamento
e aguas pluviais;

I - controle do uso e ocupacdo do solo referente aos aspectos:

a) das densidades construtivas;

b) da volumetria e do gabarito de altura maxima das edificagdes;

c) da relagdo entre espagos publicos e privados;

d) de movimentos de terra;

e) de uso do subsolo;

f) da circulag@o viaria, de polos geradores de trafego e de estacionamentos;

g) da permeabilidade do solo;

n) dos usos e atividades incOmodos;

i) dos empreendimentos de impacto.

d
d
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§1° Para o cumprimento dos controles estabelecidos no “caput’ deste artigo, |- 13
devera ser verificada na andlise dos projetos, na execucdo e conclusdo das obras, a { S ;
cbservancia: = “5

| - dos coeficientes de aproveitamento; &

Il - das cotas minimas de terreno por unidade construida;

It - dos recuos minimos das edifica¢bes as divisas do terreno; Vﬁ

IV - do gabarito de altura maxima das edificagdes; ali

V - das proporgbes minimas de areas publicas exigidas por lei; 8

VI - do nivel méximo do pavimento designado como térreo, em relagéo ao perfil N
natural do terreno e declividade da via; W

VIl - do atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos no interior dos imoéveis;

Vil - dos parametios de declividade € da nao utilizagao de areas com risco de
escorregamento ou da geragéo de processos erosivos;

IX - dos impactos no transito e vizinhanga tmedlata e mediata, conforme critérios

estabelecidos por esta lei complementar.

CAPITULO Ill
DAS MACROZONAS, DAS ZONAS E DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 22. Para os fins desta lei complementar, fica o territério do Municipio de
Barueri dividido em 4 (quatro) regides, denominadas Macrozonas, conforme o disposto
no Plano Diretor Municipal, subdivididas nas seguintes zonas, conforme Mapa Anexo |:

i - Zonas Urbanas de Controie - ZUC: sdo aqueias onde a atividade urbana deve
receber todo o equipamento e atividade de politica publica municipal, devendo, no
entanto, o processo de ocupag:éo, ficar restrito ao seu atual perimetro, podendo o Poder

Publico, baseado em lei municipal, autcrizar a transferéncia do direitc de construir,

conforme o previsto no artigo 35, da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001,
integradas por:

a) Zona Urbana de Controle do Mutinga - ZUC-1;

b) Zona Urbana de Controle da Aldeia da Serra - ZUC-2.

Il - Zonas destinadas a Projetos Especiais de Integragdo - ZPEIl: sdo aquelas
onde o Municipio pretende instituir, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, transformagdes urbanisticas estruturais
de integragdo, meihorias sociais e a vaiorizagéo economica e ambientali, integradas por:

a) Zona destinada a Projetos Especiais de Integragdo predominantemente
residencial - ZPE|-1;

b) Zona destinada a Projetos Especiais de Integragdo de uso misto - ZPEI-2'
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d) Zona destinada a Projetos Especiais de integragdo com caracteristicas
empresariais - ZPEl-4;

e) Zona de Uso Especial a Integrar - ZPEI-5.

[ll - Zonas com Predominantes Caracteristicas Ambientais - ZPA: s&o aquelas
onde a condigdo ambiental predomina sobre o processo de ocupagdo devendo, dessa
maneira, receber tratamento especifico sobre o ponto de vista da aprovagdo de
projetos, tanto econémicos quanto urbanisticos, dando-se preferéncia aqueles de menor
impacto ecoldgico e ambiental, integradas por:

a) Zona com Predominantes caracteristicas Ambientais a qualificar - ZPA-1;

b) Zona com Predominantes caracteristicas Ambientais de preservagéo e
quaiificagdo - ZPA-2.

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@comarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri

Parlamento 26 de marco ISO 9001 | SA 8000 | ISO 14001

IV - ZUQ - Zonas Urbanas a Qualificar; sdo aquelas que, por suas caracteristicas
residenciais e empresariais, necessitam, tanto da promog¢ao de obras, tendo em vista a
acessibilidade, quanto da aproximacdo da atividade pablica, tendo em vista sua

~ Ay ~A $ir i d ré -
ﬁ"p rtante fi..an?aa de indutora das atividades econdmicas, ir uegradas PO

a) Zona Urbana com caracteristica urbana Residencial a qualificar - ZUQ-1;
b) Zona Urbana com caracteristica urbana Residencial a qualificar - ZUQ-2:
¢) Zona Urbana com caracteristica urbana Empresarial a qualificar - ZUQ-3.
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§1° Lei especifica podera estabelecer outras normas de uso e ocupagéo do solo,
assim como definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades e a

preservacao compativel com as caracteristicas das diferentes Zonas Especiais ZE.

§2° Os limites e confrontagbes das zonas que integram cada uma das
Macrozonas séo os constantes do anexo Ill.

Art. 23. Nos Setores de Protecdo Ambiental SPA s&do permitidos usos
institucionais publicos, atividades de lazer e turismo, bem como, casas de café, cha,
choperias, e estabelecimentos similares associados ao lazer e turismo.

Art. 24. Nos Setores de Protecdo Ambiental ndo & permitido ultrapassar o

potencial construtivo basico, ndo se aplicando para os iméveis nela contidos a outorga
onerosa, ou a recepcao de potencial construtivo virtual.

Paragrafo unico. O potencial construtivo virtual de iméveis localizados nos
Setores de Protecdo Ambiental somente podera ser transferido para as areas passiveis
de recepgéo da transferéncia do direito de construir definidas no Plano Diretor Municipal
e nesta lei complementar;

Art. 25. O proprietario de lote ou gleba parcialmente situados nos Setores
Especiai de preservagéo ambiental — SPA — ou nas areas definidas no Anexo ii — regido
“C” — como Bioma Mata Atléntica poderdo computar a area da parcela nela situada para
o célculo do coeficiente de aproveitamento basico.
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Art. 26. O potencial construtivo virtual dos Setores Especiais de Preservagéo
Ambiental - SPA a ser considerado para a transferéncia do potencial construtivo é 0,2.

Art. 27. Ficam enquadrados como ZEPEC os iméveis ou areas tombados ou
preservados por 6rgdo municipal, estadual e federal, existente, ou em processo de
tombamento ou aqueles que poderéo vir a ser tombados.

Paragrafo Unico. As intervengdes nos iméveis enquadrados como ZEPEC
deveréo ser regulamentadas por ato do Executivo, respeitadas as orientagbes dos
6rgéos oficiais de preservacgéo.

Art. 28. O potencial construtivo virtual dos lotes onde se situam os iméveis de
carater histérico, cultural, artistico, arqueologico, paisagistico ou ambiental,
enquadrados como ZEPEC - Zona Especial de Preservagéo Cultural poderd ser
transferido por seus proprietarios mediante instrumento publico, obedecidas as
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A dlsposw;oes para a transferéncia de potencial construtivo previstas em decreto
especifico.

Art. 28. Aos imoéveis classificados como ZEPEC podera ser concedida isengéc
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU como incentivo & conservagéo ou

restauracéo nos termos de lei especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo dessa isencdo dependerd de manifestacéo
favoravel dos 6rgéos de preservagdo competentes quanto ao projeto de restauro ou
recuperacgao proposto, ficando, neste caso, a isengdo do IPTU vinculada a realizagdo da
obra.

Art. 30. Fica instituido incentivo fiscal a pessoas fisicas ou juridicas que
patrocinarem obras de recuperagdo ou restauro de imobvel enguadrado como ZEPEC,
mediante andlise da conveniéncia da obra e posterior expedicdo pelo Poder Puiblico de
certificado equivalente ao valor investido na obra, que acordo com o disposto por lei

especifica.

Paragrafo unico. O certificado de que trata o “caput” deste artigo sera utilizado
exclusivamente para o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano incidente
sobre qualquer imébvel de propriedade do patrocinador.

CAPITULO IV
DOS USOS, ATIVIDADES E DAS CATEGORIAS DE USO DOS SETORES DE USO

Art. 31. As zonas definidas no art. 22, para os fins desta lei complementar, ficam
subdivididas em setores, conforme anexo |, e classificados de conformidade com a
predominéncia do uso proposto, a saber:

[ - SER — Setor de Uso Estritamente Residencial;

Il - SRE — Setor de Uso Predominantemente Residencial, de Caracteristicas
Ambientais Especiais;

Il - SRM — Setor de Uso Predominantemente Residencial de Média Densidade;

IV - SRA — Setor de Uso Predominantemente Residenciai de Alta Densidade;

V - SRR — Setor de Uso Predominantemente Residencial Restritivo:

VI - SCH - Setor de Uso de Conjunto Habitacional para Fim Social;

VI -CPC —Qeatorda | IUso Predominantements (‘nmnrmnl

NI 1R iswi e

VIII - SRCS — de Uso Restritivo de Comércio e Servigo;

IX - SCS — Setor de Uso de Comércio e Servigo;

X - SCE — Setor de Uso Predominantemente Comercial e Empresarial;
Xl - SUD - Setor de Uso Diversificado:

Xl — SUPI-1 — Setor de Uso Predominantemente Industrial;

Xl - SUE — Setor de Uso Especial;

XIV - SEM - Setor de Exploracéo Mineral;

XV - SPA - Setor de Uso de Protegdo Ambiental.

XVI - SAS - Setor de Uso de Aterro Sanitério;

XVII - SIEP - Setor de Uso Institucional Esportivo PUblico;

XV - STERS - Setor de Tratamento de Esgotos e Residuos Sélidos;

ViV _ QDU [aF X" An An et ~ LlintA o]
AIA-OIrT1— o8OI Ge i |eserva§ac do Patriménic Histérico e Cultural;

XX - SCM -~ Setor de Cemitério.

Art. 32. Os limites dos setores, conforme planta anexo |, sdo os descritos no
Anexo [l desta lei complementar.
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Art. 33. Para cada setor de uso, consoante classificagdo constante do art. 31,
esta lei complementar estabelece:

Wi
| - ©s Usos permitidos;

Il - a 4rea e a frente minima dos lotes;

Ill - o coeficiente de aproveitamento, assim considerado o quociente entre a
soma da area construida de todos os pavimentos e a area total do lote;

IV - a taxa de ocupagéo, assim considerada a porcentagem da area ocupada
pela construgéo:

V - os recuos de frente, de lado, entre prédios e de fundo;

VI - outros elementos considerados de relevancia para o uso adequado dos

N 20id
oN 314

x| heSC
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terrenos.
§1° Considera-se area construida do pavimento o valor em metios quadrados da
area da superficie limitada pelo perimetro extemo da edificagéo, no nivel do piso do

pavimento correspondente.

§2° Para a apuragio da drea construida do pavimento, somente poderdo ser
descontadas as aberturas que propiciem vazios destinados a pogos de iluminagéo e
ventilagio dos pavimentos, com area superior a 6,00m2;

§3° No calculo do coeficiente de aproveitamento do lote ndo serdo computados:

| - as garagens residenciais com até 27,00m? (vinte e sete metros quadrados) e
os abrigos de veiculos;

[ - os subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento de
veicuios de uso coietivo, sem aproveitamento para quaiquer atividade de permanéncia
humana;

Il - os sobressolos, conforme definido no § 5° alinea “e” deste artigo;

I\I - 08 navimantnc uando destinados nvnh usivamenta a2 asgtacionameoanta do
¥ rlu'“ll\ll ILVU, \-1 LAl AW UL MMV WY WAVIUIIYV G I LW G WAV (G N AN \d s

veiculos de uso coletivo, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia
humana, desde que:

a) obedecida a taxa de ocupagao prevista para o local;

b) obedecidos os recuos estabelecidos para o prédio;

c) servido por rampa de veiculos.

V - as ediculas;

VI - as sacadas em balan¢o, desde que:
a) sejam abertas em 3 (trés) iados concorrentes,
b) ocupem no maximo 1/3 (um tergo) da fachada onde se localizam,
c) avancem no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) além

do corpo do prédio e sobre os recuos minimos obrigatérios, caso

1iltranncanm 1 20m AAa nrainfdna enrBa Aanmnbad e |
il a'laaeclll Pyt UG PI\JJGWV T Av w|||l~l lau\la Illkculqlllle||lc,

VIl - as areas técnicas;
VIli -os aticos;

IX - as marquises, conforme definido no Cédigo de Edificacées do Municipio —
CEM;

§4° No calculo da taxa de ocupagéo do lote ndo seréo computados:
I.  os subsolos, quando destinados exclusivamente a estacionamento
de veiculos de uso coletivo
Il os sobressolos, conforme definido no §5° alinea “e” deste artigo;
. os hall de acesso ao prédio, sem aproveitamento para qualquer
atividade de permanéncia humana, em pavimentos destinados
exclusivamente a estacionamento de uso coietivo;
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IV. as sacadas em balang¢o, desde que abertas em 3 (trés) lados
concorrentes, ocupem no maximo 1/3 (um ter¢o) da fachada onde se
localizam e avancem no méaximo 1,20m (um metro e vinte
centimetros) além do corpo do prédic e sobre os recucs minimos
obrigatérios, e caso ultrapassem 1,20m de projecdo serdo
computados integraimente;

V. as areas técnicas;
VI. os éticos;

VIl. as marquises, conforme definido no Cédigo de Edificagcbes do
Municipio — CEM;
VHI. os pergolados descobertos conforme definido no Cddigo de

Edifica¢gbes do Municipio — CEM;

iX.  a&s piscinas descoberias, caixa d’dgua € casas de maguinas;
X. as portarias e bilheterias, quando deslocadas do corpo edificado
principal conforme definido no Cédigo de Edificagbes do Municipio -
CEM;
Xl.  os toldos dobraveis:
Xll.  os sétaos;
Xlil.  os beirais conforme definido no Cédigo de Edificagbes do Municipio
- CEM;

XIV.  os elementos ornamentais e decorativos:
a.tiverem projecdo maxima de 0,40m (quarenta centimetros), a
partir do alinhamento do prédio;
b. estiverem a uma altura minima de 3,00m (trés metros) da cota de
nivel do pavimenio térreo”.
XV. as plataformas elevatérias descobertas quando em substituigdo as
rampas de acesso a pessoas com deficiéncia (PcD), limitado seu
daeniue! a A OD matrne

v vV iU v,

§5° Para efeito de classificagdo de pavimentos considera-se:

a) pavimento térreo: o pavimento sobre o perfil natural do terreno (PNT), quando
nao houver sobressolos e pavimentos inferiores;

b) pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do pavimento
térreo ou sobressolo;

c) pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que
nenhum ponto da Iaje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
do perfil médio da guia (PMG);

d) subsolo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo e ou inferior, desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)

do perfil natural do terrenc, em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da érea do
pavimento, e quando:

1. destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, sem aproveitamento para gualquer atividade de permanéncia humana,
tais como vestiarios e instalagdes sanitérias;

2. constituir por8o e subsolo, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana.

e) sobressolo: todo pavimento sobre o perfil natural do terreno (PNT), desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 7,00 m (sete metros) do perfil médio
da guia (PMG), ndo sendo considerado na altura total do prédio, e quando:

1. destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, sem aproveitamento para quaiquer atividade de permanéncia humana,
permitindo compartimentos tais como hall de entrada, vestiarios, instalagdes sanitarias;
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2. observados devidamente os recuos minimos estabelecidos por esta lei e
convénios celebrados entre a municipalidade e sociedades locais;

3. limitado ao nimero de 2 (dois) pavimentos por empreendimento.

§6° Podera o sobressolo de acesso ao prédio ser aproveitado para atividade de

uso comercial, na propor¢éo maxima de 30% do pavimento, desde que:

1. atenda todos os requisitos estabelecidos na legislagéo vigente para o uso
comercial;

2. devidamente isolado da area de estacionamento de veiculos de uso coletivo,
no qual ndo havera qualquer aproveitamento de atividade de permanéncia
humana;

3. que a area de ocupacgdo comercial seja considerada para o calculo de Taxa
de Ocupacéo (TO) e Coeficiente de Aproveitamento (CA), estabelecidos para

O setor de Uso no Gual esteja localizado;
4. possua estacionamento destinado exclusivamente ao uso comercial, com
acesso independente e vagas necessaria para os usuarios do comercio;

f) outros pavimentos, conforme determinacéo do projeto.

§7° Os pavimentos escalonados ou com diferenga de niveis serdo considerados
do mesmo pavimento quando a diferenga de cotas entre eles n&o ultrapassar a 50% do
pé-direito minimo exigido para o compartimento imediatamente inferior e quando a area
de construcdo de cada nivel possuir no minimo 1/5 da area total do pavimento.

§8° Respeitadas as demais normas, sera desprezada a diferenca de nivel entre
compartimentos, de até 0,18m, na area quadrada de cada nivei, estabeietido no
paragrafo anterior.
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distintos, deverdo concordar entre si em
construtivo constante do Anexo X;
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§10 O inciso IV do § 3° do art. 33 e as lareiras deveréo observar sempre o recuo
minimo obrigatdrio do alinhamento dos logradouros.

§11 Nos casos dos incisos Xl e XlIl, do § 3° do art. 33, bemn como as chaminés e
torres, as passagens cobertas, as coberturas para tanques e os pequenos teiheiros
observardo sempre o recuo minimo do alinhamento e das divisas”.

CAPITULO V
DOS SETORES DE USO RESIDENCIAL

SEGAO|
DOS SETORES DE USO ESTRITAMENTE RESIDENCIAL - SER

Art. 34. Ficam considerados Setores de Uso Estritamente Residencial (SER) os
setores constantes da tabela | do anexo 1V desta lei complementar.

Art. 35. Os lotes situados nos "SER” terdo drea minima de 360,00m2 (trezentos
e sessenia metros quadrados), frente minima de 2,00m (doze metros), ficando
sujeitos, quanto ao seu uso e ocupacgéo, as seguintes condi¢des:

Parlumento 26 de marco ISO 9001 | SA 8000 | 1SO 14001
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| - categoria de usos permitidos:
a) residéncia unifamiliar;
b) comércio local e presta¢éo de servigos, quando previsto no loteamento;

Il - coeficiente de aproveitamento

a) residéncia unifamiliar:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,0 (um);

3. maximo = 1,1 (um inteiro e um décimo);
b) comércio local e prestacéo de servigos:
1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

oN :Si4
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3. méximo = 2,0 (dois);

Il - taxa de ocupagéo:

a) residéncia unifamiliar:

1. 5% (cinquenta e cinco por cento), para construgéo principal com um ou mais
pavimentos;

2. 45% (quarenta e cinco por cento) mais 26.7% (vinte e seis por cento e setenta
centésimos) da drea da construcao principal para edicula ou demais blocos, nos demais
casos;

b) comércio local e prestagéo de servigos: 80% (oitenta por cento);

IV - recuos:

a) residéncia unifamiliar:

1. de frente = 5,00m (cinco metros);

2. laterais = 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados;

3. de fundo = 3,00m (trés metros).
b) comércio local e prestagéo de servigos=-sem-restricées-:
1. de frente = 5,00m (cinco metros);

) . -4
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3. de fundo = sem restri¢gdes.
§1° Todos os recuos serdo contados a partir da alvenaria.

§2° Os beirais laterais ndo poderao exceder a 1/3 (um terco) dos recuos laterais
observados pela construg&o principal.

§3° No caso da existéncia de garagem, serd o permitido encostar sua
construgéo em uma das divisas laterais, desde que:

a) obedecido o recuo frontal minimo de 5,00m (cinco metros);

b) a ocupagéo néo exceda a uma extenséo de 7,00m (sete metros);

¢) nenhuma construcédo seja efetuada sobre ela;

d\ e albiirea ABA cilbranacca o 2 NN (r&Aa mratran) i
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telhado.

Art. 36. Somente serdo admitidas nos SER construcdes com o maximo de 2
(dois) pavimentos a partir do nivel médio das guias, excetuando o subsolo, observado o

§ 3° do art. 33 e eventuais disposicbes em contrario, previstas em convénios celebrados
entre a municipalidade e a sociedade local.

§1° Nos lotes de esquina com duas ou mais frentes e lotes com duas frentes, a
restricéo de que trata este artigo sé se aplica a via de acesso principal da residéncia.
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§2° O escalonamento de pavimentos serd admitido, desde que em nenhum

ponto da construgéo haja sobreposicdo de mais de 2 (dons) pavimentos, incluindo o
pog¢o de escada.

oN 814

§3° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, os pavimentos intermediarios,
serdo considerados do mesmo nivel quando:

a) a diferenga de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50% (cinquenta por cento)
do pé direito minimo exigido para o compartimento imediatamente inferior;

b) a area quadrada de cada nivel for igual ou superior a 1/5 (um quinto) da area
total do pavimento.

5507 hé.% o\ 0id

§4° Respeitadas as demais normas, sera desprezada a diferenca de nivel entre
compartimentos, de até 0.18m (dezoito centimetros), na area quadrada de cada nivel,

dalnmbaatado mm alivma -~ “k”

e8ilapeiecCiaa na aiinea

§5° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalagdo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captagéo, tratamento e distribuicdo de agua;

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigéo final de esgotos;

HI - n&o abrangidos pelos incisos | e |l deste artigo, mas necessarios & garantia
da potabilidade da agua e correta eliminagéo do esgotamento sanitario.

SEGAO Il
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE
CARACTERISTICAS AMBIENTAIS ESPECIAIS - SRE

Art. 37. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Residencial de

Caracteristicas Ambientais Especiais (SRE) os setores constantes da tabela || do anexo
IV desta lei complementar.

Art. 38. Os lotes situados nos SRE terdo édrea minima de 450,00m2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros),
ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condi¢des:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar, constituida de uma unidade principal por lote;

b) comércio local e prestacdo de servigos, quando previsto no loteamento;

C) residéncia piurifamiliar verticai com no maximo 5 (cinco) pavimentos acima do
nivel médio da guia;

d) comércio e prestagdo de servigos;

e) mista (residencial/ comercial e ou servigos).

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia unifamiliar:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,0 (um);

3. méximo = 1,1 (um inteiro e um décimo).

b) comércio local e prestacéo de servigos:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,00 (dois inteiros).

c) residéncia plurifamiliar, comércio e prestagéo de servigos e mista:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,5 {(um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,00 (dois-inteiros).
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Il - taxa de ocupacéo:

a) residéncia unifamiliar = 55% (cinquenta e cinco por cento);

b) comércio local = 70% (setenta por cento);

¢) residéncia plurifamiliar, comércio e prestacdc de servigos e mista: 20% (vinte
por cento).

IV - recuos:

a) residéncia:

1. de frente: 6,00m (seis metros);

2. laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundo: 3,00m (trés metros).

b) comércio local e prestagdo de servigos:

1. de frente: 5,00m (cinco metros);

2. laterais: O (zero) ou, no minimo, 2,00m (dois metros);

D A il D ONan (e n b m)
v. G 1uUnaGo:; V,VULHTE (UED 12UUD).

oN :SI4

S o 0

\

c) residéncia plurifamiliar, comércio e prestagédo de servicos e mista:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros):

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via de menor importancia ou
via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

2. laterais: seréo calculados pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00 m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundo: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00m (trés metros), salvo se esse recuo coincidir com via publica,
quando ent&o sera iguai ao recuo de frente;

4. entre predios: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos dos prédios residenciais plurifamiliares, prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagdes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra, e 4,00m (quatro
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importéncia, nos lotes de
esquina, exceto nos loteamentos sujeitos a normas contratuais/conveniais, nos quais
devera prevalecer o de maior restrigéo;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfi
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§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetdnico
adequado em observancia & estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e
vertical devera ser aterrado em forma de talude e ajardinado.

I - o restante do afloramento deveré receber tratamento arquitetdnico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4" Os sobressoios dos prédios residenciais plurifamiiiares, prédios comerciais
ou mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
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b

“dependéncias, tais como hall de entrada, vestidrios e instalagbes sanitérias, sem
aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os
seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meic de quad
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia,
esquina;

Il - laterais: 2,00m (dois metros);

Il - fundos: 3,00m (trés metros).

§5° Os sobressolos poderao aflorar, no méximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerados na altura do prédio.

Art. 39. As construgdes residenciais unifamiliares, somente serdo admitidas, nos
setores SRE, com 0 méximo de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel médio das guias

(PMG), observado o § 3° do art. 33.

Paragrafo unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento
basico a instalacio dos equipamentos necessarios aos servicos:

| - de captagao, tratamento e distribuicdo de agua;

[l - de coleta, afastamento, tratamento e disposicdo final de esgotos;

[l - ndo abrangidos pelos incisos | e |l deste artigo, mas necessérios a garantia
da potabilidade da agua e correta eliminagédo do esgotamento sanitario.

SEGCAOI
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDADE - SRM

Art. 40. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Residencial de
Média Densidade (SRM) os setores constantes da tabela |l do anexo IV desta lei
complementar.

Art. 41. Os lotes situados nos SRM terdo area minima de 1.000,00m2 (mil
metros quadrados), frente minima de 20,00m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto ao
seu uso e ocupagao, as seguintes condigdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;

b) comércio local e prestacéo de servigos, quando previsto em loteamento;

c) residéncia plurifamiliar vertical com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do
nivel médio da guia;

d) uso misto (residencial/comercial ou prestagdo de servigos)

If - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia unifamiliar;

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,0 (um);

3. maximo = 1,1 (um inteiro e um décimo).

b) comércio e prestacdo de servigos:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,00 (dois)-

c) residéncia plurifamiliar, edificio comercial e prestagéo de servigos e mista:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 4,0 (quatro);

3. maximo = 5,00 (cinco)
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I - taxa de ocupacéo:
a) residéncia = 45% (quarenta e cinco por cento), mais 15% (quinze por cento)
da taxa de ocupagéo para edicula;

fesdn = N0/ t Yoy
u; comércic e usc misto = 80% \06&67‘1&3 Por uwnxu),

¢) residéncia plurifamiliar = 50% (cinquenta por cento).

IV - recuos:

a) residéncia unifamiliar:

1. de frente = 5,00m (cinco metros);

2. laterais = 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados;

3. de fundo = 3,00m (trés metros).

b) comércio e prestacéo de servicos:

1. de frente = 5,00m (cinco metros);

2. laterais =0 (zero) ou, no minimo, de 2,00m (dois metros);

3. de fundo = 3,00m (trés metros).

c) residéncia plurifamiliar, edificio comercial e presta¢édo de servigos e mista:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 15,00m (quinze metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via de menor importéancia ou
via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 10,00m (dez metros), obedecida sempre, a taxa de
ocupagao maxima.

2. laterais: serdo calculados pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 3,00 m (trés metros) em ambos os lados;

3. de fundo: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez)
com o minimo de 5,00m (cinco metros), saivo se esse recuo coincidir com via publica,
quando ent2o seré igual ao recuo de frente;

4. entre prédios: sera calculado peIa f ula h/6 (altura do prédio dividido por

enic) dg mannr altnira ~nm o minima da 4 m trn mnfw\s\
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§1° Os subsolos dos prédios de uso plurifamiliar, comercial ou mistos,
destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instalagdes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

| - frontal: 15,00m (quinze metros), para os lotes de meio de quadra e 7,00m
(sete metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos
lotes de esquina, salvo restrigdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais:

I - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil

& ~A v b aléa A
natural do terrenc ao PoNo mais alto do telha

ou guarda-corpo.
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§3°As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia & estética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e
vertical deverd ser aterrado em forma de talude e ajardinado.

I - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetonico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os sobressoios dos prédios residenciais piurifamiiiares, prédios comerciais
ou mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
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dependéncias, tais como hall de entrada, vestiarios e instalagbes sanitérias, sem

aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os
seguintes recuos:;

| - frontal: 15,00m (quinze metros), para lotes de meio de quadra e 10,00m (dez
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina;

Il - laterais: 3,00m (trés metros);
Il - fundos: 5,00m (cinco metros).

§5° Os sobressolos poderdo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
medio da guia, ndo sendo considerados na altura do prédio.

Art. 42. As construcdes residenciais unifamiliares, somente serdo admitidas, nos

antmaema COAA ma A madrimmm Al O A alaY eyl Armban ~ mmebie A mivsal malAdi; AMoas ol
setores SRM, com o méaximo de 2 ({G0iS) pPavimentos a paritir Qo nivel uias
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(PMG), observado o § 3° do art. 33.

Paragrafo Unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento
basico a instalacdo dos equipamentos necessarios aos servicos:

| - de captagdo, tratamento e distribuicdo de agua;

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposigéo final de esgotos:

IIl - ndo abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessarios & garantia
da potabilidade da agua e correta eliminacéo do esgotamento sanitario.

SECAOQ IV
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDADE — SRA

Art. 43. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Residencial de
Alta Densidade (SRA) os setores constantes da tabela IV do anexo IV desta lei
complementar.

Art. 44. Os lotes situados nos SRA terdo area minima de;

| - para aprovag¢do de loteamento e desmembramento:

a) lote de meio de quadra = 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
frente minima de 5,00m (cinco metros);

b) lote de esquina ou lote com mais de uma frente = 175,00m?2 (cento e setenta e
cinco metros quadrados), frente minima de 7,00m (sete metros).

Il - para desdobro de iote pertencente a ioteamento aprovado até o ano de 2001

= 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), frente minima de 5,00m (cinco
metros).

Art. 45
condigdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia unifamiliar;

b) residéncia bifamiliar,;

¢) conjunto habitacional vertical;

d) conjunto habitacional horizontal com no méaximo 3 (trés) pavimentos (acima do
nivel da rua) e que constituam blocos com no méximo 10 unidades;

e) comércio e prestacdo de servigos;

f) uso misto (residencial/comercial e ou servigos).

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) uso residencial unifamiiiar ou bifamiiiar:

M 1am A Ariaeaanla
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1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

3. maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

b) conjuntos habitacionais:

1. conjunto habitacional vertical:

1.1. minimo = 0,1 (um décimo);

1.2. basico = 4,0 (quatro);

1.3. maximo = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos).

2. conjunto habitacional horizontal, com no méaximo 3 (trés) pavimentos (acima
do nivel da rua):

2.1. minimo = 0,1 (um décimo);

2.2. basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

2.3. maximo = 1,5 (um e meio).

- -
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C) comeicial & pi €stacao de seivigos:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 4,0 (quatro);

3. méximo = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos).

d) uso misto = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o menos
restritivo;

Il - taxa de ocupacgéo:

a) uso residencial unifamiliar ou bifamiliar, conjunto habitacional horizontal,
comercial e servicos = 70% (setenta por cento);

b) conjunto habitacional-vertical = 55% (cinquenta e cinco por cento);

C) uso misto = o do uso prevalecente, ou no caso de igualdade, o menos
restritivo.

iV - recuos:

a) residéncia unifamiliar ou bifamiliar:

1. de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina, o recuo

onrraennndanta 3 via niihlicas de manar imnartancia car reduzido até o minimo de 2 00m
\Jolleuyvl AP W 4 VI Huwuvu NN 1 EENed W) Illlrl\-ll WAl T W] I lUL WMWY WL W mll HIFIN A\ ‘,UVIII

(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por
cento);

2. laterais: 0 (zero);

3. de fundo = 0 (zero).

b) conjunto habitacional:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via de menor importancia ou
via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

D lataraie:
2. laterais:

2.1. prédios com até 3 (trés) pavimentos (acima do nivel da rua) = 0 (zero) em
ambos os lados;

2.2. prédios verticais ou acima de 3 (trés) pavimentos = sera calculado pela
formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com minimo de 2,00m (dois metros) em
ambos 0s lados.

3. de fundo = h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros);

4. entre prédios:

4.1. prédios com até 3 (trés) pavimentos (térreo, 1° pavimento e 2° pavimento) =
3,00m (trés metros);
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4.2. prédios verticais ou acima de 3 (irés) pavimentos = serd calculado pela
féormula h/6 (altura do prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m
(quatro metros).

¢) comercial € servigos:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via plblica de menor
importéncia podera ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio g
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dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais pavimentos.

2. laterais:

2.1. para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando néo
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuc serd 0 {(zero) ou,
no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o recuo sera calculado
pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois
metros) em ambos os lados;

2.2. havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de
2,00m (dois metros) em ambos os lados.

3. de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando
n&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0
(zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio d|v1d|do por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros)

4. entre prédios = seré calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor aitura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

d) misto:

1. de frente:

1 4 enré ralriiladn nala ormula h/
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minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via publica de menor
importéncia poderéa ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais pavimentos.

2. laterais:

2.1. para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando néo
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0 (zero) ou,
no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o recuo sera calculado
pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois
metros) em ambos os lados;

haunnd o s Aamda néarinra
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seré calculado pela férmula h/8 (altura
2,00m (dois metros) em ambos os lados.

3. de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando
n&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0
(zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4. entre predios = sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).
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§1° Os subsolos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou mistos,
destinados exciusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
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como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra e 4,00m (quatro
metros), para o recus coirespondente a via plblica de menor importancia, nos lotes de
esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;
I} - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderdo afiorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento
ou guarda-corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia & esiética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico adequado,

tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os sobressolos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou mistos,
destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
tais como hail de entrada, vestiarios e instaiagdes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra e 4,00m (quatro
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina;

Il - laterais: 2,00m (dois metros), para conjunto habitacional-vertical, prédios
comerciais ou misto e O (zero), para conjunto habitacional horizontal;

Il - fundos: 3,00m (trés metros).

§5° Os sobressolos poderdo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerados na altura do prédio.

§6° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento basico a
instalagéo dos equipamentos necessarios aos servigos:

| - de captagdo, tratamento e distribuicdo de agua;

ii - de coieta, afastamento, tratamento e disposigdo finai de esgotos;

Il - n&o abrangidos pelos incisos | e Il deste artigo, mas necessérios & garantia
da potabilidade da agua e correta eliminagéo do esgotamento sanitario.

SEGAQV
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL RESTRITIVO -
SRR

Art. 46. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Residencial
Restritivo (SRR) os setores constantes da tabela V do anexo IV desta lei complementar.

Art. 47. Os lotes situados nos SRR terdo area minima de 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), frente minima de 10,00m (dez metros), ficando sujeitos,
quanto ao seu uso e ocupago, as condi¢des constantes nesta segao.

Art. 48. O uso e ocupagdo dos lot
condig¢ées:
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| - categorias de usos permitidos:
a) residéncia unifamiliar;
b) residéncia bifamiliar;

IN1aT]) f‘ﬂf‘

\-o/ condominic horizontal de unidades residenc |\.|a|a, com no maximo de 03 (
pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos com no maximo 10 unidades;

d) residéncia plurifamiliar vertical com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do
nivel médio da guia;

e) comércio e prestacdo de servigos;

f) mista (residencial/ comercial e ou servigos).

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia unifamiliar, bifamiliar e condominio horizontal de unidades
residenciais:

1. minimo = 0,1 (um décimo)'

2. basico = 1,2 (um inteiro & dois décimos);

3. maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

b) residéncia plurifamiliar, comercial ou mista:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 4,0 (quatro);

3. maximo = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos).

il - taxa de ocupagéo:

a. residéncia unifamiliar, bifamiliar, condominio horizontal de unidades
residenciais, comércio e servigos = 70% (setenta por cento);

b. residéncia plurifamiliar = 55% (cinquenta e cinco por cento);

c. mista = o do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o menos restritivo.

IV - recuos:

a) residéncia unifamiiiar, bifamiiiar e condominio horizontai de unidades
residenciais:

1. de frente = 5,00m (cinco m tros) podendo, nos lotes de esqunna O recuo
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nportancia ser reduzide até ¢ minimo de 2,00m

(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por
cento);

2. laterais = 0 (zero),

3. de fundo = 0 (zero);

4. entre blocos = 3,0 (trés) metros, para o condominio horizontal.

b) residéncia plurifamiliar vertical:

1. de frente:

1.1. sera caicuiado peia fdrmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via de menor importancia ou

via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio

dividido por dez), com ¢ minime de 4,00m (quatrc metros).

2. laterais: serdo calculados pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00 m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundo: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00m (trés metros), salvo se esse recuo coincidir com via publica,
quando entéo serd igual ao recuo de frente;

4. entre predios: seré calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

C) - comércio e prestacdo de servigos:

1. de frente:

1.1. sera caiculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros);
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1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via publica de menor
importéncia podera ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e seré calculado pela formula h/10 (altura do prédio

4. o An L e
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais pav:menwa

1.3. nos setores A-07 e A-17, nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via
publica de menor importancia sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido
por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

1.4. sera igual a zero nas quadras C, D, E e F, do loteamento denominado
Alphaville Conde I

2. laterais:

2.1. para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando nao
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0 (zero) ou,
no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o recuo sera calculado
pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois
metros) em ambos os lados;

2.2. havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de
2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando
na&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0
(zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4. entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

d) misto (residencial /comercial e/ou servigos):

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 5,00m (cinco metros);

1.2. nos lotes de esquina, ¢ recuc correspondente & via publica de menor

importancia podera ser reduzido até o minimo de 2,00m (dois metros), para até dois
pavimentos acima do nivel da rua, e sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), para os demais pavimentos.

2. |aterais:

2.1. para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando ndo
houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0 (zero) ou,
no minimo 2,00m (dois metros), e para os demais pavimentos, o recuo sera calculado
pela formuia h/8 (aitura do prédio dividido por oito), com o minimo de 2,00m (dois
metros) em ambos os lados;

2.2. havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo

sera calculado pela fc')rmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de

D NNrmA (Aaie aben ne Ao ladas
LyJill \UUIO l’|cllval CH ] allluva Vo 1IQUVO.

3. de fundos: para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando
ndo houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0
(zero), e para os demais pavimentos, h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o
minimo de 3,00m (trés metros);

4. entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos dos prédios residenciais plurifamiliares, prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para
quaiquer atividade de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:
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| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra e 4,00m (quatro
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina, exceto nos loteamentos sujeitos a normas contratuais/conveniais, nos quais

p . e
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II - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos dos condominios horizontais de unidades residenciais,
destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
como vestidrios e instalagées sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra e 2,00m (dois
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina, exceto nos loteamentos sujeitos a normas contratuais/conveniais, nos quais
devera prevalecer o de maior restricao;

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§3° Os subsolos poderdo aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderade o muro de fechamento
ou guarda - corpo.

§4° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico
adequado em observancia a estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e
vertical, dever&o ser aterrado em forma de talude e ajardinado.

ii - o restante do afioramento devera receber tratamento arquitetonico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§5° Os scbresscles dos préd
horizontais e prédios comerciais ou mistos, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, tais como hall de entrada,
vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observardo os seguintes recuos:

I - frontal: 5,00m (cinco metros), para lotes de meio de quadra e 4,00m (quatro
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina;

Il - laterais: 2,00m (dois metros), para prédios piurifamiliares, prédios comerciais
ou misto e, 0 (zero), para condominios horizontais;

Il - fundos: 3,00m (trés metros), para prédios plurifamiliares, prédios comerciais
ou misto e, 0 (zero), para condominios horizontais.

§6° Os sobressolos poderdo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerados na altura do prédio.

§7° Nos loteamentos regularmente registrados e implantados até a data da
publicagéo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, serdo admitidos desdobros ou
remanejamentos de lotes com area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros), desde que os respectivos pedidos
sejam apresentados simultaneamente com os de aprovagéo de projetos de construgdes
ou de regularizagdes.

§8° Os aivaras de desdobros ou remanejamenios, no caso do paragrafo anterior,
somente seréo expedidos no ato do "habite-se ou regularizagéo” das construgdes.
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§9° Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento bésico a ————
instalagdo dos equipamentos necessarios aos servicos:

i-de uapxa\rao tratamentc e d|3tribUi§éc de égua,

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposig¢éo final de esgotos;

lll - ndo abrangidos pelos incisos | e |l deste artigo, mas necessarios a garantia

da potabilidade da 4gua e correta eliminagdo do esgotamento sanitario.

N 20id
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SEGAO VI
DOS SETORES DE USO DE CONJUNTO HABITACIONAL PARA FIM SOCIAL - SCH

XX heol
7¢

Art. 49. Ficam considerados Setores de Uso de Conjunto Habitacional para Fim
Social (SCH) os setores constantes da tabela VI do anexo IV desta lei complementar.

Art. 50. As areas situadas no Setor de Uso Conjunto Habitacional para Fim
Social (SCH) ficam sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes restri¢bes:

| - categoria de uso permitido: conjunto habitacional de interesse social,

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 3,1 {(um décimoy;

b) basico = 2,0 (dois);

¢) maximo = 3,0 (trés).

I - taxa de chnagén 4‘! % (\/mfn e nove
centésimos);

IV - recuos minimos:

a) de frente:

1. para vias e logradouros oficiais e para vias de circulacdo intema do
empreendimento com 9,00m (nove metros de largura) = 10,00m (dez metros);

2. sem restrigbes para vias de circulagdo interna do empreendimento com
largura inferior a 9,00m (nove metros).

b) laterais: 1,50m (um metro e meio) para construgoes até 2(dois) pavimentos e
5,00m (cinco metros) para construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos em ambos os
lados;

¢) fundos: 3,00m (trés metros) para construgoes até 2 (dois) pavimentos e 6,00m

n matracl nara annotmialRae omm o An O mantsa
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Paragrafo unico. Fica, ainda, permitida ao operador do sistema de saneamento
basico a instalacio dos equipamentos necessarios aos servicos:

| - de captagao, tratamento e distribuicdo de agua;

Il - de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢ao final de esgotos;

Il - ndo abrangidos pelos incisos | e [l deste artigo, mas necessarios a garantia
da potabilidade da agua e correta eliminagéo do esgotamento sanitério.

CAPITULO VI
ETORESDE USO COMERCIAL

SEGAG |
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL -SPC
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Art. 51. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Comercial
(SPC) os setores constantes da tabela Vil do anexo IV desta lei complementar.

N Ik 1 An
Art. 52. Os lotes situados nos SPC terdo & m

e cinquenta metros quadrados), frente minima de 15, 00
sujeitos, quanto ao seu uso e ocupacéo, as seguintes condi¢oes:

| - categorias de usos permitidos:

a) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel
medio da guia;

b) condominio horizontal de unidades residenciais, com no maximo de 03 (trés)
pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos maximo com 10 unidades;

C) COMErcio e Servigos;

d) misto (residencial/comercial e ou servicos) com no minimo 5 (cinco)
pavimentos acima do nivel médio da guia.

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) residéncia plurifamiliar, comércio, servigos e uso misto:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 4,0 (quatro);

3. maximo = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos).

b) condominio horizontal de unidades residéncias:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,0 (dois).

Il - taxa de ocupacéo:

a) residéncia plurifamiliar, comércio, servigos e uso misto = 65% (sessenta e
cinco por cenio);

b) condominio horizontal de unidades residenciais: 55% (cinquenta e cinco por
cento).
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a) residéncia plurifamiliar, comércio, servigos e uso misto:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 10,00m (dez metros) nos lotes de meio de quadra;

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica de menor
|mportanc:|a ser4 calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez) com o
minimo de 5,00m (cinco metros), obedecida sempre a taxa de ocupagdo de 65%
(sessenta e cinco por cento), saivo restricdo maior decorrente de normas contratuais e
conveniais;

2. laterais: serd calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

2 An fimdnae: enrd Aale -lndf\ Areves il

S. Ge funaos: sera caicuiado pela formula h/10 (altura do prédic dividide por d
com o minimo de 6,00m (seis metros), salvo se esse recuo coincidir com via publica
quando ent&o sera lgual ao recuo de frente;

b) condominio horizontal de unidades residenciais:

1. de frente: 8,00m (oito metros);

2. laterais: 3,00m (trés metros) em ambos os lados;

3. fundos: 5,00m (cinco metros);

) entre prédios distintos, blocos interligados ou qualquer véo iluminante ou
ventilante entre eles: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1" Os subsoios das residéncias piurifamiiiares e de prédios comerciais ou
mistos, destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas

Parlamento 26 de marco ISO 9001 | SA 8000 | 1SO 14001
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dependenmas como vestidrios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:
| - frontal: 10,00m (dez metros) para lotes de meio de quadra e 5,00m (cinco

hlica Aa ~rd D 7% ~A
metrGS) para © reCus Coirespon dente & via puciiCa G& Mmenor llll'JUI t&ncia, nos lotes de

esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;
Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servigos e uso misto
poderéo aflorar no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao ponto
mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda—corpo;

§3" As fachadas dos subsolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servicos
e uso misto, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio
das guias, deverdo receber tratamento arquitetdnico adequado em observéncia a
estética urbana, consistente no seguinte:

| - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrada em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquiteténico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os subsolos dos condominios horizontais de unidades residenciais,
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instaiagbes sanitarias, sem aproveitamento para quaiquer atividade
de permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

I - frontal: 8,00m (oito metros) para lotes de meio de quadra e 5,00m (cinco
metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importéncia, nos lotes de

asat 1ina ealun ractrialda mainre dasarranta A narmiae Anntratiiaiec A rARvARIaie-
a\quu 11, OV GOl Iyolu IIIGII\J' UGV LIS \JG IHVINHIIGY DWWHILU TSI © DWW VG o,

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§5° Os sobressolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servicos e uso
misto, destinados exclusivamente a estacionamento de camos e respectivas
dependéncias, tais como hall de entrada, vestidrios e instalagbes sanitdrias, sem
aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os
seguintes recuos:

| - frontal: 10,00m (dez metros), para lotes de meio de quadra e 5,00m (cinco
metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina;

ii - iaterais: 2,00m (dois metros);

[l - fundos: 6,00m (seis metros).

§6° Os sobressolos dos condominios horizontais de unidades residenciais,

destinados exclusivamente a estacionamento de carros e resnectivac dnnnndnnmne

M e wawiw LA i A

tais como hall de entrada, vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveltamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

| - frontal: 8,00m (oito metros),

Il - laterais: 3,00m (trés metros);

[t - fundos: 5,00m (cinco metros).

§7° Os sobressolos poderéo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerado na altura do prédio.

SECAOII
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OREeS DE USU RESTRITIVO DE COMERCIO E SERVICD - SRCS

Parlaumento 26 de marco ISO 9001 | SA 8000 | 1SO 14001

oN :Si4

ot

Alomeda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134

Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br

&




Camara Municipal de Barueri

Parlumento 26 de mar¢o 1S0 9001 | SA 8000 | ISO 14001

Art. 53. Ficam considerados Setores de Uso Restritivo de Comércio e Servigos
(SRCS) os setores constantes da tabela VIIi - anexo IV desta lei complementar.

N0
NSl

Art. 54. Os lotes situados nos SRCS ter8o area minima de 125,00m2 {cenic e
vinte e cinco metros quadrados), e frente minima de 5,00 (cinco metros), ficando
sujeitos, quanto ao seu uso e ocupacéo, as seguintes condigdes:

| - categoria de uso permitido: comércio e servigo;

I - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,1 (um décimo);

b) basico = 3,0 (trés);

€) maximo = 4,0 (quatro).

Il - taxa de ocupagéo: 70% (setenta por cento);

IV - recuos:

a) de frente — sera calculado pela fdrmula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 5,00m (cinco metros);

b) laterais — para os dois pavimentos acima do nivel médio das guias e quando
n&o houver pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo sera 0(zero)
ou no minimo 2,00m (dois metros): para os demais casos e pavimentos, 0 recuo sera
calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 3,00
(trés metros), em ambos os lados;

c) de fundo — h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros).

2\ N8
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SECAOII
DOS SETORES DE USO DE COMERCIO E SERVIGO - SCS

Art. 55. Ficam considerados Setores Uso de Comércio e Servigo (SCS) os
setores constantes da tabela 1X do anexo |V desta lei complementar.

Art. 56. Os lotes situados no SCS terdo area minima de 125,00m2 (cento e vinte
e cinco metros quadrados), frente minima de 5,00 (cinco metros), ficando sujeitos,
quanto ao seu uso e ocupacgéo, as seguintes condigées:

| - categoria de uso permitido: comércio, servico e pequenas industrializagbes
(M. E);

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,1 (um décimo);

b) basico = 3,0 (trés);

¢) maximo = 4,0 (quatro);

Il - taxa de ocupagéo: 100% (cem por cento);

IV - recuos: sem restrigdes.

Paragrafo (nico. Ndo se aplica ao setor D-01, as obrigagbes constantes do
anexo Xl desta lei complementar.

SEGAO IV
DOS SETORESDE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL E EMPRESARIAL —
SCE

Art. 57. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Comercial e

Empresarial (SCE) os setores constantes da tabela X do anexo IV desta lei
complementar.
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Art. 58. Os lotes situados nos SCE terdo area minima de 360,00 m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), frente minima de 12,00m (doze metros), ficando suijeitos,
quanto ao seu uso e ocupacéo, as seguintes condicdes:

An rimitiddes
|- canegcrias Ge usss peimitiGos:

a) comercio e servigos;

b) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME), enquadradas no
artigo 74 desta lei complementar;

c) condominio horizontal de unidades residenciais, com no maximo de 03 (trés)
pavimentos acima do nivel médio da guia e blocos méaximo com 10 unidades;

d) misto (residencial/ comercial e ou servigos).

e) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel
médio da guia, exceto no setor C-24, no qual esse nimero de pavimentos podera ser
reduzido, conforme normas contratuais.

il - coeficiente de aproveitamento:

a) empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME):

1. minimo = 0 (zero);

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,30 (dois inteiros e trinta centésimos).

b) residéncia plurifamiliar, com no minimo 5 (cinco) pavimentos acima do nivel
médio da guia, edificios comerciais ou de prestagéo de servigos e uso misto (residéncia
plurifamiliar com comércio ou servigos):

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 4,0 (quatro);

3. maximo = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos).

¢) condominio horizontal de unidades residenciais:

i. minimo = 0,1 (um décimoj;

2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3. maximo = 2,30 (dois inteiros e trinta centésimos).

III - taxa de o0t |nof\"n
GE Goupa

a) comercio, servicos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas
(ME) = 70% (setenta por cento);

b) residéncia plurifamiliar e uso misto = 65% (sessenta e cinco por cento);

c) condominio horizontal de unidades residenciais: 45% (quarenta e cinco por
cento).

IV - recuos:

a) comercio, servicos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas
(ME) e uso misto:

1. de frente: h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o minimo de 6,00m (seis
metros);

2. laterais:

'7 nara Ac frAc nauimanda a An nnlf\l mr'\fvlin Ao miia A miiand ~
1 Pq A UQ E'co PGV"IIGIIL\JS a\lllllq MW THVEI TTIGUIWV T 3\.“5! < \.'Ucu g £\ 5 IICUVG

pav:mentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo serd 0 (zero) ou, no
minimo 2,00m (dois metros) e para os demais pavimentos, o recuo sera calculado pela
formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de 3,00m (trés metros) em
ambos os lados;

22 havendo pavimentos inferiores de uso de permanéncia humana, o recuo
sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito), com o minimo de
3,00m (trés metros) em ambos os lados.

3. de fundos: h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros);

4. entre predios: entre predios: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio
dividido por seis), da menor aitura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

~
f\nﬂ
A" R~}
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b) residéncia plurifamiliar, edificios comerciais ou de prestagdo se servigos e uso
misto (residéncia plurifamiliar com comercial ou servigos), com no minimo 5 (cinco)
pavimentos acima do nivel medio da guia:

1. de frente: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis),

com o minimo de 6,00m (seis metros), salvo maiores restricbes estabelecidas por
normas conveniais;

2. laterais: sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 6,00m (seis metros);

4. entre prédios distintos, blocos interligados ou qualquer v&o iluminante ou

oN :SI4
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ventilante entre eles: seré calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

C) condominio horizonta! de unidades residenciais:

1. de frente: 8,00m (oito metros);

2. laterais: 3,00m (trés metros) em ambos os lados;

3. fundos: 5,00m (cinco metros);

4. entre blocos: sera calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), com o minimo de 4,00m (quatro metros).

§1° Os subsolos das residéncias plurifamiliares e de prédios comerciais, mistos,
servicos, empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME) destinados
exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias, como
vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

i - frontai: 6,00m (seis metros);
II - laterais e fundos: inexigiveis.

R’)° Qs s thsolos das residénciag nh uri ifamili comér | earvicne mi
SUp lare
WIS D LA T\ il Ivluu I\-I [ IR tER11] l\l\’, 1IN ] st VIY\-’U llil\-"-

serwgos empresas de pequeno porte (EPP) e micro empresas (ME) poderao aflorar no
maximo 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao ponto mais alto do telhado,
desconsiderado o muro de fechamento ou guarda-corpo.

§3° As fachadas dos subsolos das residéncias plurifamiliares, comeércio,
servigos, uso misto, servigos, empresas de pequeno porte (EPP), micro empresas (ME)
afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio das guias,
deverao receber tratamento arquitetonico adequado em observancia a estética urbana,
consistente no seguinte:

I - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrada em forma de talude e ajardinado;

I} " boarmba A €1 A (Y
il - & restante do afloraments devera receh

tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os subsolos dos condominios horizontais de unidades residenciais
destinados exclusivamente a estacionamentos de carros e respectivas dependéncias,
como vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade
de permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

| - frontal: 8,00m (oito metros);

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§5° Os sobressolos das residéncias plurifamiliares, comércio, servicos e uso
misto, destinados exciusivamente a estacionamenio de carros e respectivas
dependencnas tais como hall de entrada, vestidrios e instalagbes sanitarias, sem
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aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observardo os
seguintes recuos.
| - frontal: 6,00m (seis metros);

oo

Il - fundos: 6,00m (seis metros).

§6° Os sobressolos dos condominios horizontais de unidades residenciais,
destinados exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas dependéncias,
tais como hall de entrada, vestiarios e instalages sanitarias, sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:

| - frontal: 8,00m (oito metros);

I - laterais: 3,00m (trés metros);

[l - fundos: 5,00m (cinco metros).

§7° Os sobressolos poderéo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerado na altura do prédio.

CAPIiTULO VII
DOS SETORES DE USO INDUSTRIAL

SEGAOI
SETOR DE USO DIVERSIFICADO - SUD

Art. 59. Ficam considerados Setores de Uso Diversificado (SUD) os setores
constantes da tabela XI do anexo IV desta lei complementar.

Art. 60. Os lotes situados nos SUD terdo area minima de 1.000,00 m2 (mil
metros quadrados), frente minima de 20,00m (vinte metros), exceto o setor C-04, que
poderé ter area minima de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), frente
minima de 5,00m (cinco metros), ficando sujeitos, quanto ao seu uso e ocupagao, as
seguintes condigdes:

| - categorias de usos permitidos:

a) os setores C-01, C-04, C-12, C-14, C-16 e C-39, uso industrial, conforme

istagem constante da Lej Estadual n° 1817, de 27 de cutubro de 1978, bem como:
depésitos, oficinas, garagens e afins, comércio e servigos, todos de médio e grande
porte, uso residencial unifamiliar, exceto o setor C-04, que também sera permitido o uso
de residéncia bifamiliar.

b) os setores A-02, A-06, A-09, A-12, A-16, A-19, A-22, B-02, C-05, C-17, C-19,
C-29, C-30, C-42, D-07 e D-09, uso industrial, comercial, prestagio de servicos e
demais usos especiais constantes da tabela do Artigo 72.

I - coeficiente de aproveitamento:

a) uso industrial:

1. para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville — Centro Industrial e
Empresarial:

1.1. minimo = 0,1 (um décimo);

1.2. béasico = 2,0 (dois);

1.3. méximo = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos).

2. para o setor A-22

2.1. minimo = 0,1 (um décimo);

2.2. basico = 0,8 (oito décimos);

2.3. maximo = 1,0 (um).

3. para os demais casos:

3.1. minimo = 0,1 (um décimo);
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3.2. basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

3.3. maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

b) usoc comercial e servigos:

1. para as quadras 5 ¢ § e suas sub-gGuadras, do Alphaville — Centro Industrial e
Empresarial:

1.1. minimo = 0,1 (um décimo);

1.2. basico = 2,0 (dois);

1.3. maximo = 2,75 (dois inteiros e setenta e cinco centésimos).

2. para os demais casos:

2.1. minimo = 0,1 (um décimo);

2.2. basico = 3,0 (trés);

2.3. maximo = 4,4 (quatro inteiros e quarenta centésimos). 4,0 (quatro).
¢) uso residencial unifamiliar:

1. minimo = 8,1 (um décimo);

2. basico = 1,0 (um);

3. maximo = 1,1 (um inteiro € um décimo).

d) uso residencial bifamiliar:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

3. maximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

Il - taxa de ocupagéo:

a) uso industrial:

1. para o setor A-22: 65% (sessenta e cinco por cento);

2. para os demais casos: 70% (setenta por cento).

b) uso comércio e servigos:

1. para o setor A-22: 65% (sessenta e cinco por cento);

2. para os demais casos: 80% (oitenta por cento).

c) uso residencial unifamiliar: 47,60% (quarenta e sete por cento e sessenta

d) uso residencial bifamiliar = 70% (setenta por cento);

IV - recuos:

a) uso industrial:

1. para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville — Centro Industrial e
Empresarial:

1.1. frente principal = 10,00m (dez metros);

1.2. frente secundaria = 0 (zero);

1.2. iateral = 0 (zero);

1.3. fundos = 0 (zero).
2. para o setor A-22
2.1. de frente: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis)

onm A minima Aa 10 N0Om fAA> matrac):
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2.2. lateral: sera calculado pela formula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 2,00m (dois metros), em ambos os lados;

2.3. fundos: sera calculado pela formula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00m (trés metros);

2.4. entre prédios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

3. para os demais setores:

3.1. de frente: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis),
com o minimo de 6,00m (seis metros), podendo esse recuo minimo, para os lotes
regularmente aprovados e registrados até a data da publicacéo da Lei n° 485, de 17 de
outubro de 1984, dentro dos setores, C-01, C-05, C-14 e C-16, cujos iotes tenham area
inferior ao minimo estabelecido, ser reduzido até o minimo de 4,00m (quatro metros);
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3.2. lateral;

3.2.1. 2,00m (dois metros) em um dos lados, para construgdo com até 2 (dois)
pavimentos.

3.2.2. pela férmuta h/8 (altura do prédio dividido por coito), com o minime de-

2,00m (dois metros), para os demais pavimentos, em ambos os lados, para os demais
casos.

3.3. de fundos: h/10 (altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 3,00m
(trés metros);

3.4. entre prédios: entre prédios: serd calculado pela formula h/6 (altura do
prédio dividido por seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

b) uso comercial e prestacéo de servigos:

1. para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville — Centro Industrial e
Empresarial:

1.1. frente principatl = 10,06m (dez metros);

1.2. frente secundéria = 0 (zero);

1.2. lateral = O (zero);

1.3. fundos = 0 (zero).

2. para o setor A-22

2.1. de frente:

2.1.1. sera calculado pela féormula h/6 (altura do prédio dividido por seis) com o
minimo de 12,00m (doze metros);

2.1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente & via de menor importancia
ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela formula h/10 (altura do
prédio dividido por dez), com o minimo de 10,00m (dez metros).

2.2. lateral: sera calculado pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por oito),
com o minimo de 3,00 (trés metros) em ambos os iados:

2.3. fundos: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo 3,00m (trés metros);
2.4, ep%rel!prédincj_ sera calculado

na
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seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).
3. para os demais setores:
3.1. de frente:

3.1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis) com o
minimo de 5,00m (cinco metros), dispensado o recuo para os 2 (dois) primeiros
pavimentos acima do nivel médio da guia, cuja altura fica limitada & 7,00m (sete
metros);

3.1.2. nos iotes de esquina, o recuo correspondente a via de menor importancia
ou via de acesso secundario ao prédio serd calculado pela férmula h/10 (altura do
prédio dividido por dez), com o minimo de 4,00m (quatro metros), salvo restricdo maior

decorrente de normas contratuais e conveniais.

3.2. lateral:

3.2.1. 2,00m (dois metros) em um dos lados, para construgéo com até 2 (dois)
pavimentos;

3.2.2. para os demais pavimentos sera calculado pela férmula h/8 (altura do
predio dividido por oito), com 0 minimo 2,00m (dois metros), em ambos os lados.

3.3. fundos:

3.3.1. 0 (zero) para as quadras 5 e 6 e suas sub-quadras, do Alphaville — Centro
Industrial e Empresarial;

3.3.2. para os demais casos sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio
dividido por dez), com o minimo 3,00m (trés metros).

3.4. entre predios: sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor aitura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

¢) uso residencial unifamiliar:
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1. de frente: 5,00m (cinco metros);

2. laterais: 1,50m (um metro e meio) em ambos os lados ou 2.50m (dois metros
e meio) em uma delas;

3. fundos: 3,00m (trés metros).

d) residéncia unifamiliar ou bifamiliar:

1. de frente = 5,00m (cinco metros), podendo, nos lotes de esquina, o recuo
correspondente a via publica de menor importancia ser reduzido até o minimo de 2,00m

(dois metros), obedecida, sempre, a taxa de ocupagéo maxima de 70% (setenta por
cento);

2. laterais: 0 (zero)
3. de fundo = 0 (zero).

SO TeeL i i
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§1° Os subsolos do uso comercial e servio, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instalagbes

sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana,
observardo os seguintes recuos:

| - frontal:

a) para o setor A-22, 10,00 (dez metros);

b) para os demais setores, 5,00m (cinco metros), para os lotes de meio de
quadra e 4,00m (quatro metros) para o recuo correspondente & via pUblica de menor

importancia, nos lotes de esquina, salvo restricdo maior decorrente de normas
contratuais e conveniais.

Il - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderéo aflorar, no maximo 7,00 m (sete metros) do perfil

naturai do terreno ao ponto mais aito do teihado, desconsiderado o muro de fechamento
ou guarda-corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, dever8o receber tratamento arquitetdnico
adequado em observéancia & estética urbana, consistente no seguinte:

I - no minimo 50% da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetdnico,
adequado, tanto no aspecto estético, quanto funcional.

§4° Os sobressolos do uso comercial e servigos, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, tais como hall de entrada,
vestiarios e instalagbes sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observaréo os seguintes recuos:

1 _ & -
1 - ToMiai.

a) para o setor A-22: 12,00m (doze metros), para lotes de meio de quadra e
10,00m (dez metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia;

b) para os demais setares: 5,00m (cinco metras), para lotes de meia de quadra e
4,00m (quatro metros) para o recuo correspondente a via publica de menor importancia,
salvo maiores restricdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais.

II - laterais:

a) para o setor A-22: 3,00m (trés metros);

b) para os demais setores: 2,00 (dois metros).

Il - fundos: 3,00m (trés metros).

§5° Os sobressolos poderéo aflorar, no maximo 7,00m (sete metros) do perfii
médio da guia, ndo sendo considerado na altura do prédio.
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SEGAOI
DOS SETORES DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - SUPI-1

Art. 61. Ficam considerados Setores de Uso Predominantemente Industrial
(SUPI-1) os setores constantes da tabela XIl do anexo IV desta lei complementar.

S NSl

Art. 62. Os lotes situados nos SUPI-1 terdo area minima de 1.000m2 (mil metros
quadrados), frente minima de 20,00 m (vinte metros), ficando sujeitos, quanto ao seu
uso e ocupagdo, as seguintes restricées:

| - categorias de usos permitidos:

20 | heoz N e

a) listagens constantes das Leis Estaduais N.°. 1.817, de 27 de outubro de 1978,
e 2.952, de 15 de julho de 1981, para a subcategoria ZUPI-1;

b) comércio, prestacdo de servigos, depbsitos e pequenas oficinas;

¢) no setor A-05, além do indicado nas alineas “a” e “b”, demais usos, a saber:

1. esportivos: pistas de autédromo, kartddromo e autoramas, quadras
poliesportivas, clubes esportivos, estadios e ginasios esportivos;

2. servico de saide: pronto-socorro, radiologia, laboratorios, ambulatérios,
clinicas médicas e dentarias e demais usos correlatos, exceto intemagdes;

3. recreativo ou sociais: tiro ao alvo, boliche, boates, bilhares e snookers, clubes
e sedes;

4. culturais: cinema, teatro, auditérios, museus e centro de convengdes.

I - coeficiente de aproveitamento:

a) industrias de acordo com o disposto na Lei Estadual n° 1817, de 27 de
outubro de 1978, para a ZUPI-1, depésitos e pequenas oficinas:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 0,8 (oito décimos);

3. maximo = 1,0 (um).

b} comércio e prestagdo de servigos:

1. para o setor A-05:

1.1. minimo = 0,1 (um décimo);

1.2. basico = 3,0 (trés);

1.3. maximo = 4,40 (quatro inteiros e quarenta centésimos).

2. para o setor D-10:

2.1. minimo = 0,1 (um décimo);

2.2. basico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

2.3. méximo = 1,5 (um inteiro e cinco décimos).

3. para os demais setores:

3.1. minimo = 0,1 (um décimo);

3.2. basico = 1,5 (um inteiro e cinco décimos);

3.2. méximo = 2,20 (dois inteiros e vinte centésimos).

C) usos esportivos, recreativos, sociais e culturais:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. bésico = 1,2 (um inteiro e dois décimos);

3. méximo = 1,65 (um inteiro e sessenta e cinco centésimos).

d) servigos de saude:

1. minimo = 0,1 (um décimo);

2. basico = 2,5 (dois inteiros e cinco décimos);

3. méaximo = 3,30 (trés inteiros e trinta centésimos).

lIl - taxa de ocupagao:

a) industrias, comércio e servigos, depdsitos e pequenas oficinas: 70% (setenta
por cento);
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b) servicos de salde e usos esportivos, recreativos, sociais e culturais: 55%

(cinquenta e cinco por cento). o N
IV - recuos: . g £
a) industrias, servigos de saide e usos esportivos, recreativos, sociais ¢ |= %
culturais:
1. de frente:

1.1. no setor A-05: 10,00m (dez metros) ;

1.2. demais setores: 6,00m (seis metros).

2. laterais: 2,00m (dois metros) em ambos os lados;

3. de fundo: 3,00m (trés metros).

b) comércio e prestacédo de servigos:

1. de frente:

1.1. sera calculado pela férmula h/6 (altura do prédio dividido por seis), com o
minimo de 6,00 (seis metros);

1.2. nos lotes de esquina, o recuo correspondente a via publica de menor
importancia ou via de acesso secundario ao prédio sera calculado pela férmula h/10
(altura do prédio dividido por dez), com o minimo de 5,00 (cinco metros).

2. laterais: serdo calculados pela férmula h/8 (altura do prédio dividido por aito),
com o minimo de 3,00 m (trés metros) em ambos os lados;

3. fundos: sera calculado pela férmula h/10 (altura do prédio dividido por dez),
com o minimo de 3,00 (trés metros);

4. entre prédios: seré calculado pela formula h/6 (altura do prédio dividido por
seis), da menor altura, com o minimo de 4,00m (quatro metros).

AN
-2,

<

§1° Os subsolos do uso comercial e servico, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestiarios e instaiagbes
sanitarias, sem aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana,
observardo os seguintes recuos:

| - frontal: 6,00 (seis metros) , para os lotes de meio de quadra e 5,00 (cinco
metros) para o recuo correspondente & via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina, salvo restrigéo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;

I - laterais e fundos: inexigiveis.

§2° Os subsolos poderéo afiorar no méximo 7,00m (sete metros) do perfil natural
do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou
guarda-corpo.

§3° As fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber tratamento arquitetnico
adequado em observancia & estética urbana, consistente no seguinte:

| - nc minimo 50% da fachada, no sentidc horizontal e verti

aterrado em forma de talude e ajardinado;

Il - o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetonico adequado,
tanto no aspecto estético, quanto funcional.

a
O
0

§4° Os sobressolos do uso comercial e servigo, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, tais como hall de entrada,
vestiarios e instalagbes sanitérias, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana, observardo os seguintes recuos;

| - frontal: 8,00 (seis metros), para os lotes de meio de quadra e 5,00 (cinco
metros), para o recuo correspondente a via publica de menor importancia, nos lotes de
esquina, salvo restrigdo maior decorrente de normas contratuais e conveniais;

Il - laterais: 3,00m (trés metros);
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[l - fundos: 3,00m (trés metros).

§5° Os sobressolos poder&o aflorar, no méaximo 7,00m (sete metros) do perfil
médio da guia, ndo sendo considerado na altura do prédio.

§6° Para uso industrial no Setor A-05, nos lotes de esquina com area inferior ao
estabelecido no artigo 62 o recuo correspondente a via publica de menor importancia ou

via de acesso secundario ao prédio, sera reduzido a 6,00m (seis metros), salvo maior
exigéncia estabelecida por normas contratuais/conveniais.

§7° As usinas de concreto asfaltico ou atividades correlatas somente poderao se

instalar em imdveis distantes a mais de 500,00m de raio das zonas residenciais e
instituicdes de ensino.

CAPITULO VIl
DOS SETORES DE OUTROS USOS

SECAO|
DO SETOR DE USO ESPECIAL — SUE

Art. 63. Fica considerado Setor de Uso Especial (SUE) o setor constante da

tabela Xill do anexo IV desta lei complementar, de propriedades da Unido,
jurisdicionadas ao Ministério do Exército.

Art. 84. A normalizagéo para o uso dos SUE dependera de pianejamento, que
observara as diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n® 150, de 10 de dezembro
de 2004.

SECAOII _
DOS SETORES DE EXPLORAGAO MINERAL — SEM

Art. 65. Ficam considerados Setores de Exploragéo Mineral (SEM) as areas
situadas nos setores constantes da tabela XIV do anexo IV desta lei complementar,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condicdes:

| - categoria de usos permitidos: mineragéo e atividades industriais e comerciais
correlatas;

Il - coeficiente de aproveitamento:

a) minimo = 0,001 (um milésimo);

) basico = 0,004 (Guatro milésimos);

¢) maximo = 0,005 (cinco milésimos).

1l - taxa de ocupagéo = 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento);
IV - recuos:

a) de frente = 15,00m (quinze metros);

b) laterais = 5,00m (cinco metros);

¢) fundos = 8,00m (oito metros).

SEGAOW
DOS SETORES DE USO DE PROTEGAO AMBIENTAL - SPA

Parlamento 26 de marco ISO 9001 | SA 8000 | 150 14001
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Art. 66. Ficam considerados Setores de Uso de Protegdo Ambiental as areas

situadas nos setores constantes da tabela XV do anexo |V desta lei complementar,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagao, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos:

a) Usos inerentes ao funcionamento de Parques;

b) Reparticées sobre o Meio Ambiente;

¢) Administragao Publica.

I - indices urbanisticos: a critério da Administragéo.

N Sl4

Te2 o

SEGAO IV )
DOS SETORES DE USO DE ATERRO SANITARIO - SAS

&’% hgaz oN J0id

Art. 67. Fica considerado Setor de Uso de Aterro Sanitario a area situada no
setor constante da tabela XV do anexo IV desta lei complementar, ficando sujeitas,
quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condi¢des:

| - categoria de usos permitidos: tratamento, disposi¢do ou transbordo de residuo
sélidos urbanos de classe “Il a" e ‘Il b”, estabelecido pela N.B.R. 10.004 da A.B.N.T, e
deposicio de residuos inertes e da construcao civil, bem comao servicos correlatos.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administragéo.

SEGAOV ]
DO SETOR DE USO INSTITUCIONAL ESPORTIVO PUBLICO - SIEP

Art. 68. Ficam considerados Setores de Uso institucionai Esportivo Pubiico
(SIEP) as areas situadas nos setores constantes da tabela XVII do anexo IV desta lei
complementar, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagdo, as seguintes condi¢des:

| - categoria de usos permitidos: pragas esportivas publicas com atividades
correlatas.

It - indices urbanisticos: a critério da Administragao.

SECAO VI
DO SETOR DE TRATAMENTO DE ESGOTOS E RESIDUOS SOLIDOS - STERS

Art. 69. Fica considerado Setor de Tratamento de Esgoto e Residuos Sélidos
(STERS), situado no setor constante da tabela XIX do anexo IV desta lei complementar,
ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condiges:

I - categoria de usos pemnitidos: sistemas de tratamento do esgoto urbano e
residuos sdlidos.

H . {ndi v 4 . i$Ari~ Ao A iniatraad
1~ iNGICES Uroanisucts: a Critenio aa ndm;nis;ragac.

SECAO VI
DO SETOR DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL - SPH

Art. 70. Fica considerado Setor de Preservagdo do Patrimdénio Histdrico e
Cultural (SPH), situado no setor constante da tabela XX do anexo IV desta lei
complementar, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e ocupagéo, as seguintes condi¢des:

I - categoria de usos permitidos: preservagao do patriménio histérico e cultural.

Il - indices urbanisticos: a critério da Administrago.

SEGAO Vil
DO SETOR DE CEMITERIO — SCM
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Art. 71. Fica considerado Setor de Cemitério (SCM), situado no setor constante
da tabela XXI do anexo 1V desta lei complementar, ficando sujeitas, quanto ao seu uso e

Parlamento 26 de mar¢o

ocupagio, as seguintes condigdes:

| - categoria de usos permitidos: vigilia de defunto e sepultamento de cadaveres.
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I - indices urbanisticos: a critério- da Administragao.

Art. 72. Os usos a seguir relacionados serdo admitidos nos setores de usos

indicadas, désdé qué obédecidos 68 seduintés ifdices urbanisticos:

N -Sld

1T N0

a=rA.

&)

COEFICIENTE DE

RECUOS MINIMOS (EM METROS)

| APROVEITAMENTO
FRENTE LATERAIS FUNDOS
TAXA . Acima .
! Locals | bE a2 | AT as2 | de2 | Az | AU
SOS | PERMITIDOS |OCUPA | MiNiM|BASIC [MAXiM[Paviment paviment/Pa Vimentipavimeny paviment oy
AO o 0 o |osacima . _los acima| tos |os acima .
G = 3los acima g ; " <los acima
do nivel do nivel do nivel| acima | do nivel do nivel
médio da . imédio dajdo niveltmédio da .
. médio da . . . médio
guia uia guia | médio | guia da quia
g da guia 9
5,00 (em ambos
PENSIONAT SCE 50% 0,1 1,0 1.1 10,00 os lados) 8,00
oS o 2,00 (em ambos
SPC, SUD 55% 0,1 4,0 50 10,00 os lados) 6,00
SCE 50% | 01 | 10 | 1.1 10,00 5,00 (e,mdamms 8,00
ASILOS 5 0:‘;' a °‘°’)b
0 ,00 (em ambos
SPC, suD 55% 0.1 4,0 5,0 10,00 os lados) 6,00
SCE 60% | 01 | 10 | 15 10,00 2,00 (elm ambos 5,00
MOTEIS SPC, SUD 2 0: ? adOS)b
) ) 0 ,00 (em ambos
SUPI-1 55% 0,1 4,0 5,0 10,00 0s lados) 6,00
SCH, SCS, SCE
€ uso comercial 45% 0.1 30 40 h/6 com o minimo [h/8 com 0 minimolh/10 com o minimo
HOSPITAIS | dos setores ’ ’ ' de 15,00 de 5,00 de 10,00
residenciais
o 2,00 (em ambos
SPC, SUD 55% 0,1 4,0 50 10,00 os lados) 6,00
SCH, SCS, SCE h/6 com h/8 com h/10
e uso comercial . o] com o
SERS/I!:_QOS dos setores 55% 0,1 1,0 3,0 5,00 odr:gn(%o 2,00 minimo 3,00 minimo
SAUDE residenciais ’ de 3,00 de 3,00
SUPI-1, SPC, o 2,00 (em ambos
sSuD 55% 0,1 4.0 50 10,00 os lados) 6,00
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SCH, SCS, SuUD
de usos
CEMITERIO| exclusivos de 30,00 (para 20,00 (para 30,00 (para
HORIZONTA|  ind(stria, 20% 0,1 1,0 1,5 sepulturas e sepulturas e sepulturas e
L comeércio e construcdes) construgbes) construgdes)
servicos, SCM e
SUPI-1
SUD de usos 15,00 5.00 acrescidos
. exclusivos de {para terreno de resultante da
CEMITERIO industria esquina, o recuo
L 30% 0,1 3,0 5,0 féormula h/15 10,00
VERTICAL cqmércuo e correspondent_e a (altura do prédio
servicos, SCM e via secundaria dividido por
SUPI-1 sera de 8,00m) quinze)
SUD de usos
exclusivos de
industria,
comércio e
servigos,
WCREMC';\TOR' afastadono | 30% | 01 | 3.0 | 50 15,00 10,00 10,00
minimo 200,00m
DOS SETORES
de usos
residenciais,
SCM e SUPI-1
SUD, SPC,
SCE, SUPI-1 h/8 com h/10
! ’ h/6 com
SCS, SCM e . o como
VELORIO USOS comerciais 55% 0,1 1,0 3,0 5,00 odrélngxonao 2,00 minimo 3,00 minimo
dos setores ’ de 3,00 de 3,00
residenciais
AEROPORT! supesue | 20% | 01 | 01 | o028 30,00 20,00 30,00
SUD, SPC,
HELIPONTO| SCE, SUPI-, 10% 0,1 0,3 0,5 10,00 10,00 10,00
SCS, SCM
HELIPORTO| SUD e SUE 10% 0,1 0,3 0,5 20,00 20,00 20,00
SUPI-1, STERS 30,00 (paraos | 30,00 (para os 30,00 (para os
e SUD (exceto equipamentos) | equipamentos) equipamentos)
tor A-
no setor A-22) 10,00 (para as | 200 (emambos | o 55 oo as
USINA DE de usos os lados para as "
usi d construgdes construgdes
INCINERAG | SX¢Iusivos de administrativas) construgdes administrativas
A0 DE industria, administrativas
RESIDUOS comé(clo e 20% 0,1 0,3 0,5
ORGANICO| _S€rvicos,
afastado no 100,00 (para as | 100,00(para as
S | minimo 200,00 "z0nas ‘Zonas 100,00 (para as
meffOSd dos residenciais) residenciais) [-onas resi enciais)
setores de uso
residencial
Lw SCE
L} e usos
O o o 2,00 (em uma
O ESPORTIV comerciais dos | 55% 0,1 1,0 1,5 5,00 delas) 3,00
2 As setores
- residenciais
9 2,00 (em ambos
Z 0 '
Z SPC, SUD 55% 0,1 4,0 5,0 10,00 0s lados) 6,00
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SCE e usos
comerciais dos 2,00 (emuma
RECREAT|  setores 55% | 01 | 1.0 | 15 5,00 delas) 3,00
VAS residenciais
2,00 (em ambos
SUD, SPC 55% 0,1 4,0 5,0 10,00 0s lados) 6,00
SCE e usos
comerciais dos 2,00 (emuma
setores 55% 0,1 1,0 1,5 5,00 delas) 3,00
residenciais.
2,00 (em ambos
SOCIAIS SUD, SPC 55% 0,1 4,0 5,0 10,00 0s lados) 6,00
Nas quadras
22’?;) S a3v?ug° 57% | 01 | 01 | 115 7,00 5,00 5,00
Residencial 1
SCE e usos
comerciais dos 2,00 (em uma
CUL‘;URAI setores 55% 0,1 1,0 1,5 5,00 delas) 3,00
residenciais.
2,00 (em ambos
SuD, SPC 55% 0.1 4,0 5,0 10,00 0s lados) 6,00
SCS, SCE e h/8 com h/10
’ .. h/6 com 12,00 (em
usos comerciais e 0 como
RELIGIOS| dos setores 55% 0.1 1.0 1.5 5,00 od??l(r)?)o d‘g:;z) minimo 3,00 minimo
AS residenciais. ’ de 3,00 de 3,00
2,00 (em ambos
SUD, SPC 55% 0,1 4,0 50 10,00 0s lados) 6,00
SCH, SRCS,
SCS, SCE e h/6 com h/g Som cg’r:} 00
usos comerciais{ 55% 0,1 1,0 3,0 5,00 (o minimol 2,00 minimo 3,00 minimo
ENSINO dos setores de 5,00 de 3.00 de 3.00
Residenciais. ’ :
2,00 (em ambos
SuUD, SPC 55% 0.1 4,0 50 10,00 os lados) 6,00
SCH, SRCS,
SCS, SCE e uso
FILAN- | comercialdos | 55% | 04 | 1.0 | 15 5,00 2,00d§:;)uma 3,00
TROPICA setores
S residenciais
SPC, SUD, 2,00 (em ambos
SUPI-1 55% 0,1 4,0 50 10,00 0s lados) 6,00
ADMINIST
RA-
TRAIVAS|  ropos 70% | 01 | 10 | 30 5,00 2,00 3,00
GOVERNA|
-MENTAIS

Art. 73. Serd admitida a instalagdo de estabelecimentos industriais, ndo
incémodos, enquadrados como microempresas (M.E.) e Microempreendedor Individual
(MEl), em vias publicas do sistema viario principal do Municipio, consideradas como
logradouros comerciais, desde que atendam aos indices urbanisticos estabelecidos ao
comercio e servicos dos respectivos setores, bem com as demais legislacées Federal,
Estadual e Municipal.
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§1° Entende-se por estabelecimento industrial ndo incomodo aquele passivel de
adequacdo aos mesmos padrdes de usos comerciais, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupag:ao dos lotes, de acesso, de Iocahzagao de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de po.uu;ao ambiental, com area
produtiva utilizavel de até 350,00m? e cujo funcionamento ndo inclua a adogdo de
processos que possam causar prejuizos a comunidade e quando do exercicio de suas
atividades ocorram quaisquer dos seguintes danos:

| - prejuizo a saude, como tal entendida a provocagdo de lesbes organicas,
disfungdes fisiolégicas ou perturbagbes psiquicas em pessoas, fora do estabelecimento;

Il - prejuizo & seguranga e bem-estar da populagdo, como tal entendida a
provocagéo de acidentes ou obstaculos 3 livre circulagéo de pessoas ou qualquer outra
dificuldade para o pleno exercicio dos direitos dos municipes;

Il - prejuizos a integridade da flora e fauna regional, como tal entendidos os
impedimentos ou dificuldades & conservacdo e ao desenvolvimento da vida animal e
vegetal,

IV - danos, em niveis maximos de:

a) ruido conforme estabelecido em Iegislagéo especifica;

V danos causados aos matenals e estruturas do predlo, em consequéncia de
vibragbes dos equipamentos.

§2° Os estabelecimentos enquadrados na categoria “industriais ndo incémodos”
dever&do adequar-se aos seguintes parémetros:

| - poténcia elétrica méaxima instalada de equipamentos ruidosos: 10cv;

Il - poténcia elétrica maxima por equipamento ruidoso: 3cv:

iii - numero méximo de funcionarios inciuindo proprietarios: 20 pessoas;

IV - horario de funcionamento:

a) de 22a 6° feira, das 7:00h as 20:00h;

bj Sébado das 8:00h as 13:00h.

V - ndo funcionamento aos domingos e feriados;

VI - area produtiva maxima, incluindo vestiarios, sanitarios e laboratorios (exceto
escritérios): 350,00m?;

VII - area méaxima do terreno: 500,00m?;

VIl - devem dispor de area para carga e descarga, em local préprio, quando a
atividade assim exigir.

§3° Os estabelecimentos constantes no “caput® deste artigo estardo sujeitos ao
licenciamento de baixo impacto ambiental de ambito local, conforme Deliberagdo
Normativa do CONSEMA — Conselho Estadual do Meio Amblente e poderdo comportar
as atividades relacionadas no anexo V desta lei complementar.

§4° Para os efeitos do “caput”’ deste artigo, as vias publicas consideradas como
eixos comerciais s8o as relacionadas no anexo VI desta lei complementar.

Art. 74. Sera tolerada a permanéncia ou a instalagdo de estabelecimentos
industriais, n&o incdmodos, enquadrados como microempresas (M.E) e
Mlcroempreendedor Individual (MEI) néo localizados em vias publicas do sistema viério
principal do Municipio, consideradas como logradouros comerciais, desde que atendam
aos indices urbanisticos estabelecidos ao comércio e servigos dos respectivos setores,
bem com as demais legislagdes Federal, Estadual e Municipal, e desde que:

I — os estabelecimentos ndo estejam localizados em area de uso estritamente
residencial de loteamentos ou desmembramentos que disponham de areas ou eixos
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“destinados ao comércio local, quando localizados no mesmo grupo de quadras
contiguas, nos termos do art. 161;

Il — sejam atendidos os pré-requisitos e paré@metros estabelecidos nos §1° e 2°
do art. 73, exceto no que se refere ao horario de funcionamento;

lll — os estabelecimentos estejam sujeitos ao licenciamento de baixo impacto
ambiental de ambito local, conforme Deliberagcdo Normativa do CONSEMA — Conselho
Estadual do Meio Ambiente e comportem as atividades relacionadas no anexo XV
desta lei complementar;

IV — comprovado o exercicio da atividade, ou grupo de atividades, ou a
operagdo, em horario normal de funcionamento, ha mais de 60 (sessenta) meses

oN -SId

{2% ).,’ {82 N 0ld

contados retroativamente da publicag&éo desta lei complementar;

V — seja providenciada a elaboracéo e apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), pelo proprietario/empreendedor ou pelo responsavel legal pelo
exercicio das atividades pretendidas, bem como obtida a aprovagao ou anuéncia deste
relatorio pelos 6rgéos competentes da municipalidade, excetuado as empresas ndo
incémodas enquadradas no art. 74 desta Lei Complementar.

Paragrafo (nico. Considera-se horario normal de funcionamento, para os efeitos
deste artigo, o periodo das 8h00min (oito horas) as 18h00min (dezoito horas), de 22 a 62
feira, e das 08h00min (oito horas) as 13h00min (treze horas) aos sabados, ndo sendo
permitido o funcionamento do estabelecimento aos demingoes e feriados.

Art. 75. Fica vedada a instalagdo e funcionamento de presidios, penitenciarias,
casas de detengéo provisérias e similares em quaisquer dos setores de Uso,
ressalvados:

a) os prédios destinados a dejegacias de poiiciai e distritos poiiciais;

b) as situagbes de interesse publico municipal, mediante aprovagdo do Poder
Publico Municipal.

Art. 76. Sdo admitidos usos mistos em lotes e edificagbes.

§1° Nas edificagdes ou lotes ocupados por usos mistos sera admitido o uso
comum de instalagbes complementares as atividades instaladas.

§2° A licenca de instalagdo e funcionamento poderé ser expedida para as
unidades individualmente ou para o conjunto das atividades.

§3° Nas edificagbes destinadas aos usos ndo residenciais podera ser expedida
licenga de instalagéo e funcionamento para a atividade estacionamento, mesmo quando
se tratar de atividade complementar & principal.

A ¢ 77 Condcminio Comercial e de QAamiimns mnara ‘i-‘n An anbBiAanalia dnﬁ-l-a Iai A
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o constituido por 2 (duas) ou mais atividades néo residenciais, que ocupem um mesmo

lote, gleba ou edificagéo e disponham de espagos e instalagdes de utilizagdo comum
caracterizados como berns de condominio, privativos & exclusivos deste.

§1° Consideram-se espacos e instalagdes de utilizagdo comum os destinados a
passagens e comunicagbes internas, areas livres, servicos de infraestrutura e
instalagbes para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo insuscetiveis de
diviséo, alienagéo destacada ou utilizagdo exclusiva de condémino.

§2° No Condominio Comercial e de Servigos o destino das diferentes partes, o
uso das coisas comuns e outros interesses dos coproprietarios seréo por eles
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' regulamentados na forma da lei mediante Convencdo de Condominio, que deveréa ser

registrada no Cartério de Registro de Iméveis, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des do Capitulo If da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou as
que vierem a substitui-ias.
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§3° A constituicdo do Condominio Comercial e de Servicos ndo caracteriza
parcelamento do lote ou da gleba, tampouco arruamento ou ampliagéo do existente.

72 [he. 5S¢
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§4° Nas zonas ZPE! o Condominio Comercial e de Servicos poderd ser
implantado, desde que as atividades a serem instaladas sejam pemmitidas neste setor

de uso;

| - o lote possua area maior ou igual a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e menor ou igual a 500 m? (quinhentos metros quadrados);

Il - a quota de terreno por atividade a ser instalada seja superior a 50 m?
(cinquenta metros quadrados);

lll - as atividades a serem instaladas sejam permitidas neste setor de uso.

Art. 78. Uso industrial, para fins da legislagdo de uso e ocupacgéo do solo, é

1 i divrinl ~ + £ reve ha finimma armda fl
agueie Cuja atividade envolva ProCessds Ge tran310uuayau, de oenentiaments, Ge

montagem ou de acondicionamento na produgdo de bens intermediarios, de capital ou
de consumo conforme o determinado pela legislagdo pertinente.

Art. 79. Condominio Industrial, para fins de aplicagéo desta lei, é o constituido
por 2 (duas) ou mais industrias autbnomas que ocupem um mesmo lote, gleba ou
edificacdo e disponham de espagos e instalagbes de utilizagdo comum, equipamentos
de controle ambiental e insumos de processo, caracterizados como bens de
condominio, particulares e exclusivos deste.

§1° Consideram-se espacos e instalagbes de utilizagdo comum, os destinados a
passagens e comunicagoes internas, areas livres, servigos de infraestrutura industrial e
instalagbes para fins de controle ambiental, entre outros, que serdo insuscetiveis de
divisdo, alienagdo destacada ou utilizagéo exclusiva de condémino.
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mteresses dos copropnetanos serao por eles regulamentados, na forma da lei de
condominios vigente, mediante conven¢do de condominio, registrada no Cartério de
Registro de Imdveis, aplicando-se, no que couber, as disposi¢ées do Capitulo Il da Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§3° As edificagbes do Condominio Industrial deverdo atender as exigéncias
urbanisticas, par@metros de incomodidade e condigbes de instalacdo constantes desta
lei, para a categoria de uso industrial permitida na zona de uso na qual vier a ser
implantado o condominio, sem prejuizo de outras exigéncias ambientais.

§4° A constituicdo do Condominio Industrial ndo caracteriza parcelamento do
lote ou da gleba, tampouco arruamento ou ampliagéo do existente.

§5° O Condominio Industrial serda admitido em todas as zonas de uso onde a
atividade industrial pretendida seja permitida.

§6° No Condominio Industrial sera admitida a implantagéo das categorias de uso
de comercio e de servigos, desde que estas sejam permitidas nos setores de uso aonde

6 CONASMINIG Viér 4 $ér instalado.
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Art. 80. Para empreendimentos de condominios privados de uso industrial, =
comercial, residencial ou misto, devera ser prevista area de preservagdo ambiental, °

permeave., com plantio de arvores em um Unico perimetro de terreno, observadas as
areas minimas de terreno e de construgéo constantes da tabela abaixo:

Paragrafo Unico. As condi¢gbes pertinentes as areas minimas constantes da tabela caem
apreco n&o sdo aplicaveis cumulativamente.

=7 | hoeZ N i

iRende | AreaDe | ERCEVTULMINODO
Usos TERRENO CONSTRUCAO PRESERVAGAG
2 2
ACIMA DE (m?) ACIMA DE (m?) AMBIENTAL
Industrial 50.000,00 3%
Comercial 25.000,00 100.000,00 5%
Residencial 20.000,00 25.000,00 5%
Misto 20.000,00 25.000,00 5%
CAPITULO X

DAS NORMAS E DIRETRIZES DE NATUREZA URBANISTICA

Art. 81. Considerando as necessidades de definicdo de condicionantes para
implantagdo de empreendimentos, complementagdo e detalhamento dos parametros
para uso e ocupagéo do solo, e a fixagao de regras para novos parcelamentos do solo,
ficam instituidos os seguintes instrumentos juridicos:

| - Polo Gerador de Trafego (PGT);

Il - Hierarquizag&o das Vias Publicas;

[l - Empreendimentos de Impacto;

IV - Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV);

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI - Instituto da Contrapartida.

SEGAOI
DO POLO GERADOR DE TRAFEGO (PGT)

Art. 82. Considera-se Polo Gerador de Trafego (PGT) o imével ou a edificagéo
que, pela oferta de bens, servngos moradia, trabalhos, negécios, educagdo, saude e
lazer, decorrentes da ocupagéo do solo por seus dlferentes usos, gere grande fluxo de
populagdo, com substancial interferéncia no trafego do entorno, colaborando para o
alastramento dos problemas de circulagdo vidria, necessitando de grandes espacos

para garagens, estacionamentos, carga e descarga ou movimenta¢do de embarque e
desembarque.

Art. 83. Sdo consideradas geradoras de interferéncia no trafego as atividades de
carga e descarga, de embarque e desembarque e de trafego de veiculos e pedestres
vinculadas aos seguintes usos, a saber:

I - local de reuniao: associagdes, buffet, bingo, casa de egneticulo, cinema
aco e espelacuio, ¢

wiAwa (LA

circo, teatro, templo religioso e outras atlwdades assemelhadas

- Iocal de servigo médico: centro médico, clinicas de especialidades médicas e
outras atividades assemethadas;
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lil - local de diagnéstico meédico: laboratérios de andlise clinicas e diagndstico
por imagem,;

IV - hospital, maternidade e pronto-socorro; . ' o

V - ensino infantil: bergéric, creche, jardim, matemal e oufras atividades
assemethadas;

VI - ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola de
ensino médio e escola de ensino supletivo;

VIl - ensino superior: faculdade e universidade;

VIl - outras instituicdes educacionais: idiomas, informatica, musica, pos-
graduacéo, reforco, profissionalizante e outras atividades assemelhadas;

IX - prestagdo de servigo sem atendimento de clientes no local;

X - prestacé@o de servigo com atendimento de clientes;

Xl - estacionamentos, transportadoras, servigos automotivos e garagens:
estacionamentos comercializados, garagens de veiculos de carga ou transporte de
passageiros, oficina mecéanica e posto de abastecimento de veiculos e outras
assemelhadas;

XIl - local de préatica esportiva e recreativa: academia de ginastica, clube
esportivo, escola esportiva, quadra esportiva e outras atividades assemelhadas;

XIII - instituicdo financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios, financeira, loja
de crédito e outras atividades assemelhadas;

Xl - casa de repouso, asilo, instituicdo social ou filantrépica: dispensério de
higiene mental, dispensario de proteg¢&o infantil e matemal, dispensario de tratamento,
lar para idosos e outras atividades assemelhadas;

XV — local de refei¢es: restaurante, lanchonete, bar, café, casa noturna,
pizzaria, churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;

XVi - supermercado, hipermercado, comércio atacadista, centro de compras e
outras atividades;

XVIlI - comércio varejista: comércio didrio e ocasional n&o classificados em
outras atividades;

XVIII - industria;

XIX - usos ou atividades que operem com sistema de “drivethru” ou “vallet
service”;

XX - residenciais plurifamiliares e conjuntos habitacionais;

XXI - hotéis e pousadas;

XXIlI - outras especificidades e/ou atividades, a critério da Administragéo
Municipal.

Art. 84. Os usos aos quais estdo vinculadas as atividades descritas no “caput”
do art. 83 e os respectivos portes adotados para enquadramento como Polo Gerador de
Trafego (PGT) sdo os especificados do quadro Unico do anexo Xl desta lei

nnmnlnmen‘-nr
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Paragrafo unico. Em fungéo do porte da atividade geradora de interferéncia no
trafego, séo definidas as quantidades de vagas e demais exigéncias para instalacdo e
funcionamento de usos e atividades conforme disposto no quadro Unico do anexo Xl
desta lei complementar.

Art. 85. Os Polos Geradores de Trafego (PGT) serdo objeto de diretrizes
especiais, mediante a apresentagéo do RIT (Relatério de Impacto de Tréansito), que
poderdo fixar, adicionalmente & exigéncia de vagas, medidas mitigadoras,
compatibilizadoras ou compensatérias destinadas a viabilizar a aprovagdo e a
implantag&o do empreendimento ou viabilizar a instalagdo e o exercicio de atividade na
edificagdo ou imével, medidas estas assim entendidas:
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| - a adequag@o do sistema viario;

I - a implantacéo de sinalizag&o e sistemas de controle de trafego;

Il - a adequagéo de area de acomodagéo de pedestres; ) ‘

IV - as baias para embarque e desembarque ou estacionamento de fretados;

V - a acumulagéo de veiculos;

VI - a construgado de vias, viadutos, pontes e tlneis;

VIl - outras medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatérias
correlatas.

§1° Medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a prevenir impactos adversos
ou a reduzir aqueles que nao podem ser evitados.

§2° Medidas compensatérias sdo aquelas destinadas a compensar impactos
irreversiveis que nao podem ser evitados.

Art. 86. A emissdo de Habite-se, Auto de Concluséo, Alvara de Funcionamento
na Edificagdo ou documento equivalente, no caso de Polo Gerador de Trafego, fica
condicionada & prévia manifestacdo das dreas técnicas competentes, atestando o
atendimento das diretrizes mencionadas no artigo anterior e, quando for o caso,
condicionada & implementagdo das medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou
compensatorias fixadas.

Art. 87. Constatado, a qualquer tempo, o ndo cumprimento das diretrizes a que
alude o art. 85 ou o0 ndo cumprimento do cronograma de implementagéo relativo as
medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatbrias, o
proprietéric/empreendedor efou o responsavel legal pelo exercicic das atividades
pretendidas serdo notificados para que se regularize a situagdo no prazo de 60
(sessenta) dias.

Paragrafo unico. O n&o atendimento da notificacdo preliminar pelo
proprietario/empreendedor ou pelo responsavel legal pelo exercicio das atividades
pretendidas, no prazo estabelecido, podera implicar o embargo da obra, a interdigdo do
estabelecimento ou empreendimento e a aplicagéo das multas decorrentes, nos termos
desta lei complementar.

Art. 88. Os procedimentos para aprovagdo de projetos arquitetdnicos e para
execug&o de obras e servigos necessarios & minimizagéo de impacto no Sistema Viario,
decorrente da implantagdo de empreendimentos novos, publicos ou privados, ou da
reforma de edificagbes, ou, ainda, para a instalagdo de atividades enquadradas como
Polo Gerador de Tréfego — PGT, observarao as disposi¢des desta lei complementar.

Art. 89. A aprovacédo por parte da Secretaria de Planejamento e Urbanismo de
projetos arquitetnicos e a expedicdo dos respectivos alvards de construgdo e/ou
reforma de empreendimentos enquadrados como PGT’s ficam condicionadas & prévia
analise da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana (SEMURB), no que tange as
interferéncias no sistema viario municipal, nos seguintes casos, sem prejuizo de outras
disposi¢des legais:

| - obra inicial;

[I - modificag&o de projeto com acréscimo de area;

Il - modificagdo de projeto sem acréscimo ou com decréscimo de area e
alteracéo da categoria de uso e/ou atividade.
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Paragrafo unico. O licenciamento do uso de edificagcdo existente para o exercicio
de atividade econdémica ou institucional dependera, igualmente, da prévia analise da
unidade de transito que alude o caput, no que tange as interferéncias no sistema viario
municipal, desde que, em fungdo da instalagdo da atividade pretendida, o imével passe
a se enquadrar como PGT, nos termos do disposto no art. 85, desta lei complementar.

oN 34

R )3 62 N 0id

§1° Caso a Administragdo Municipal julgue necessario, desde que tecnicamente
justificavel, os imbveis ou edificagbes que comportem, em principio, atividades ||—
geradoras de interferéncia de baixo impacto no trafego da rua, em fungéo de sua area 5@

y4

Y a2

de influéncia de abrangéncia local, poderao ser enquadrados em outras categorias de

PGT’s.

§2° O enquadramento referido no §1° deste artigo independera da drea do
terreno ou da area construida computave!, quando a quantidade de viagens atraidas ou
geradas pelo imével causar transtornos & livre circulagdo de veiculos e pedestres,
comprometendo a seguranca de trafego da via publica.

§3° Para aprovacio de PGT's serdo avaliadas medidas mitigadoras internas e
externas, tais como:

| — capacidade de acumulagéo de veiculos;

Il - adequacdo de area de acomodacgée de pedestres;

lll - baias para embarque e desembarque ou estacionamento de fretados:

IV — patios de carga e descarga ou estacionamento de veiculos de carga;

V — geometria e posicionamento dos acessos;

VI - implantagdo de um conjunto especifico de medidas mitigadoras extemas
para adequac&o do sistema viario, tais como:

a) sistemas de controle de trafego;

b) sinalizacg&o viaria;

¢) novos arranjos no tragado das vias;

d) a capacidade de trafego da via;

e) outras adequagbes diretamente relacionadas aos efeitos provocados pelo
afluxo de veiculos e pedestres a edificacéo.

Art. 90. S&o consideradas geradoras de interferéncia no trafego as atividades de
carga e descarga, de embarque e desembarque e de trafego de veiculos e pedestres
vinculadas aos usos constantes do art. 83, especificados no anexo Xl.

Paragrafo unico. Caso a atividade pretendida ndo esteja especificada
expressamente em uma das categorias de uso constante do anexo Xl, desta lei
complementar, o seu enquadramento podera ser feito por similaridade.

Subsegéo |
Do Termo de Referéncia para a Elaboragdo do Relatério de Impacto no Transito —
RIT

Art. 91. A SPU, por meio de seus canais de comunicagdo, disponibilizara aos
interessados pelo licenciamento de empreendimentos enquadrados como PGT’s ol73

L Termo de Referéncia que versard sobre o conteido minimo, forma de
apresentagéo e elaboragdo do Relatério de Impacto de Transito - RIT.

Paragrafo Unico. O Termo de Referéncia de que trata este artigo seré objeto de
Resolugdo a ser editada pela SPU.
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Subsegéo I g
Do Relatério de Impacto de Transito - RIT e
= <5
Art. 92, O Relatério de Impacto de Transito — RIT dos empreendimentos publicos P%
e privados devera ser elaborado as expensas do empreendedor, por engenheiro civil ou o
arquiteto devidamente habilitado e registrado profissionalmente na Prefeitura e nos prd
respectivos conselhos de classe, devendo obedecer aos critérios minimos quanto a sua (4
apresentacéo e ao contetido, conforme Resolugéo a ser editada pela SPU. &N{
§1° Conforme explicitado no anexo Xl, desta lei complementar, os PGT’s, em v

fungdo do porte, categoria de uso/atividade e/ou grau de interferéncia no trafego,
estardo associados, conforme o caso, a uma das duas categorias de RIT instituidas, a
saber:

I — Relatério de Impacto de Transito Simplificado — RIT-S;

Il — Relatério de Impacto de Transito Completo — RIT.

§2° Para os PGT’s de médio porte, que pela sua natureza tenham éarea de
influéncia com abrangéncia regional, de bairro, devera ser apresentado inicialmente o
Relatério de Impacto de Transito Simplificado — RIT-S, podendo a SPU, por razdes
técnicas devidamente justificadas, exigir o Relatério de Impacto no Transito — RIT mais
detalhade, elaberado de acorde com o Terme de Referéncia de que trata o art. 91.

§3° Para os PGT’s de grande porte, que pela sua natureza tenham area de
influéncia de abrangéncia interbairros, municipal e/ou metropolitana, devera ser
apresentado o Relatério de Impacto de Transito Completo — RIT, elaborado de acordo
com o Termo de Referéncia de que trata o art. 91.

§4° Tratando-se de PGT que também se enquadre como Empreendimento de
Impacto, o RIT pertinente podera, preferencialmente, compor um dos capifulos do
Relatério de Impacto de Vizinhancga — RIV, definido no art. 102.

§3° Os RIT’s de que tratam os paragrafos anteriores deste artigo deverdo ser
assinados pelos proprietarios dos empreendimentos e/ou responséaveis legais pelo
exercicio das atividades pretendidas e pelos responsaveis técnicos e demais
profissionais responsaveis por sua elaboragdo, sendo todos solidariamente
responsaveis pela veracidade das informagdes fornecidas.

§6° A SPU, por razdes técnicas devidamente justificadas e apés consulta aos
demais 6rgéos competentes da Municipalidade, podera dispensar a apresentacédo do
RIT, quando for julgado que todos os elementos necessarios estdo contemplados em
estudos existentes e/ou quando o PGT apresentar um potencial de geragéo inferior a
ANN fanr rsiiamama maatamosadans imada A sidmaa A ormneraanAdinearmta Aoirarméa A lhare Als
1w \UCIII} viayTlio INVivVHZQuAd, 1HIUV VU VIHIUWLU Uv CSIHHMISTHIGINTITIID, Uulalils a 1ivia Uc

pico, nas vias adjacentes.

Art. 93. O erro, omiss&o ou falsidade de quaisquer informagdes constantes dos
documentos e/ou relatérios fornecidos pelo proprietario/lempreendedor ou responsavel
tecnico acarretara a cassagéo das licencas expedidas, bem como a aplicagédo das
demais penalidades previstas na legislagdo vigente.

Subsegéo Il
Das Medidas Mitigadoras e Compensatérias
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Art. 94. As medidas mitigadoras e compensatérias de trafego sdo qualificadas
como toda e qualquer intervengao destinada a reduzir o impacto sobre o transito de uma
determinada regiéo, acrescido em decorréncia da instalagéo de atividade econdmica
efou institucional ou- da- implantagdc de empreendimento enquadrado como PGT,
incluindo:

| — a adequacgéo do sistema viario;

Il — a implantag&o de sinalizag&o e sistemas de controle de trafego;

Il - a adequacao de area de acomodagéo de pedestres;

IV — as baias para embarque e desembarque ou estacionamento de fretados;

V — a acumulagio de veiculos;

VI — a construcdo de vias, viadutos, pontes e tuneis;

VIl - outras medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatorias
correlatas.

Paragrafo unico. A SPU poderd exigir do empreendedor nimero de vagas de
estacionamento, carga e descarga ou embarque e desembarque em quantidade
superior ao estabelecido no anexo Xl, desde que necessério e justificado tecnicamente.

Art. 95. Nos casos em que a andlise do projeto arquitetbnico do
empreendimento e do RIT apresentados indicarem a necessidade da execugdo de
obras e/ou servicos relacionados & operagdo do sistema vidrie, caber4d ao
empreendedor arcar integralmente com o custo da contrapartida referente a
implantagdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias constantes 0 no Termo de
Compromisso de que trata o §2° do art. 129, observado o disposto no art. 122, desta lei
complementar.

Art. 96. As medidas mitigadoras indicadas no RIT e constantes no Termo de
Compromisso deveréo estar diretamente relacionadas com o impacto gerado no transito
pelo empreendimento enquadrado como PGT.

SECAOII ]
DA HIERARQUIZAGAO DAS VIAS PUBLICAS

Art. 97. O Municipio de Barueri devera promover a definigdo do sistema de
hierarquizagdo das vias publicas, identificando-as e classificando-as, conforme
regulamento.

SEGAO Il
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 88. Empreendimentos de impacto s&o todos aqueles, piblicos ou privados,
definidos no art. 89, que possam vir a causar:

| - alterag&o significativa no ambiente natural ou construido;

Il - sobrecarga na capacidadé de atendimento da infragstrutlira urbana:

lIl - repercussbes significativas nas relagbes sociais, em decorréncia do uso,
porte ou ocupagao projetados;

IV - deterioragéo na qualidade de vida da populag&o circunvizinha.

V — desvalorizag¢&o do patrimdnio pUblico e privado.

Art. 99. Com base no artigo anterior, sdo considerados Empreendimentos de
[mpacto:
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| - as edificagbes ndo residenciais com area construida igual ou superior a
25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados) de area considerada computavel para
fins de coeficiente de aproveitamento, o o

it - os empreendimentos ou atividades acima de 600 (seiscentas) vagas;

Il - os empreendimentos residenciais com mais 500 (quinhentas) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com taxa de ocupacgéo que resulte em
area ocupada igual ou superior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

IV - os “shopping-centers” ou centros comerciais que relinam, em uma mesma
edificacéo, diferentes lojas de comércio varejista, com area util igual ou superior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V - as transportadoras e as garagens de veiculos de transportes coletivos ou de
cargas, com area de terreno ou de construgéo igual ou superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados); _

VI - os supermercados ou hipermercados com drea de venda igual ou superior a
25.000m? (vinte cinco mil metros quadrados);

VIl - os hospitais privados com area igual ou superior a 25.000 m? (vinte e cinco
mil metros quadrados);

VIIl - as instituiches de ensino fundamental @ médio com area igual ou superior a
2.000 m? (dois mil metros quadrados);

IX - as instituicbes privadas de ensino superior com drea igual ou superior a
1.600 m? (mil metros quadrados);

§1° S&o dispensados de apresentagdo de RIT/RIV e do cumprimento da
obrigac&o da contrapartida os empreendimentos especiais de interesse publico a serem
definidos em regulamento com enquadramento por decreto do executivo.

§2° Ficam por conta do municipio a adogdo das providencias necessarias que
demandem para a implantagdo dos empreendimentos previstos no paragrafo anterior,
n&o se aplicando neste case o-disposto nes artigos 86, 117, 128, 133, 136, 137 e 138
desta lei complementar.

Art. 100. S&o, ainda, considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

| - centrais de carga;

II - centrais de abastecimento;

Il - estagdes de tratamento sanitario;

IV - terminais de transporte;

V - cemitérios;

VI - estabelecimentos de lazer e diverséo, onde a atividade de musica ao vivo ou
mecanica se estenda apés as 22 horas, excetuados os casos localizados nos setores
de uso SUD e SUPI, distanciados pelo menos 300 (trezentos) metros das divisas com

setores residenciais;

VIi - complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos com quadras
cobertas ou ndo e similares, com horéario de funcionamento que se estenda apés as 22
horas;

VIl - empreendimentos com uso extraordinario destinados a esportes e lazer,
como parques tematicos, estadios, autédromos e similares;

IX - concesséo de uso do subsolo nas éreas publicas;

X - estagbes de transbordo de lixo e Usinas de Recuperagéo de Energia e
Incinerag@o de Residuos;

Xl - corredores de transporte coletivo intermunicipal;
Xl - usinas de concreto, usinas de concreto asfaltico e atividades correlatas;
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XIIl - depésito de material de construgdo, com a venda a granel de materiais ou
agregados (areia, pedra/p6 de pedra, etc.);

XIV - helipontos, heliportos e aeroportos; _ .

XV — loteamenfos e desmembramentos com &rea de terreno superior &
50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

XVI - Servigos de coleta de materiais recuperaveis (coleta seletiva/reciclagem)

XVII - outras atividades ou intervengdes urbanas de impacto consideradas pela
Municipalidade.
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Paragrafo unico. Nos setores residenciais contidos nos artigos 34 a 48, Secgéo |
a VI, do Capitulo V desta lei complementar, ndo sera permitida a implantagdo de
atividades que envolvam a estocagem a granel de materiais ou agregados (areia,
pedra/pé de pedra, etc) destinados & venda, e as atividades correlatas a
transportadoras, oficinas mecénica, garagens de veiculos de carga ou transporte de
passageiros ou logisticas, deverdo respeitar o horario de funcionamento de 22 a 6° feira,
das 7:00h as 20:00h e Sébado das 8:00h as 13:00h, ndo sendo permitido seu
funcionamento aos domingos e feriados.

Art. 101. A implantagdo, instalagcdo e o funcionamento de Empreendimentos ou
atividades de Impacto ficam condicionados & prévia elaboragéo e apresentacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pele proprietario/empreendedor ou pelo
responsavel legal pelo exercicio das atividades pretendidas, e & aprovagéo ou anuéncia
deste relat6rio pelos 6rgdos competentes da municipalidade.

§1° A elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) néo substitui nem
isenta o iicenciamento ambientai requerido nos termos da iegisiagdo ambientali.

§2° Nos casos em que couber Estudo de Vizinhanga (EIV) e licenciamento
ambiental, os procedimenfos, no ambifo municipal, ser@o analisados de forma
independente.

§3° Nos casos de licenciamento ambiental estadual, o Municipio analisarg,
separadamente, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

SEGAO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
E
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

Art. 102. Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) é o documento que apresenta o
conjunto dos estudos e informagbes técnicas relativas & identificagdo, avaliagdo,
prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferencas entre as
condigdes que existirdo com sua implantagéo e as que existiriam sem essa acédo; cuja
compilagéo desses dados, e conclus&o deste estudo, denomina-se Relatério de Impacto
Vizinhanga (RIV).

§1° O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) deverd ser assinado pelos
proprietarios do empreendimento ou responséaveis pelo exercicio das atividades
pretendidas e pelos responsaveis iécnicos e deimais profissionais responséveis por sua
elaboragéo, sendo todos solidariamente responsaveis pela veracidade das informagées
fornecidas.
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§2° Entende-se como vizinhanga o entorno do local o qual podera ser afetado
pela implantagdo, instalagdo e funcionamento do empreendimento ou atividade,
podendo ser: o S o

[ - vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiras;

Il - vizinhanga mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que
pode por ele ser atingida.

oN :SHd
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§3° Para a anélise do EIV / RIV devera pedera ser apresentada a proposta de
implantacéo do empreendimento em forma simplificada, tipo estudo de massa. g

L

§4° Caso o interessado opte em apresentar o projeto completo, este s6 sera ] S

analisado ap6s o Parecer Final emitido pela Comissdo de Analise de EIV / RIV desta
municipalidade.

§5° Para os casos em que haja necessidade de avaliagdo do Grupo de Andlise e
Aprovagéo de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB), podera ser apresentado o projeto
completo juntamente com o EIV / RIV, observando o paragrafo anterior.

§6° Em qualquer dos casos, deverdo ser detalhados, para a perfeita
compreenséo do projeto, os seguintes itens:

a) os acessos e saidas do empreendimento;

b) as areas destinadas a Carga e Descarga;

c) as areas destinadas a Embarque e Desembarque;

d) a area destinada a acumulagéo de veiculos;

e) alocalizacdo do controle de acesso.

f) as informagbes necessarias a definicdo do nimero minimo de vagas de

estacionamento / e o niumero de vagas de estacionamento previstas;

§7° Para o caso disposfo no §3% a faxa de emolumenfos a ser aplicada

observara o disposto no §3° do artigo 29 da Lei Complementar n° 4, de 12 de dezembro
de 1991.

Art. 103. O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV), quando pertinente, sera exigido
para:

[ - construgéo ou implanta¢do do empreendimento:;

Il - ampliag&o do empreendimento, quando esta for considerada de impacto;

Il - instalag&o e funcionamento de atividades em imdveis e empreendimentos ou
edificagdes existentes.

Art. 104. O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos
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populagéo residente ou usuaria da area em quest&o e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicéo de solugédo para as seguintes questdes:
| - adensamento populacional;
II - uso e ocupagéo do solo;
Il - valorizag&o imobilidria;
IV - equipamentos urbanos;
V - equipamentos comunitarios;
VI - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VII - sistema viario de circulagéo e transporte;
VIl - impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno;
IX - outros aspectos considerados pela Municipalidade, conforme anexo Xlii.
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Art. 105. Os aspectos de cada uma das questSes relacionadas no art. 104 e
Anexo Xlll, desta lei complementar seréo analisados conforme regulamento vigente.

Art. 106. O Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) devera conter, no minimo, os
itens abaixo discriminados:

| - apresentacdo das informagbes necessarias & andlise técnica de adequagéo
do empreendimento ou atividade as condigbes locais e de suas alternativas
tecnologicas, contendo no minimo as seguintes indicagbes:

a) localizagéo geografica;

b) atividades previstas, bem como objetivos e justificativas;

c) descrigao do projeto e de suas alternativas tecnolégicas;

d) area, dimensdes, volumetria e acabamento da edificagéo projetada;

e) indicag&o das entradas e saidas, distribuicdo do sistema viario de acesso ao
empreendimento e informagbes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

Il - delimitag&o da area de vizinhanga imediata e mediata, com justificativa e sua
descri¢éo;

It - compatibilizagdo do projeto com:

a) os planos e programas govermnamentais;

b) a legislag&o urbanistica e ambiental

¢) a infraestrutura urbana;

d) o sistema viario na érea de vizinhanga.

IV - identificagdo e avaliagéo dos impactos na area de vizinhanga durante as
fases de construgdo e operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativacéo
do empreendimento ou atividade, contendo:

a) definicao da area de empréstimo, para os casos de movimentagéo de terra;

b) destino finai dos residuos da construgéo civii, inciusive aqueies decorrentes
das areas de corte;

c) caracterizacédo da cobertura vegetal do terreno:;

d) produgéo e nivef de ruido;

e) demanda de infraestrutura e recursos naturais.

V - descricgo da qualidade ambiental futura da 4rea em comparagdo com a
qualidade atual;

VI - definigo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias;

VIl - elaboragdo de programa de monitoramento dos impactos e da
implementagéo das medidas preventivas, compensatorias, corretivas, mitigadoras e a
metodologia e pardmetros a serem adotados com os prazos de execugdo, além dos
responsaveis pela execucéo e o cronograma de impiementacéo.

Art. 107. O Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pelo empreendimento ou atividade, poderd solicitar alteragdes e

complementacdes ao EIV, como condigéo para aprovagdo do projeto ou licenciamento
da atividade.

Art. 108. Ficam sujeitos ac Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, os
empreendimentos ou atividades que se enquadrem nos arts 99 e 100, desta lei
complementar.

Paragrafo unico. Fica a critério da municipalidade decidir, desde que justificado
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em que haja possibilidade de eventual conflito do uso pretendido com a vizinhanga.

Art. 109. Ficam passiveis de exigéncia de BtV as edificagdes que, ao mudar de
destinagdo de uso ou atividade, configurarem como empreendimentos enquadrados
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Complementar e no Cédigo de Edificagbes do Municipio — CEM.

Art. 110. Para andlise de empreendimentos enquadrados no EiV / RV, o
proprietario / empreendedor e/ou responsavel legal devera apresenta-lo, tendo como
base o procedimento minimo a ser disponibilizado pela SPU, devidamente_assinado por
ele e por responsavel de nivel superior, devidamente habilitado e inscrito nos 6rgéos de
classe, acompanhado dos seguintes documentos:

| - material grafico (projetos) em escala adequada, demonstrando a localizago,
Oos acessos, a édrea permedvel, as dareas construidas/edificadas, os
estacionamentos/garagens e futuras ampliagbes se for o caso;

Il - RRT’s / ART’s — Registro/Anotagdo de Responsabilidade Técnica e demais
registros de atividades técnicas, dos respectivos 6rgdos de classe para todas as
modalidades profissionais;

Il - copia da matricula do imével ou documento de propriedade;

IV - diretrizes das concessionarias responséveis pelo abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e gas, caso forem adotadas solugdes
alternativas de abastecimento, relacionando-as e descrevendo-as:

V - licenga prévia da CETESB, se for o caso;

VI - Relatério Técnico acompanhado de mapas e pegas gréficas que delimitem
as areas impaectadas, as graduagdes dos impactos e as propestas de medidas
mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatérias, quando for o caso, a serem
implementadas.

Art. 111. O Relatério Técnico para os empreendimentos enquadrados no EIV
devera possuir o contetido minimo constante do anexo Xiii.

Parégrafo Gnico. Deveréo ainda constar do Relatério:

[ - responsabilidade, na relagdo e qualificagdo da equipe técnica responsavel
pela elaboragéo do RIV;

Il - conclus&o, representada pelo relatério conclusivo do RIV, elaborado em
linguagem simples e acessivel, contendo a sintese dos estudos e, se for o caso, relacéo
das medidas preventivas e mitigadoras necessarias para sua aprovacéo.

Art. 112. O RIV dos empreendimentos privados sera objeto de andlise e
consideragéo para emisséo de oficio da Secretaria de Planejamento e Urbanismo com
Parecer Final da Comisséo, mediante prévia manifestagio, quando pertinente, das
seguintes Secretarias:

| — Secretaria de Recursos Naturais e Meio Ambiente;

[l - Secretaria de Transporte e Mobilidade Urbana;

It — Secretaria de Obras;

§1° Quando a natureza da matéria envolver dreas de competéncia de outras
Secretarias, poderdo ser colhidas as respectivas manifestacdes nos prazos
estabelecidos no artigo 168, desde que determinadas pela Administragdo Publica.

§2° A exigéncia de apresentagdo do EIV / RIV interromperd os prazos de
tramitag@o do processo administrativo em que se der, bem como interrompera o prazo
para apreciagéo do empreendimento desejado, sendo que o reinicio do prazo dar-se-a
depois de todos os procedimentos necessarios a sua analise.

Art. 113. O EIV / RIV para obras publicas Municipais podera ser objeto de
contratagio e aprovagdo pela Secretaria de Obras, anteriormente & elaboragao do
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projeto executivo, devendo-se atender, dentro dos prazos estabelecidos no art. 170, a
manifestacdo das demais Secretarias envolvidas, de acordo com a natureza do
empreendimento.

Art. 114. O proprietario/empreendedor e/ou responsavel legal, enquadrado nos
requisitos de que trata esta lei, mediante requerimento formalmente instruido, dara
entrada no pedido de aprovagao do EIV / RIV, incluindo todos os projetos e memoriais,
assinados pelos responsaveis técnicos registrados nos érgdos competentes.

Paragrafo Gnico. Cabera a Secretaria de Planejamento e Urbanismo e as demais
Secretarias pertinentes:

I - verificar a conformidade do EIV / RIV com os requisitos exigidos para sua
elaboracgéo;

Il - examinar a consisténcia técnica do EIV / RIV;

llI - solicitar esclarecimentos e complementago das informagdes apresentadas;

IV - recomendar ou exigir aiustes:

V - recomendar a dispensa de elaboragéo de EIV / RIV, quando for julgado que
todos os elementos necessérios estdo contemplados em estudos existentes;

VI - emitir parecer sobre e EIV / RIV de projeto submetido & sua consideragao,
recomendando o aceite ou a rejeicdo do documento pela autoridade competente, de
modo parcial ou total;

VIl - emitir recomendagdes acerca da adequagéo do projeto e das medidas de
prevencéo, recuperagéo, mitigacdo ou compensagéo a serem adotadas, quando for o
caso;

VIII - manifestar-se quanto a prorrogagéo da validade da Certidao de Diretrizes:

IX - manifestar-se quanto aos recursos interpostos.

Art. 115. A Secretaria de Planejamento e Urbanismo e o responsével pelas
obras publicas quando for o caso, manifestar-se-d0, respectivamente, de forma
conclusiva sobre o EIV / RIV, aprovando ou rejeitando o projeto, considerando as
conclusbes dos pareceres das demais Secretarias, caso necessario, condicionando sua
aprovacé@o a adogdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatérias
necessarias a serem implantadas pelo proponente.

Paragrafo unico. A andlise do EIV / RIV podera, ainda, exigir alteragdes no
projeto do empreendimento, pertinentes.

Art. 116. Aprovado o EIV / RIV, as medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou

AanmmamantAr o Ala Al rovsiad ~ /] ard i b i
compensawiias, quanGs noie previstas e descritas, serdo obrigatoriamente

implementadas ou compensadas, sob pena de cassagdo da Certiddo de Diretrizes,
Alvara e autorizagdes a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 117. A emisséo de “habite-se” ou documento equivalente, ou ainda da
licenga de funcionamento ficard condicionada & apresentagdo de declaragio ou
comprovante dos érgéos competentes de que foram implementadas todas as medidas

de prevengéo, recuperagdo, mitigacdo e compensagdo quando o Oficio com Parecer
Final assim o exigir.

§1° No caso de medidas de carater continuo em que o cronograma exceda a
data de emisséo do “habite-se” e/ou da licenga de funcionamento, os 6rgédos, entidades
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“ou concessionarias deverdo indicar executor para acompanhar o cumprimento do
Termo de Compromisso, conforme as respectivas competéncias.

o 1
§2° O descumprimento das medidas indicadas no §15 desfe artigo terdo efeito "Z’ =
suspensivo do *habite-se” e/ou da licenca de funcionamento, sem prejuizo das demais |[= | ©
sangbes administrativas, civis e penais cabiveis. % w
Art. 118. O proprietario/empreendedor e/ou responsavel legal devera recolher os ﬁ 8
tributos/taxas referentes & Andlise Prévia com Diretrizes ou outro tributo/taxa ||~
especificos previstos no Cédigo Tributario do Municipio de Barueri. \%"
Art. 119. O proprietério/empreendedor e/ou responsével legal tera o prazo de

180 (cento e oitenta) dias a partir emisséo do primeiro comunicado para aprovar o EIV /
RIV, podendo esse prazo ser promrogado por igual periodo, a critério da SPU.

Art. 120. O n&o atendimento as disposigdes desta lei complementar decreto e
implicara o indeferimento e o arquivamento do pedido, devendo o
proprietario/empreendedor e/ou responsavel legal, apresentar novo requerimento,
devidamente documentado.

SEGAO V
DA CONTRAPARTIDA

Art. 121. Fica instituido, no Municipio de Barueri, o Instituto da Contrapartida,
entendida como o conjunto de agbes necessarias a compensagdo mitigatoria dos
impactos dos empreendimentos, ou atividades, definidos nos arts 83, 98 e 100 desta lei
complementar.

Paragrafo Unico. A Contrapartida, uma vez comprovada a sua necessidade,
devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor dentro das modalidades seguintes:

[ - em execugéo de obras indicadas no Parecer Técnico Final;

Il - em servicos necessarios a compensagéo e / ou a mitigagdo dos impactos
empreendimento;

ll - em peclnia, com o valor seu equivalente as agdes necessarias para a

compensagdo, e ou mitigagio dos impactos do empreendimento, em parte ou no todo,
quando da impossibilidade em se atender parcial ou integralmente, através de obras ou
Servigos.

Art. 122. O valor correspondente da Contrapartida sera apurado progressiva e
proporcionalmente com base nos critérios de Porte e Uso do empreendimento ou
atividade, — definidos no Anexo XV desta Lei e nas acbes necessdrias para a
compensagao e mitigacdo dos impactos do empreendimento.

§1° O valor da contrapartida indicado aos interessados por ocasido da
elaboragdo do EIV / RIV, ndo poderd ultrapassar ao limite fixado em 5% (cinco por
cento) do valor da construgdo do empreendimento, considerando para fins de célculo o
Custo Unitério Base (CUB) para o m? (metro quadrado) de construgéo (residencial e
comercial), publicado pelo SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgdo Civil), ou
outra base de calculo oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o Gltimo
Rolatim ol ihlicado

AL d Tt~ oLV N

§2° As porcentagens indicadas no Anexo XV correspondem a fracdo do valor
total da construgéo do empreendimento a ser adimplido como forma de contrapartida,
observando que o valor total da construgio ser4-nos termos do §1°.
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§3° Caso o porte do empreendimento proposto seja maior que o estabelecido no
Anexo XV desta lei e / ou o0 custo para execug&o das obras necessédrias para a
compensagdo e mitigacdo ultrapassem a porcentagem estabelecida no caput deste
artigo, dever&o ser verificadas e atendidas as seguintes condicées:

t — sendo a implantagdo do empreendimento de relevante interesse ptiblico, a
Administragéo Municipal elegerd, até o prazo de 60 (sessenta) dias, de forma expressa,
dentre aquelas inicialmente previstas, as que deseja sejam executadas ou
compensadas pelo empreendedor, ficando este desobrigado das demais obrigagbes
que superem ao mencionado limite;

Il ~ n&o sendo de relevante interesse publico, o projeto devera ser adequado, de
tal forma que o valor das obras de melhoria necessarias observem ao limite de que trata
o “caput’ deste artigo.

§4° No caso do inciso Il do §1° deste artigo, havendo interesse do empreendedor
em manter o projeto original, cabera a ele executar e custear integralmente a totalidade
das obras.

§5° Quando a implantagdo do empreendimento for considerada pela
Administragdo Municipal de relevante interesse publico, o percentual excedente de que
trata o inciso | do §1° deste artigo pedera ser suportado pela Municipalidade, desde que
tecnicamente justificavel.

§6° Quando as medidas mitigadoras indicadas incluirem doagéo de area privada
ao Municipio de Barueri, 0 empreendedor devera elaborar o projeto e memoriais
descritivos, oficializando junto a Prefeitura e ao Cartério de Registros de Iméveis a
respectiva doagéo, observado disposto no §1° do art. 128.

Art. 123. Definida a Contrapartida, o proprietario/fempreendedor devera
apresentar Termo de Compromisso para o seu cumprimento, com Registro em Cartorio
de Titulos e Documentos, como condigdo de procedibilidade dos demais atos
administrativos necessérios ao inicio do processo de aprovagdo e licenciamento,
visando a implantagéo de seu empreendimento.

Paragrafo unico. Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo de
Compromisso celebrado, o instrumento em aprego constituira titulo executivo
extrajudiciat, para que a Administragdo Municipat promova as medidas judiciais cabiveis
contra o proprietario/empreendedor.

Art. 124. O adimplemento da Contrapartida podera ser efetuado por meio das
seguintes modalidades:

| - execucdo das obras definidas no Parecer Técnico Final;

Il - em forma de pecunia;

il - execucéo de servicos e obras consorciadas, a serem definidas pela
Administragdo Publica, conforme carteira de obras e servigos, divulgada por Portaria da
Administragdo Municipal, publicada no Diario Oficial de Barueri.

IV — Doagéo de area privada;

Paragrafo tinico. O calculo, o adimpiemento, a forma e demais especificagbes
serao estabelecidos em regulamento.
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Art. 125. A Contrapartida, caso seja cumprida em pectinia, devera ser recolhida
por meio da respectiva Guia de Recolhimento sob o Cédigo de Receita a ser definido
pela Secretaria de Finangas.

Art. 126. O pagamento da Contrapartida podera ser parcelado, sendo que o

cronograma de pagamento ndo poderé exceder a0 cronograma de execucéo da obra ou

do empreendimento, devendo estar totalmente quitado antes da concessdo do Habite-
se, ou documento equivalente.

Art. 127. Se o empreendedor optar pela execugio de obras e servicos, podera
ser estipulada caugéo no valor correspondente das obras.

Art. 128. O prazo para inicio do adimplemento da Contrapartida ndo poders
exceder ao prazo de validade do Alvard de Construgio para inicio das obras do
empreendimento, estipulado no Cédigo de Edificagdes do Municipio — CEM.

§1° A execugéo das obras e servigos decorrentes da Contrapartida devera estar
vinculada ao cronograma de execucéo da edificaciio apresentado pelo empreengedor,
devendo sua concluséo preceder & expedig&o do “habite-se” ou documento equivalente
e, quando for o caso, a expedigéo do Alvara de Funcionamento na Edificacgo.

§2° Para os empreendimentos compostos por mais de uma edificagdo ou por
uma unica edificagdo com usos distintos, bem como para os empreendimentos
concluidos em etapas, a Anuéncia Prévia a ser expedida pela Secretaria de Obras, a
pedido do empreendedor durante a fase de aprovagéo do projeto, podera vincular a
cada uma destas edificagbes e/ou etapas as medidas mitigadoras pertinentes, desde
que tecnicamente possivel.

Subsegido f
Do Parecer Técnico Final, Da Certiddo de Diretrizes e Termo de Compromisso

Art. 129. Apés o procedimento de analise e aceitagéo do RIT e/ou EIV/RIV, ofs)
representante(s) da(s) Secretaria(s) competente(s) emitira(8o) Parecer Técnico Final,
condicdo necesséria a emissdo da Certiddo de Diretrizes e a emissdo da Minuta do
Termo de Compromisso.

§1° O Parecer Técnico Final é o documento no qual a Municipalidade, por seus
técnicos, indicara o aceite do RIT ou do EIV/RIV apresentado, bem como os eventuais
impactos, as compensagbes e mitigagées a serem cumpridas pelo empreendimento a
ser licenciado;

2° A Certidéo de Diretrizes & o documento que certifica a adequagac do projeto
a legislagéo vigente e em especial, desta Lei Complementar quanto ao Uso e Ocupacgéo
do Solo e ao Cédigo de Edificagdes do Municipio — CEM;

§3° O Termo de Compromisso é o documento de natureza contratual, celebrado
entre o Municipio de Barueri, por meio do érgéo competente, e o representante legal do
proprietario do empreendimento e/ou do responsavel pela implantagdo da atividade
pretendida ou do empreendimento anuido provisoriamente, no qual comprometem-se a
executar todas as obras correspondentes s compensagdes e mitigacdes estabelecidas
no Parecer Técnico, e ou 6 pagamento em pecunia;
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§4° Paragrafo Unico. No caso da impossibilidade de mitigagdo completa dos
impactos negativos causados pela implantagdo da atividade ou do empreendimento
enquadrado como PGT, ou Empreendimentos de Impacto, deverdo ser apresentadas
medidas compensatérias.

§5° A validade do Parecer Técnico Finat é de 12 (dozey meses contados a partir
de sua emisséo.

§6° O prazo de validade podera ser prorrogado por até 12 (doze) meses, a
critério da SPU, mediante solicitagéo fundamentada do proprietério/empreendedor e/ou
responsavel legal.

§7° Quando necessario, sera exigida a atualizagdo de dados ou informagdes do
RIV aprovado para prorrogagdo de sua validade.

§8° A aprovagdo de projeto ou de licenciamento de empreendimento, dar-se-a
apés a apresentacdo do Termo de Compromisso, devidamente registrado em Cartério

de Notas, e devera respeitar as disposigbes contidas no Oficio com Parecer Final e no
Termo de Compromisso.

§9° Deverdo constar dos documentos de aprovagdo de projeto e de
licenciamento todas as disposicées do Oficio’ com Parecer Técnico Einal e do Termo de
Compromisso, quando houver.

Art. 130. S&o documentos obrigatérios para o licenciamento edilicio,
relativamente & implantagdo Empreendimentos de Impacto sejam de empreendimento
imobiliario a construir e / ou licenciamento do exercicio das atividades econdmicas e /
ou institucionais, o Parecer Técnico Final e seu Respectivo Termo de Compromisso.

§1° A inobservancia do disposto neste artigo pelo empreendedor ou pelo
responsavel legal pelo exercicio da atividade econémica ou institucional pretendida
implicara a aplicagéo das penalidades cabiveis.

§2° A expedigéo da Parecer Técnico Final e do respectivo Termo de
Compromisso sera d.spensada quando ndo houver a necessidade de implantacdo de
intervengbes no sistema viario do Municipio ou de bem publico.

§3° Para os empreendimentos considerados de Impacto, os documentos de’ que
trata este artigo seréo expedidos no préprio expediente referente & Certidao.

§4° Para os empreendimentos enquadrados exclusivamente como PGT’s serdo
expedidos durante o préprio licenciamento do empreendimento ou da atividade.

§5° Obtido o licenciamento edilicio, ou da atividade, poder&o os interessados:
1 - iniciar as atividades necessarias a execugdo construgéo edificio proposto no
projeto aprovado;
~ 2 - realizar todas as medidas mitigatorias e/ou compensatérias previstas no
Parecer Técnico e no Termo de Compromisso;

Art. 131. O licenciamento edilicio tera validade conforme o previsto no Cédigo de
Edifica¢cdes do Municipio — CEM.
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Art. 132. Para a execugdo das adequagées e melhoramentos em area publica,

elencadas como compensagdo ou mitigagdo dos impactos causados pelo
empreendimento, deverdo os interessados solicitar anuéncia diretamente na Secretaria
de Obras, 6rg&o responsavel pela aprovagio de e liberagdo de execucdo, bem como o
recebimento definitivo de obras areas projetos de infraestrutura em areas publicas,
devendo esta estabelecer as condicdes técnicas e administrativas para aprovacéo,
acompanhamento, gestao e recebimento.

Subsegéo I
Do Aceite de Obra Publica e Habite-se / Auto de Conclusio

Art. 133. Concluidas as obras mitigadoras e/ou compensatérias previstas no
Parecer Técnico Final, e no Termo de Compromisso e as obras do empreendimento
enquadrado como PGT e/ou Empreendimento de Impacto, o empreendedor devera
protocolar solicitagdo do “Habite-se” ou documento eduivalente, juhto 3 Secretaria de
Planejamento e Urbanismo.

§1° A expedicdo do “Habite-se” ou documento equivalente pela Secretaria de
Planejamento e Urbanismo estaré condicionada & expedicic do Aceite de Obra Publica
pelas Secretarias de Mobilidade Urbana e de Obras.

§2° Aceite de Obra é o documento que anui & execugdo das medidas
mitigadoras e/ou compensatérias elencadas no Termo de Compromisso, as quais estdo
vinculadas ao empreendimento enquadrado como PGT elou Empreendimento de
Impacto.

Art. 134. As Secretarias de Obras e de Mobilidade Urbana realizardo vistoria
externa ao empreendimento enquadrado como PGT e/ou Empreendimento de Impacto,
a fim de verificar o cumprimento do Termo de Compromisso e sendo o caso emitira
Termo de Vistoria.

Paragrafo Unico. Termo de Vistoria é o documento que atesta o cumprimento
integral do Termo de Compromisso celebrado entre 0 Municipio e o representante legal
do proprietario do empreendimento e/ou do responsével pela implantacdo da atividade
pretendida ou do responsavel pela implantagdo das intervengbes no sistema vidrio
municipal ou de bem publico.

Art. 135. O Temrmo de Vistoria € documento obrigatorio @ emiss&o da Aceite de
Obra pela Secretaria de Obras e Secretaria de Mobilidade Urbana.

Art. 136. O Aceite de Obra e seu respectivo Termo de Vistoria, documentos
obrigatérios para a expedigdo do “Habite-se” ou documento equivalente, serdo
encaminhados a Secretaria de Planejamento e Urbanismo, para as demais providéncias

relativas a expedicdo deste Ultimo documento, o qual autoriza a ocupagio do
empreendimento enquadrado como PGT e/ou Empreendimento de Impatcto.

Art. 137. A Secretaria de Obras emitird o Termo de Recebimento Definitivo no
prazo méximo de 30 (trinta) dias, prorrogéveis justificadamente por mais 15- (quinze)
dias contados a partir da data de encaminhamento, pela SPU, do expediente
administrativo relativo & solicitagéo do “habite-se” ou documento equivalente, desde que
cumpridas todas as formalidades legais.
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Art. 138. Para os empreendimentos compostos por mais de uma edificagdo ou
por uma unica edificagdo com usos distintos, bem como para os empreendimentos
concluidos em etapas, a Secretaria de Obras podera emitir a Termo de Recebimento
Provisério, atesfando que foram implantadas as medidas m:t1gadoras parcuals
estabelecidas no Termo de Compromisso, as quais estdo vinculadas a edificagdo e/ou

etapa do empreendimento objeto de concessdo de habite-se parcial ou documento

equivalente.

Art. 139. Constatado, a qualquer tempo, o ndo cumprimento das diretrizes a que
alude o art. 85, da desta lei complementar, ou o ndo cumprimento do cronograma de
implementagdo relativo as medidas mitigadoras, compatibilizadoras ou compensatorias,
o empreendedor e/ou o responsavel legal pelo exercicio das atividades pretendidas
seréo notificados pela Secretaria de Obras para que se regularize a situag&o, no prazo
de 60 (sessenta) dias a contar da notificagdo.

Paragrafo unico. O ndo atendimento da notificagdo preliminar pelo
empreendedor ou pelo responsavel legal pelo exercicio das atividades pretendidas, no
prazo estabelecido, podera implicar o embargo da obra, a interdigdo do estabelecimento
ou empreendimentc e a aplicacdo das sangbes cabiveis, e quando for o caso, a perda
da garantia efetuada mediante caugéo em dinheiro ou fianga bancéria.

Art. 140. No caso da impossibilidade do cumprimento das exigéncias
estabelecidas ou o seu cumprimento dentro do prazo previsto no Termo de
Compromisso, parte integrante da Anuéncia Prévia, por fatores alheios a sua atuagéio, o
empreendedor podera apresentar, mediante protocolo, pedido autdnomo a Secretaria
de Planejamento e Urbanismo, contendo os elementos justificativos de inviabilidade, a
solicitacdo de novo prazo e a indicagdo de garantias de aporte financeiro para a
execucado das obras necessarias.

§1° O pedido apresentado pelo empreendedor sera submetido a andlise da
Secretaria de Obras que poderd emitir a Anuéncia Definitiva, oficiando & area
competente para a adogdo das providéncias necessarias.

§2° As garantias mencionadas no “caput’ deste artigo serdo efetuadas por
caugdo em dinheiro ou fianga bancéria, no valor equivalente ao da obra ou servigo a ser
executado pelo proprietério /empreendedor.

§3° Sanados os motivos impeditivos da realizagdo das medidas mitigadoras, a
Secretaria de Obras devera notificar 0 empreendedor para a realizagéo imediata dos
servigos, sob pena da revogag¢édo da Anuéncia Parcial e documentos subsequentes e da
perda integral da garantia apresentada em favor da municipalidade.

§4° Quando a impossibilidade do cumprimento das exigéncias estabelecidas no
Termo de Compromisso, parte integrante da Anuéncia Prévia, perdurar por mais de 12
(doze) meses, a Secretaria de Obras devera retificar tais documentos, sem prejuizo da
permanéncia da garantia oferecida.

. CAPITULO XI )
DAS CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, OCUPAGAO E
DIMENSIONAMENTO DOS LOTES
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Art. 141. A construgcdo e a ampliacdo das edificagbes ficam limitadas ao
potencial construtivo resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento maximo
definido para o setor onde o imével estiver localizado.

§1° O potencial construtivo resultante da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento basico poderé ser ultrapassade até o limite referido no “caput’ nas
seguintes condigbes:

| - por meio de outorga onerosa do direito de construir, segundo as disposigdes
do Plano Diretor e das leis especificas que disponham sobre este instrumento e desta
lei complementar;

Il - gratuitamente, segundo as disposi¢des das leis que tratam dos coeficientes
de aproveitamento a serem adotados por determinados usos que se quer incentivar e
desta lei complementar; . }

Il - por meio de transferéncia do direito de construir, segundo as disposicées do

Plano Diretor, das leis especificas que disponham sobre este instrumento e desta lei
complementar.

§2° O cpeficiente de aproveitamento maximo, podera ser utilizado na sua
integralidade, até que sejam regulamentados os incisos |, Il e IIl do §1° deste artigo.

CAPFTULO Xit
DOS INDICES URBANISTICOS E NORMAS SUPLETIVAS PARA PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO

Art. 142, Os parcelamentos do solo urbano, no Municipio de Barueri,
observardo, em carater supletivo a Lei Federat n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
as disposi¢des desta lei complementar.

Art. 143, Para efeifo de parcelamento do solo urbano, sob quaisquer de suas
formas, ficam adotadas as definigdes constantes no anexo VIl desta lei complementar.

Art. 144. Os loteamentos e desmembramentos destinar&o o percentual minimo
de areas publicas estabelecido na tabela — anexo VIl desta lei complementar, de
acordo com o setor de uso em gue a gleba estiver localizada.

§1° No caso de a érea destinada ao sistema viario ser inferior a0 minimo
estabelecido na tabela, a diferenga sera acrescida as areas do sistema de lazer,
institucionais ou Areas verdes a serem preservadas.

§2° O atendimento das areas minimas constantes da tabela ndo desobriga o
interessado da observancia das disposigées emanadas dos 6rgdos federais e estaduais.

Art. 145. Os projetos de loteamentos e desmembramentos deverao,
obrigatoriamente, prever a reserva de drea néo edificavel, para execugdo de obras de

saneamento, em lotes que apresentarem partes situadas em cota inferior ao eixo da via
publica.

Art. 146. Nos processos de aprovagdo de parcelamento do solo, as areas
institucionais especificadas no anexo VIIl, desta lei complementar, poderdo ser
reservadas e doadas em outra localidade no perimetro urbano, visando ao atendimento
de critérios resultantes de estudos e constatagdo de demandas da densidade
demografica de ocupagéo e aspectos fisicos territoriais e socioambientais locais, ficando
estabelecido, para 6s casos deé desiocamento da aréa insttlcional, 6 acréscirmo de, A
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miimo,. 50% (cinquenta por cento) sobre os percentuais fixados no anexo VIil, desta lei
complementar. " "

§1° Os critérios mencionados no ‘caput” deste artigo serdo efaborados por
colegiado composto por equipe multidisciplinar, com a representagéio das secretarias e
unidades administrativas afins, mediante nomeagdo por Portaria especifica do Prefeito
Municipal.

o NSl

§2° No requerimento da Certiddo de Diretrizes o parcelador devera manifestar
sua pretenséo em reservar e doar area de terreno, livre e desembaragada de quaisquer
6nus, destinada & implantagdo de equipamentos comunitarios (uso institucional) em
outra localidade do perimetro urbano, indicando e identificando-a, mediante
documentagéo de propriedade, plantas e memoriais descritivos.

m bégz oN J0id

§3° Tratando-se de areas institucionais a serem reservadas e doadas em outra
localidade do perimetro urbano, a Comissdo Técnica a que alude o § 1° deste artigo
emitird um parecer quanto & aceitagdo ou ndo da éarea institucional pretendida e
indicada pelo parcelador, podendo ainda indicar outra érea, para reserva e implantagéo
de equipamentos comunitérios, observando os critérios estabelecidos no “caput” deste
artigo.

§4° As despesas decorrentes da reserva e doagdo da area na forma do §2°
deste artigo correréo por conta exclusiva do parcelador.

Art. 147. Os lotes resultantes de parcelamentos deverdo, necessariamente,
confrontar com via oficial de circulagdo, ndo sendo admitidos lotes com acesso por
simples passagem ou viela.

Art. 148. Os projetos de parcelamento serdo aprovados ou rejeitados no prazo
de 60 (sessenta) dias contados da data do pedido ou, havendo exigéncias a serem
satisfeitas, do seu cabal atendimento. i

CAPITULO Xl
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 149. Para fins de aplicagdo do disposto nesta lei complementar, a
equivaléncia entre as zonas de uso definidas nesta lei complementar e as zonas de uso
da legislago anterior serd efetivada através de decreto, observadas as disposigdes
desta lei complementar. ‘

Art. 150. No caso de expedientes administrativos ainda sem despacho decisério
nesta Secretaria, protocolizados anteriormente & data de entrada em vigor desta lei, os
interessados poderdo optar pela aplicagdo da legislagdo vigente a data do seu
protocolamento.

Art. 151. N&o havendo a opgdo prevista, os expedientes administrativos com
tramitagéo iniciada nesta Secretaria, ou pelo menos tom a expedigdo do primeiro
“‘comunique-se”, protocolado anteriormente a data de entrada em vigor desta lei, serdo
decididos de acordo com a legislagéo vigente na data de seu protocolo.

Paragrafo Gnico. As disposigbes estabelecidas nesta lei relativas ao
parcelamento do solo e remembramento de lotes, com as adaptagbes referidas no
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Art. 152. As alterag8es de projeto & aprovado em data anterior & da publicacdo
desta lei complementar dever&o ser analisadas observando-se os seguintes critérios:

I - projeto- modificativo: com base na legistacio vigente & época da aprovacio,
desde que, o Alvara de Construgéo esteja em pleno vigor; '

It - projeto substitutivo: com base nas disposicbes desta lei complementar.
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§1° Entende-se por projeto modificativo o que envolve modificagdes que nao
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impfiquem nova andlise total e que preserve as caracteristicas e categoria de usos
predominantes, com variacdo méaxima de até 10% (dez por cento) das Aareas
computaveis do projeto inicialmente aprovado.

§2° Considera-se projeto substitutivo o que altera, total ou parcialmente, o
anterior, sem preservar suas caracteristicas originais, constituindo um novo projeto.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art: 153. Nas unidades habitacionais em qualquer zona de use, é facultado aos
respectivos moradores o exercicio de suas profissées, com o0 emprego de no méximo 1
(um) auxiliar ou funcionario, observados os parametros de incomodidade definidos para
a zona de uso ou via, dispensada a licenga de instalagéo e funcionamento;

Art. 154. Nos casos de usos especiais em conjunto com outros usos, serdo
considerados os indices urbanisticos do uso prevalecente ou, no caso de igualdade, o
menos restritivo.

Art. 155. Nas unidades habitacionais em todo o perimetro municipal, é facultado
aos respectivos moradores o exercicio de atividades intelectuais, sem receber clientes e
sem utilizarem auxiliares ou funciondrios, dispensada a licenga de instalagdo e
funcionamento.

Art. 156. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposices
desta lei, relacionados com parcelamento, uso ou ocupagéo do solo no Municipio, serdo
analisados, por meio de parecer da Comissdo de Uso do Solo a ser criado por
legislagao especifica.

Art. 157. A pesquisa e lavra de agua mineral podera ser permitida em uma
determinada zona de uso em que seja pemmitido o uso ndo residencial, desde que a
secretaria afeta & questdo se manifeste de maneira favoravel de forma a fixar as
caracteristicas de dimensionamento, aproveitamento, recuos, gabaritos de altura
maxima e demais condicbes.

Art. 158. O heliponto € considerado atividade complementar em relagdo as
seguintes atividades:

| - hospitais e maternidades;

Il - sedes de governos;

Il - edificagbes de uso de seguranga publica;

IV - carpo de bambeiros;

V - Edificios Comerciais.
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§1° E admitida a instalagdo de heliponto, como atividade complementar, em
edificag@o regular destinada a um dos usos referidos neste artigo, independentemente
do setor de uso onde estiver situado, devendo 0 heliponto neste caso, sujeitar-se as
demais {egislagdes municipais, estaduais e federais vigentes.
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residenciais com qualquer altura e em edificios comerciais com altura |nfer|or a 80 00
(oitenta) metros, contados a partir do nivel médio da testada principal do lote.

§3° O Executivo devera definir os procedimentos de andlise e mitigagdo de
impacto ambiental e de vizinhanc¢a refacionado & instafagdo e ao funcionamento de
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helipontos e heliportos, a ser estabelecido em decreto municipal.

EAPITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 159. Em cada Setor de Uso Residencial e Industrial poderdo ser destinados
areas ou eixos para comércio local, cujos lotes deverdo ter area minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).

Paragfafo anico. As areas ou eixos para comércio local nde poderde exceder a
30% da area loteada ou desmembrada, desde que sejam localizadas no mesmo grupo
de quadra contiguas.

Art. 160. As limitaces ora instituidas nédo serdo aplicadas as atividades relativas
ao uso e ocupacdo do solo, comprovadamente existentes ou exercidas anteriormente a
data da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, desde que estejam em
situagéo regular perante a Prefeitura.

§1° Na hipétese prevista no "caput" deste artigo, é indispensével que os
interessados comprovem a regularidade da situagdo, mediante a apresentagdo de
“habite-se", auto de vistoria, alvara de conservagéo ou projeto regularmente aprovado
pelos 6rgéos competentes.

§2° Com referéncia aos projetos regularmente aprovados, os interessados terdo
0 prazo de dois anos a partir da data da publicagdo da Lei n° 485, de 17 de outubro de
1984, para a execugdo € concluséo, ao menos, do alicerce na sua totalidade.

§3° As atividades de que trata este artigo ndo podem ser objeto de ulterior
modificagéo, salvo se propiciar a obediéncia as limitagbes administrativas fixadas por
esta lei complementar.

Art. 161. Os usos em situagéo irregular perante a Prefeitura, instalados em data
anterior a da publicacéo da Lei n° 485, de 17 de outubro de 1984, em local onde ndo
s8o eles permitidos terdo suas atividades administrativamente encerradas.

Art. 162. Pelo descumprimento das obrigagdes previstas nesta lei complementar
e demais normas serdo aplicadas as seguintes sangles, sem prejuizo de outras
estabelecidas em leis especiais:

| - adverténcia, com prazo a ser estabelecido em Decreto, para a regularizagéo
da situagdo, nos casos de primeira infragdo, quando ndo haja motivo relevante que
justifique a imediata aplicagéo de sangbes mais graves;
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Il - multa didria, a ser imposta e cobrada na forma estabelecida em lei especifica,
se nao efetuada a regularizagéo dentro dos prazos fixados pela Administrag&o;

HI - interdig@o de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos de infragéo
continuada e outras previstas em normas complementares;

IV - embargo ou demoligdo, total ou parcial, de construgdo executada sem
aprovago, ou em desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos
danos e despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

V - cassagdo da licenca de execugdo de obras, de funcionamento ou outras

relacionadas com a aplicagdo desta lei complementar, quando ocorrerem
irregularidades com relagéo as licengas outorgadas.

N 20
NSl

@] he'dl
arz

Paragrafo unico. As penalidades de interdigdo, embargo, demoligéo ou cassacgéo
de licenga ser&o aplicadas sem prejuizo daquele objeto dos incisos | e 1| deste artigo.

Art. 163. Constatada alteracéo ou divergéncia das atividades descritas no Termo
de Enquadramento, Alvar4 de Funcionamento ou documento equivalente, os

estabelecimentos / empresas poderéo sofrer as penalidades cabiveis previstas no artigo
162 nesta lei complementar e demais normas.

CAPITULO XVI
BOS ANEXOS

Art. 164. Fazem parte integrante desta lei complementar, os seguintes ANEXOS:

ANEXO | - MAPA DE COMPATIBILIZAGAO DAS ZONAS DO PLANO DIRETOR
- MACROZONEAMENTO €OM OS AGRUPAMENTOS DE SETORES - PLANTA
CONTENDO DIVISAO DAS (QUATRO) REGIOES EM MACROZONAS

ANEXQ {l - DESCRICAQ DOS LIMITES £ CONFRONTACOES DAS QUATRO
REGIOES E SEUS RESPECTIVOS SETORES

ANEXO Il - DESCRIGAO DOS LIMITES E CONFRONTACOES DAS ZONAS
DO PLANO DIRETOR - MACROZONEAMENTO;

ANEXO |V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO DOS SETORES;

ANEXO V - RELAGAQ DAS ATIVIDADES EM QUE OS ESTABELEGIMENTOS
CONSTANTES DO “CAPUT" DO ARTIGO 73 DEVERAO SE ENQUADRAR.

ANEXO VI - RELAGAO DAS VIAS PUBLICAS CONSIDERADAS COMO

LOGRADOUROS COMERCIAIS PARA INSTALACAO DE INDUSTRIAS NAO
INCOMODAS;

ANEXO VII - DEFINICAO DOS CONCEITOS UTILIZADOS PARA EFEITO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANG;

ANEXO VIIl - DEFINIGAO DOS PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS

PUBLICAS DE ACORDO COM O SETOR DE USO EM QUE A GLEBA ESTIVER
LOCALIZADA

ANEXO IX - TABELAS DE COMPATIBILIZAGAO ENTRE AS ZONAS DO
PLANO DIRETOR E O MACROZONEAMENTO
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ANEXO X - METODO RARA CONSTRUGAC GRAFICA DA CURVA DE
CONCORDANCIA ENTRE AS FAIXAS DE RECUO MINIMO OBRIGATORIO PARA OS
LOTES DE ESQUINA,

ANEXO XI - QUADRO DE USOS DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO
ANEXO XII - QUANTIDADE DE VAGAS

ANEXO XIIl - ELEMENTOS DE ANALISE PARA APROVAGAO DO ESTUDO E
RELATORIO DE IMPACTO A VIZINHANGA (RIV).

ANEXO XIV - RELAGCAO DAS ATIVIDADES EM QUE OS
ESTABELECIMENTOS CONSTANTES DO “CAPUT” DO ART. 74 DEVERAO SE
ENQUABRAR:

ANEXO XV — TABELA DE PROGRESSAO DA CONTRAPARTIDA EM DO
FUNCAO PORTE E USO.

previstos na Lei Complementar n® 150, de 10 de dezembro de 2004, ndo abordados
nesta lei complementar, serdo regulamentados por de decreto.

Art. 166. Nos prazos definidos nos artigos constantes do Cédigo de Edificagbes
do Municipio — CEM né&o se incluirdo os dias em que o procedimento estiver tramitando
em outros érgdos da Municipalidade.

Art. 167. Os prazos para a andlise, tramitagdo e conclusdo dos expedientes
administrativos destinados a viabilizar a implantagéo de atividades ou a implantagéo de
empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT) e
Empreendimentos de Impacto, observardo as disposigdes constantes nos arts 168 a
170.

Art. 168. Os representantes das Secretarias envolvidas, na esfera das suas
competéncias estabelecidas em lei e dentro de suas atribuigbes, manifestar-se-8c no
tocante a apreciagéo inicial dos projetos envolvendo Polos Geradores de Trafego (PGT)
e/ou Empreendimentos de Impacto no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel
justificadamente por mais 15 (quinze) dias.

Paragrafo unico. Os representantes das Secretarias envolvidas na apreciacéo
subsequente de projetos envolvendo Polos Geradores de Trafego (PGT) efou
Empreendimentos de Impacto manifestar-se-&0 no prazo de 15 (quinze) dias contados a
partir da data da entrega dos documentos exigidos ou da data de encaminhamento,
pela SPU, do processo ou da versdo final do projeto arquitetonico contemplando as

adequagbes solicitadas anteriormente mediante a expedicdo de despacho interlocutério
(comunique-se).

Art. 169. A ndo manifestagdo ou apreciagéo inicial ou subsequente dos projetos
envolvendo PGT e EIV/RIV de Empreendimentos de Impacto pelos demais 6rgéos
municipais consultados pela SPU, dentro dos prazos estabelecidos no artigo anterior,
ensejard a interpretagdo da concordancia ou anuéncia desses 6rgdos, no ambito de
suas respectivas atribui¢des.

Parlamento 26 de mar¢o I1SO 9001 | SA 8000 | 1ISO 14001
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Art. 170. Os representantes das Secrefarias envolvidas poderdo solicitar
informagdes complementares que julgar necessarias 4 andlise e melhor elucidacio do
contetdo do EIV/RIV ou do RIT apresentado, devendo tais solicitagbes constar do
“comunique-se’ unificado a ser expedido pela Secretaria de Bianejamento e Urbanismo.

oN S

§1° Os prazos, se ndo houver outros estabelecidos em norma especifica,
obedeceréo ao disposto no Cédigo de Edificagdes do Municipio ~ CEM.
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§2° A néo observancia dos prazos estabelecidos no Cédigo de Edificagdes do
Municipio - CEM, para entregar as informagbes e/ou providenciar as corregbes

solicitadas por meio do “comunique-se”, sem a devida justificativa, implicarda o
indeferimento e arquivamento do processo, devendo ele ser reiniciado em todas as suas
etapas, caso haja interesse em novo pedido de analise do empreendimento.

Art. 171. Os Polos Geradores de Trafego (PGT) efou os Empreendimentos de
Impacto, ou qualquer construgéo ja existente antes da publicagdo da Lei Complementar
n° 314, de 07 de novembro de 2013, que né&o obedecam as prescricdes da legislagdo
vigente no que se refere ao licenciamento da edificagdo e ao licenciamento do exercicio
da atividade pela SPU, serdo considerados. "ndo conformes”.

§1° Polos Geradores de Trafego (PGT) efou Empreendimentos de Impacto ou
qualquer construcdo considerados “néo conformes”, nos termos do "caput” deste artigo,
desde que devidamente regularizadas e/ou cadastrados no Departamento Técnico de
Cadastro Imobilidrio e/ou Mobiliario, é assegurada a continuidade de sua localizagéo e
permanéncia, desde que néo haja:

| - qualquer modificagéo fisica em suas caracteristicas que possam agravar a
sua interferéncia no sistema viario, tais como a alteragéo dos acessos ou alteracéo da
area construida computavel e/ou do nimero total de vagas sem a prévia autorizagdo da
SPU;

1l - qualquer alteragao nas atividades exercidas no local, inclusive a variagao de
sua intensidade, que implique o agravamento da deteriorag&o da qualidade de vida da
populagéo circunvizinha;

Il - o desrespeito a legislagéo ambiental no ambito municipal, estadual e federal,
sobretudo no-que se refere aos pardmetros estabelecidos para manutengao dos niveis
de ruido e para a manutengéo dos padrées de qualidade do ar.

§2° Qualquer alteracio das caracterfsticas das atividades exercidas efoy de uso
e ocupagdo de PGT’s ou Empreendimentos de Impacto "ndo conformes" somente
podera ser aprovada apés os procedimentos prescritos nesta lei complementar.

§3° Sempre que houver indicios quantc a ndo observancia da legislacdo
ambiental no &mbito municipal, estadual e federal, sobretudo no que se refere aos
parametros estabelecidos para manutengéo dos niveis de ruido e para a manuten¢éo
dos padrées de qualidade do ar, o Municipio de Barueri, por meio de seus 6rgdos
competentes, podera solicitar ao potencial poiuidor a apresentagéo de Laudos Téchicos
especificos e, se for o caso, exigir as adequagbes que se fizerem necessarias no
empreendimento, estabelecimento ou em suas instalagdes.

Art. 172. Todas as unidades municipais responsdveis pela apreciacio dos
projetos deveréo atuar em total coesdo e dar prioridade aqueles procedimentos que
envolvam o Polo Gerador de Trafego (PGT),

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



Camara Municipal de Barueri

Parlamento 26 de mar¢o $0 9001 | SA 8000 | ISO 14001

Art. 173, Esta lei complementar entra emviggr na data de sua publicacéo,
revogadas as disposigdes em contrario, em Y

Lei Complementar n.° 523, de 7
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Publicado e registrado na Administragdo da Camara Municipal de Barueri,
em data supra.

Secretgria Legislativa
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