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O PRESIDENTE DA CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO E

COMARCA DE BARUERI|, DO ESTADO DE SAO PAULO, FAZ PUBLICAR O
SEGUINTE AUTOGRAFO DE LEI:
A CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO E COMARCA DE BARUERI,
RESOLVE: APROVAR, NOS SEUS TERMOS, O PROJETO DE LEI N.c 85/18, DE
AUTORIA DO CHEFE DO EXECUTIVO, , QUE DISPOE SOBRE REFORMULAGAO DO
PROGRAMA DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL DE BARUERI (PROHAB) E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS, A SABER:

A CAMARA MUNICIPAL DE BARUERI DECRETA:
CAPITULO |
DO PROGRAMA, SEUS OBJETIVOS E DEFINIGOES

Art. 1° O Programa de Habitagdes de Interesse Social de Barueri
(PROHAB) passa a vigorar observando as disposi¢des desta lei.

Art. 2° O PROHAB tem por objetivo propiciar a populagéo de nucleos
de habitagdes subnormais e as familias do cadastro habitacional do Municipio o
acesso a moradia em carater permanente.

Art. 3° Para a consecugdo do objetivo do PROHAB podera o
Executivo Municipal:

| - promover o estudo de nticleos favelados e habitagdes subnormais
em areas publicas, visando sua urbanizagao;

Il - promover a produgdo de lotes e/ou unidades habitacionais de
interesse social, bem como a sua restauragao;

Il - elaborar e executar projetos de urbanizagdo de areas publicas
para o fim constante do inciso anterior;

IV - promover a venda ou permitir o uso oneroso ou uso gratuito de
lotes ou unidades habitacionais provenientes da urbanizagéo de areas;

V - firmar convénios com entidades publicas ou privadas, pertinentes
ao objetivo do programa,

VI - estimular e coordenar programas de construgdo de moradias em
regime de mutirdo, cooperativas e outros.

Art. 4° Para efeito desta lei, define-se:

| - unidade habitacional: lote ou imével produzido pelo Municipio com
a finalidade habitacional de interesse social;
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Il - permissdo de uso onerosa: ato administrativo unilateral,
discricionario e oneroso, pelo qual o Municipio outorga o uso privativo de bem publico
imoével para fins de habitagdo de interesse social;

Il - permissdo de uso gratuita: ato administrativo unilateral,
discricionario e gratuito, pelo qual o Municipio outorga o uso privativo de bem publico
imével para fins de habitagdo de interesse social, destinado apenas a idoso ou a
familia com pessoa com deficiéncia fisica ou mental;

IV - permitente: Municipio que outorga a permissdo de uso onerosa
ou a permiss&o de uso gratuita;

V - permissionario: pessoa fisica beneficiaria da permissao de uso
onerosa ou a permissao de uso gratuita, preferenciaimente em nome da mulher;

VI - recadastramento: atualizagdo das informagdes de identificacdo
dos lotes ou unidades habitacionais do PROHAB, dos ocupantes no momento da
efetivacdo dos seus registros com documentos de qualificagdo, do tempo de
ocupagio, e da situagdo financeira em relagdo ao pagamento das parcelas mensais
no prazo de 10 (dez) anos.

} CAPITULON
DOS ORGAOS PARA IMPLEMENTAGAO DO PROHAB

Art. 5° O PROHAB sera implementado pela atuagdo conjunta de
6rgdos do Executivo Municipal, sob coordenagdo da Secretaria de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, por meio da Coordenaria Técnica de Habitagao.

Art. 6° O Executivo Municipal estabelecera as atribuigdes de cada
um dos 6rgaos envolvidos no programa.

CAPITULO NI )
DA URBANIZAGAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 7° Os projetos de urbanizagdo serdo feitos por nucleos
especificos, envolvendo o arruamento e o parcelamento do solo, bem assim a
infraestrutura, equipamentos e construgdo de unidades habitacionais, se for o caso.

Art 8° Ficam os projetos de urbanizagao referidos no artigo 7° desta
lei dispensados da observancia das disposi¢gdes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano e de Zoneamento, bem como do Cédigo de Edificagbes.

Paragrafo Unico. Em caso de parcelamento do solo para os fins
constantes desta lei ou de regularizagdo fundiaria, os lotes poderao ter area inferior a
125 m?, ficando dispensada a reserva de area destinada a equipamentos urbanos e
comunitarios e espacgos livres de uso publico.
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Art. 9° O Executivo Municipal podera estabelecer, para cada nucleo
a ser urbanizado, os indices urbanisticos aplicaveis, observadas as caracteristicas de
cada um deles.

_ CAPITULOIV
DA PERMISSAO DE USO ONEROSA OU GRATUITA
DAS UNIDADES HABITACIONAIS

Art. 10 Fica o Executivo Municipal autorizado a permitir o uso
oneroso ou gratuito por nucleos especificos, abrangendo as unidades habitacionais,
areas de terreno ou fragdes ideais correspondentes aos moradores de habitagdes
subnormais integrantes dos respectivos nucleos urbanizados.

Art. 11 O Executivo Municipal podera desafetar, por decretos
especificos, areas publicas municipais, alterando sua destinagdo de "bem de uso
comum" para "bem dominical", cuja destinagdo é para producdo de lotes ou de
unidades habitacionais.

Art. 12 O cadastro habitacional no Executivo Municipal é condi¢gao
obrigatéria & outorga de permissdo de uso onerosa ou gratuita de unidade
habitacional.

§1° O cadastro habitacional exige o atendimento dos seguintes
requisitos:

| - minimo de 5 (cinco) anos de residéncia no Municipio de Barueri;

Il - ndo possuir, ndo ser proprietario ou ndo possuir financiamento de
imdvel em qualquer parte do territério nacional, seja em seu nome ou de seu conjuge
ou companheiro ou de outro membro do nucleo familiar;

Ill - ndo ter sido atendido pelo PROHAB, CDHU ou outro programa
de habitacao de interesse social;

IV - possuir familia constituida com menor de 18 (dezoito) anos sob
sua responsabilidade ou com integrante que possua doenga incapacitante;

V- ter renda familiar de no maximo 3 (trés) salarios minimos
nacionais.

§2° A hip6tese de remogao de familias de area publica dispensa os
requisitos de minimo de 5 (cinco) anos de residéncia no Municipio de Barueri dos
interessados e de possuir familia constituida com menor de 18 (dezoito) anos sob sua
responsabilidade ou com integrante que possua doenga incapacitante.

Art. 13 As unidades habitacionais serdo distribuidas por meio de
sorteio entre as familias com cadastro habitacional.

§1° O sorteio de unidades habitacionais observara a seguinte ordem
de grupos familiares:
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| - familias removidas de nucleos favelados ou de habitagdes
subnormais em areas publicas;

Il - demais familias do cadastramento habitacional.

§2° As cotas de 10% (dez por cento) para familias com idosos, 10%
(dez por cento) para familias que possuam pessoa com deficiéncia e 10% (dez por
cento) para familia em vulnerabilidade socioeconémica incidirdo em cada uma dessas
ordens do sorteio de unidades.

Art. 14 A partir da outorga da permissdo de uso onerosa ou da
permissdo de uso gratuita, o interessado fruira plenamente da unidade habitacional
para os fins estabelecidos no termo e respondera por todos os encargos civis,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

Art. 15 Sao requisitos indispensaveis a serem observados no
instrumento de permiss@o de uso onerosa ou de permissao de uso gratuita:

| - uso da unidade para fim exclusivamente residencial;
Il - uma Unica unidade por familia;
Il - proibigao de locagao da unidade;

IV - o beneficiario ndo seja proprietario ou permissionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural.

Art. 16 A inclusdo de outra pessoa como permissionaria somente
sera autorizada pelo Executivo Municipal em relagdo a quem possua a condi¢géo de
cdnjuge ou companheiro, desde que provado o seu reconhecimento em documento.

Art. 17 O Permissionario podera incluir em seu cadastro habitacional
o seu dependente, desde que apresente prova dessa condigao juridica.

Art. 18 E facultado ao Executivo Municipal dar autorizagdo de uso
aquele que receber a transferéncia de uso sem a intervengdo e anuéncia da
Administragdo Municipal, até que sejam preenchidos os requisitos exigidos por esta
lei.

Paragrafo dnico. Conferida a autorizagdo de uso, o beneficiario
devera responder pelo valor da permissdo enquanto estiver na posse da unidade.

Art. 19 No caso de falecimento do permissionario, a transferéncia da
permissdo de uso onerosa ou da permissdo de uso gratuita podera ser realizada em
nome de pessoa no mesmo nlcleo familiar, desde que ja resida na unidade
habitacional no momento do falecimento do permissionario, esteja previamente
registrado como seu integrante no cadastro habitacional da Coordenaria Técnica de
Habitag&o e possua capacidade civil, observada a seguinte ordem:
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I - conjuge ou companheiro sobrevivente;
Il - descendente;
lll - ascendente.

§1° Se houver mais de um membro da familia na mesma classe de
parentesco, a transferéncia da permissdo de uso onerosa ou da permissdo de uso
gratuita sera efetuada em nome de todos como titulares.

§2° A manutengdo do nuicleo familiar com cadastro habitacional é
condigdo necessaria a transferéncia da permissdo de uso onerosa ou da permissao de
uso gratuita, sob pena de sua revogagao.

§3° Na hipétese da permissdo de uso gratuita, se o nucleo familiar
n3o possuir mais integrante idoso ou com deficiéncia, a permissdo de uso gratuita
passa a ser onerosa, observando-se as regras dessa modalidade de permissdo de
uso.

Secgao |
Da Permissdo de Uso Onerosa

Art. 20 O Executivo Municipal podera estabelecer condigées a serem
observadas nos instrumentos de permissdo de uso onerosa, de acordo com as
caracteristicas do nucleo urbanizado.

Art. 21 Fica estabelecido o prazo de 10 (dez) anos para os
pagamentos das mensalidades relativas as permissdes de uso onerosas de lotes ou
unidades habitacionais do PROHAB, que possuem a natureza de contraprestagao
pecunidria pelo exercicio do direito de uso da unidade habitacional.

§1° O valor de cada parcela mensal da permissdo de uso onerosa
correspondera a 10% (dez por cento) do salario minimo nacional.

§2° Os valores do Plano de Parcelamento no prazo de 10 (dez) anos
serdo corrigidos anualmente pelo mesmo indice oficial aplicado na fixagdo anual da
Unidade Fiscal de Barueri (UFIB).

§3° A mensalidade em atraso tera acréscimo da multa de 0,33 (trinta
e trés décimos por cento) ao dia, limitado a 10% (dez por cento) ao més, e juros de 1%
(um por cento) ao més.

§4° A quitagdo do pagamento de mensalidades pelo prazo de 10
(dez) anos ndo significa a aquisigéo da propriedade de lotes ou unidades habitacionais
do PROHAB, que continuam a integrar o patriménio publico municipal.

Art. 22 Havendo comprovada impossibilidade de pagamento do valor
devido pela venda ou pela permissdo de uso onerosa, podera ser suspensa a
exigibilidade dos pagamentos pelo prazo de 90 (noventa) dias, prorrogavel por igual
periodo dentro do mesmo exercicio, em casos de extrema necessidade.
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Paragrafo unico. As exigéncias e os estudos necessarios a
comprovacdo da insuficiéncia de recursos para a concessdo da suspensdo da
exigibilidade, assim como a consolidagéo e renegociagéo dos débitos suspensos, para
sua posterior exigéncia, quando restaurada a capacidade contributiva do interessado,
serao objeto de decreto regulamentar especifico.

Art. 23 O permissionario podera transferir, a titulo gratuito ou
oneroso, os direitos da permisséo de uso onerosa, desde que haja anuéncia prévia do
Executivo Municipal e prova da quitagdo do pagamento integral do valor constituido
pela soma de todas parcelas mensais vencidas sem pagamento e a vencer,
observando-se as corre¢bes legais em relagao as parcelas mensais vencidas e em
atraso.

§1° O permissionario que transferir os seus direitos fica excluido do
cadastro habitacional do PROHAB, proibido de receber outra unidade habitacional e
proibido de participar de qualquer outro programa habitacional de dmbito municipal.

§2° Se houver mais permissionarios, a transferéncia dos direitos da
permissao de uso onerosa exige a concordancia expressa de todos.

§3° A familia indicada como beneficiaria da transferéncia dos direitos
da permiss&o de uso onerosa deve atender os requisitos do § 1.° art. 12 desta Lei.

§4° O beneficiario da transferéncia dos direitos da permisséo de uso
onerosa tera a renovagdo do prazo de 10 (dez) anos para os pagamentos das
mensalidades relativas as permissbes de uso onerosas de lotes ou unidades
habitacionais do PROHAB e o valor de cada parcela mensal da permissao de uso
onerosa correspondera a 10% (dez por cento) do salario minimo nacional, observadas
as disposicdes do art. 21 desta Lei.

Art. 24 A permuta de unidade habitacional entre permissionarios é
permitida e ndo modificara o plano de pagamento mensal no prazo de 10 (dez) de
mensalidades relativas as permissbes de uso onerosas de lotes ou unidades
habitacionais do PROHAB, que mantera suas condigGes originarias e suas eventuais
pendéncias financeiras como obrigag&o de natureza pessoal do permissionario.

Paragrafo unico. A permuta de unidade habitacional do PROHAB
com unidade habitacional regido por outro instrumento juridico de regularizagéo
fundiaria fica condicionada a assungao e a transferéncia da obrigagdo de pagamento
das mensalidades pendentes ao novo permissionario da unidade habitacional do
PROHAB. :

Secao ll
Da Permissio de Uso Gratuita das Unidades Habitacionais

Art. 25 Fica o Executivo Municipal autorizado a destinar, em cada
projeto do PROHAB, 10% (dez por cento) para familias com idosos, 10% (dez por
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cento) para familias que possuam pessoa com deficiéncia e 10% (dez por cento) para
familia em vulnerabilidade socioecondémica.

§1° As permissoes de uso referentes a esses percentuais serao
outorgadas a titulo gratuito.

§2° Se os percentuais ndo forem atingidos, as unidades habitacionais
remanescentes serdo sorteadas para outro grupo com cadastro habitacional.

§3° Considera-se familia em vulnerabilidade socioecondmica aquela
que possua renda familiar ndo superior a 1 (um) salario minimo nacional.

Art. 26 O permissionario podera transferir, a titulo gratuito ou
oneroso, os direitos da permissdo de uso gratuita somente para outro beneficiario
idoso ou com deficiéncia que atenda os requisitos do §1.° art. 12 desta lei, exceto o
requisito de possuir familia constituida com menor de 18 (dezoito) anos sob sua
responsabilidade ou com integrante que possua doenga incapacitante, desde que haja
prévia anuéncia do Executivo Municipal.

§1° Se houver mais permissionarios, a transferéncia dos direitos da
permissdo de uso gratuita exige a concordancia expressa de todos.

§2° O permissionario que transferir os seus direitos fica excluido do
cadastro habitacional do PROHAB, proibido de receber outra unidade habitacional,
bem como proibido de participar de qualquer outro programa habitacional de ambito
municipal.

Art. 27 A permuta de unidade habitacional de permissdo de uso
gratuita somente & permitida por outra unidade habitacional de permissdo de uso
gratuita.

Art. 28 As unidades destinadas a atender idosos ou familias com
pessoa com deficiéncia serdo preferencialmente situadas no andar térreo, com as
adaptagoes previstas de acessibilidade.

Paragrafo Unico. Se revertidas ao Executivo Municipal, as unidades
destinadas a idosos ou a familia com pessoa com deficiéncia serdo sorteadas entre
integrantes dessas categorias.

Secdo Il
Das Obrigagdes dos Permissionarios a Titulo Oneroso ou Gratuito

Art. 29 Os permissionarios a titulo oneroso ou gratuito possuem as
seguintes obrigagdes:

| - usar o imével para fim exclusivamente residencial;

Il - ndo locar 0 imbvel;
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lIl - ndo transferir o imével sem a expressa anuéncia do Executivo S S
Municipal; I

IV - n&o possuir outro imével em seu nome ou de seu cdnjuge;

i
V - dar conhecimento imediato ao Executivo Municipal de qualquer I
turbacdo de posse que se verifique; ,

VI - responder pelas despesas relativas ao consumo de agua, ao
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas correlatas, bem como as
decorrentes de servigos, conservagdo e manutengdo dos equipamentos e das areas
de uso comum a serem rateadas proporcionalmente entre a unidades habitacionais
que compdem o nucleo;

VIl - zelar pela limpeza e conservagdo do imoével, devendo
providenciar, as suas expensas, qualquer obra de manutengéo necessaria;

VIl - ndo realizar obra ou benfeitoria sem prévia e expressa
autorizagao da Prefeitura;

IX - ndo abandonar o imovel;

X - efetuar o pagamento de retribuicdo mensal, no valor, prazo e
condigcdes estabelecidos, ressalvadas nas hipéteses legais de uso gratuito.

Art. 30 O permissionario podera ausentar-se da unidade habitacional
até o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, desde que haja prévia comunicagao
ao Executivo Municipal.

Art. 31 A privagdo da liberdade por motivo de prisdo proviséria ou
prisio em cumprimento de pena autoriza a sua auséncia da unidade habitacional
enquanto perdurar o seu cumprimento, desde que membro do seu nucleo familiar, com
registro no cadastro habitacional da Coordenaria Técnica de Habitagéo, comunique o
Executivo Municipal sobre a privagdo da liberdade do permissionario, comprovada por
meio de documentos do seu recolhimento ao sistema prisional.

Secdo V
Da Rescisio das Permissdes de Uso Onerosa ou Gratuita

Art. 32 A permisséo de uso onerosa ou a permisséo de uso gratuita
sera rescindida no caso de:

| - permissionario dar ao imével destinagéo diversa da moradia para
si ou para sua familia;

Il - permissionario adquirir a propriedade, a posse ou a permisséo de
uso de outro imével urbano ou rural;

Il - locagdo da unidade habitacional;
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|V - abandono da unidade habitacional; L«-»é»«-w- LI e

V - descumprimento das clausulas resolutérias previstas no termo de
permissao de uso onerosa ou gratuita.

Paragrafo unico. No caso de rescisdo por culpa do permissionario,
ocorrera a perda das benfeitorias de qualquer natureza, sem direito a qualquer
indenizagao.

Art. 33 A Prefeitura efetuara, anualmente ou sempre que necessario,
vistorias dos conjuntos habitacionais, a fim de verificar a observancia dos requisitos
previstos nesta lei.

Art. 34 A constatagdo de descumprimento dos requisitos desta lei,
em especial os estabelecidos no art. 32, sera registrado em relatério circunstanciado
especificando o Termo de Permiss&o de Uso, o permissionario e a situagao irregular.

Paragrafo Unico. O relatério circunstanciado serd encaminhado a
Coordenadoria de Habitacdo para instaurar processo administrativo que objetive
rescisdo do termo de permissdo de uso outorgado, observadas as garantias do devido
processo legal, ampla defesa e contraditorio.

Art. 35 Em caso de rescisdo do termo, desisténcia ou extingéo da
permissdo de uso onerosa ou a permissao de uso gratuita, a unidade sera revertida ao
patriménio publico municipal.

Paragrafo Unico. A unidade revertida ao patriménio publico municipal
sera destinada a interessados cadastrados e habilitados para permissdo de uso,
observados os requisitos desta lei.

Art. 36 O divércio ou a dissolugdo de unido estavel sdo hipoteses de
exclusdo de um dos permissionarios, desde que definido em escritura publica ou em
ato judicial o conjuge ou companheiro que permanecera na unidade habitacional como
permissionario.

§1° Para fins de resolugdo da partilha sobre os direitos de uso da
unidade habitacional, na hipétese de divércio ou dissolugdo de unido estavel, fica
autorizado a transferéncia dos direitos de uso da permissdo de uso onerosa ou da
permissdo de uso gratuita, a titulo oneroso ou gratuito, pelos permissionarios, desde
que atendidos os requisitos do art. 23 ou do art. 26 desta Lei.

§2° Na hipétese de divorcio ou a dissolugdo de unido estavel, se nao
houver definicdo do cdnjuge ou companheiro que permanecera na unidade
habitacional como permissionario, a prioridade de permanéncia na unidade
habitacional sera do permissionario que tiver a guarda dos fithos reconhecida em
decisdo judicial.
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CAPITULO V o
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS R

Art. 37 O direito de que trata esta lei ndo sera reconhecido ao
permissionario mais de uma vez.

Art. 38 Fica o Executivo Municipal autorizado a recadastrar os lotes
ou as unidades habitacionais do PROHAB, com identificagdo dos lotes ou das
unidades habitacionais do PROHAB, dos ocupantes no momento da efetivagdo dos
seus registros e da situagdo financeira em relagdo ao pagamento das parcelas
mensais relativamente ao prazo de 10 (dez) anos.

§1° A finalidade do recadastramento das unidades habitacionais &
reconhecer o0 ocupante como titular da permissdo de uso onerosa ou gratuita, desde
que comprovado o atendimento dos requisitos estabelecidos nos incisos |, Il e Ill do
§1° do art. 12, desta lei e renda familiar de no maximo 5 (cinco) salarios minimos
nacionais, em respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito.

§2° O recadastramento consolidar-se-a com sua efetivagdo por meio
da edigdo de termo de permissdo de uso onerosa ou gratuita, como garantia do direito
social & moradia digna, proibindo-se a sua realizagdo novamente com fundamento nos
termos desta lei.

§3° Se editado novo termo de permissdo de uso, nos termos do §1°
deste artigo, o Executivo Municipal fica autorizado a desistir de agbes judiciais,
recursos ou de medidas executivas, em efetividade ao direito & moradia em carater
permanente.

Art. 39 O Executivo Municipal podera revisar os pagamentos de
mensalidades das prestagbes relativas as vendas ou permissdes de uso onerosas de
lotes e/ou unidades habitacionais do PROHAB e renovar o plano de pagamento em
parcelas mensais pelo prazo de 10 (dez) anos, com possibilidade de dedugéo do
tempo comprovadamente pago no plano de pagamento anterior.

Paragrafo Unico. Fica autorizado o cancelamento da muilta moratéria
e dos juros moratérios incidentes sobre as mensalidades em atraso no PROHAB até a
edicio desta Lei, desde que haja renovagao do plano de pagamento.

Art. 40 Fica o Executivo Municipal autorizado a editar decretos e
normas complementares a implementagdo do PROHAB, observadas as suas
finalidades originarias e obedecidas as disposigdes legais pertinentes.

Paragrafo (nico. O Executivo Municipal pode criar comissdo de
conciliagido de conflitos de convivéncia e eventuais outras comissbes tematicas
correlatas as unidades habitacionais.

Art. 41 Os recursos provenientes das vendas ou das permissdes
onerosas de que trata esta lei serdo aplicados em programas habitacionais.
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Art. 42 As despesas com a execugao desta Lei correrdo por conta de .
dotagbes orgamentarias destinadas a programas habitacionais. ; zg

Art. 43 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 44. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei
n.° 1.358, de 16 de abril de 2003 e suas posteriores alteragdes.

[

Camara Municipal de\Rarueri, 11 de dezembro de 2018

Sebastido Carlos. dg Nascimento
Presidente

Publicado e registrado na Administragdo da Camara Municipal de Barueri, em data
supra.

Secretafja Legislativa

Alameda Wagih Salles Nemer, 200 - Centro Comercial de Barueri - Centro - Barueri - SP | CEP 06401-134
Fone: (11) 4199-7900 | www.camarabarueri.sp.gov.br | contato@camarabarueri.sp.gov.br



