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IMOVEL; TERRENO URABANOQO, situado na Rua Sargento José de !"aula, no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 10,00 metros de frenie para a
Rua Sargento José de Paula, do lado que confronta com o lote de Angelin de Carlos e
José Vitoreti, medinda 28,00m, de outro lado onde confronta com terras de Joao
| Evangelista mede-se também 28,00m, e nos fundas onde confronta com lerras do sr.
Leonardo, mede-se também 10,00m, encerrando a area de 280,00m2., Temeno esse

destacado de maior area, Jocalizado a 10,00m. da esquina formada entre 4 Rua Sargento
' Jose de Paula e Rua Duque de Caxias, lado direito de quem da Rua Duque de Caxias
- entra pela Rua Sargento José de Paula e seguem em diregao ao final desta Rua.

INSCRICAO CADASTRAL: 23211.13.64.0012.00 000.} (em maior arca)

PROPRIETARIO: JOAO EVANGELISTA RODRIGUES, portugués, construtor,
RNE: W111882-0- SL/[)PMAF/QPF CPF/MF. »w° 100.211.838-72, casado sob o regime
da comunhao geral de bens, antes da vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, com IGNEZ
FERNANDES RODRIGUES, brasileira, do lar, RG. 8.906.164-SSP/SP, CPF/MF. n°
305 854.118-08, reswdente na Rua Duque de Caxias, n° l68, nesta Cidade.

RECISTRO ANTERIOR' Transcrigio n® 4 877, fena em 02/08/1971, deste Registro

de Imoveis. /
O Oficial, Mﬂm L,DCHO PJ‘?&L"."@

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
NAmarra Aa Raraari - QP

R.0V/167 936, em 25 de abril de 2013,
Pelo Formal de Partitha datado de 04 de thargo de 2.008, aditado em 11 de margo dc
‘ 2 009, expedido pelo D. Juizo de Direito da 5* Vara Civel do Municipio e Comarca de
Barueri, deste [stado, extraido dos autos de arfolamento (processo n"
- 068 01 2006.022633-6/000000-000 — ordem n°. 1966/2006) dos bens deixados por
falecimento de JOHN EVANGFELISTA RODRIGUES, quc também era conhecido
por JOAO EVANGELISTA RODRIGUES (CPF/MF. n°100.211.838-72, ocorrido
em 02/08/2.006, no estado civil de casado com Ignez Fernandes Rodrigues), verifica-se
que nos termos da pamlha homologada por sentenga proferida aos 26 de julho de
2.007, que transitou em julgado gos 15 de agosto de 2.007, o imbvel matriculado,
avaliado em R$85 488 12 (mc.lumdo o 1novel da transcrigao n° 8.733 deste Registro de
Imovess), toi PARTILHADO e ATRIBUIDO com exclusividade a herdeira tilha,
oo MARIA THERESA RODRIGUES, norte americana, separada judicialmente,
po comerciante, RG. n® 11.142 634-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°.302.454.388-07,
; residente ¢ domiciliada na Alameda Grajau, n°. 248, 14° andar, apaitamento o® 147,

_ Alphaville, no Municipio e Comarca dn_Bf_u;__zﬁgl_p\este Fstado.
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‘;‘?’\'f DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
. / ?;' ' ‘ Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira |
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CARLOS FREDERICO COELITO NOGUIIRA
OFICIAL i

MATRICULA FICHA
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Baruer, 25 de ahnil de 2013

- IMOVYEL: TERRENO URBANO, situado na confluéncia formada pela Rua Duque de
Caxias com a Rua Sargento José de Paula, no Municipio e Comarca de Barueri, deste
. Estado. medindo 18,00m de frente para a Rua Duque de Caxias, de um lado confronta
com a Rua Sargento José de Paula, e mede 10,00m; do outro lado onde confronta com
propriedade de Jodo Evangelista Rodrigues, medc 10.00m; e nos fundos onde tambem
confronta com propriedade de Jodo Evangelista Rodrigues, mede 18,00m, encerrando a
arca dc 180,00m2; Yado direito de quem da Rua Duque de Caxias entra pela Rua
. . Sargento José de Paula e scguem em diregao ao final desta Rua..

INSCRICAO CADASTRAL: 23211 13.64.0012.00.000.1 (em mai‘or‘érea)

PROPRIETARIO: JOAO EVANGELISTA RODRIGUES, portugués, construtor,
RNE: W111882-0:SE/DPMAF/DPF, CPF/MF. n® 100.211.838-72, casado sob o regime
da comunhio geral de bens, antes da vigéncia da Lei Federal n”. 6.515/77, com IGNEZ
! FERNANDES RODRIGUES, brasileira, do lar, RG. 8.906.164-SSP/SP, CPF/MF_ o°
‘ 305 854.118-08, residente na Rua Duque de Caxias, n° 168, nesta Cidade

RLG]STRO ANTERIOR: Transcrigdo n®. 8 733, feita em 16/05/1974, deste Registro
de imoveis

0 Oficial, — 7 /\/\/\J%.Hmbmpﬁ’ﬂ

Ofictal

w
o
x
[}
<
o
a®?
Q-
o Q
€2
haelis!
o
]
g
]
D
€%
3a
]
(3]
—
O

R.O1/167.937, ein 25 de janeiro de 2013.
Peio Formal de Partilha datado de 04 de marco de 2.008, aditado em |1 de mar¢o de
/o 2 009, expedido pelo D. Juizo de Direito da 5* Vara Civel do Municipio e Comarca de
Bareri, deste Estado, extraido dos autos de arrolamento (processo n°
. [ 068.01.2006.022633-6/000000-000 — ordem  n°. 1966/2006) dos bens deixados por
- | falecimento de JOHN EVANGELISTA RODRIGUES, que também era conbecido
poir JOAO EVANGELISTA RODRIGUES (CPF/MF. n°.100.211 838-72, ocwrndo
em 02/08/2.006, no estado civil de casado com Ignez Fernandes Rodrigues), verifica-se
que nos termos da partilha homologada por ‘sentenga’ proferida aos 26 de julho de
2.007, quc transitou em julgado aos 15 de agosto de 2.007, o_imdvel matriculado.
avaliado em R$85.488, 12 (incluindo v imovel da transcrigdo n° 4.877 deste Registro de
Imovers), for PARTILHADO e ATRIBUIDO com exclusividade a herdeira filha,
\ MARIA THERESA RODRIGUES, nortc americana, separada judicialmente,
: comerciante, RG. n".11.142.634-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°.302.454.388-07,
e ' residente ¢ domiciliada na Alameda Grajau, n°. 248, 14° andar, apartamento n° 147,
\ S Alphaville, no Municipio € Comarca de Bameri neste L:stado.
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Pedido n°: 234322

CERTIDAO

' i [ i
FLAVIANO GALHARDO, 10° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca ‘da Capital do

Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido de parte

nteressada, certifica que revendo os livros da Serventia a seu cargo, deles verificou constar
0 seguinte:

TRANSCRICAb n° 38.881 de 12 de marco de 1958

MOVEL: UM TERRENO a Rua DUQUE DE CAXIAS, s/n° no Distrito de Barueri, medindo

m de frente por 14,45m no lado direito, da frente aos fundos, do lado esquerdo, 12m, tendo

(O ==

os fundos a mesma largura da frente, confrontando de um lado com Damido Fernandes e
e outr6 e fundos com o transmitente.

\

Registo). -

REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): Transcrigdo n°® 31.743 de 26 de janeiro de 1955 (area maior)

desta Serventia. ,
ADQUIRENTE(S): JOAO EVANGELISTA RODRIGUES, casado, comerciario, domiciliado e
residente em Barueri, a Rua Sargento José de Paula n° 68.

TRANSMITENTE(S): JOAO! EVANGELISTA, desquitado, proprietario, domiciliado em
Barueri. '

TiTULO: VENDA E COMPRA.

f

FORMA DO TiTULO: Escritura de 23 de dezembro de 1957 do Tabelido de Notas e Registro
Civil de Barueri.

VALOR: Cr$12.000,00.

AVERBAGOES: n° 1 de 12 de margo de 1958, da escritura a que se refere esta transcrigao,
consta a declaragao de que no descrito terreno esta sendo edificada uma CASA s/n® a Rua
DUQUE DE CAXIAS, conforme certidao n® 5.065/58, expedida em 7 de fevereiro de 1958,
pela Prefeitura Municipal de Barueri.

ONUS: Nao constam.

Atengao:
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderao aceitar
esta certiddo até trinta dias apés a data de sua expedi¢do.

Rua Cardeal Arcoverde 1.749, Bloco A, 1° andar - Pinheiros - Sao Paulo - Fone (0xx11) 3813-2044
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DISTRITO / SUBDISTRITO: BARUERI (pertenceu a esta Serventia de 7.10.39.7.12.64.
guando passou a pelrtencer ao Registro da Comarca de Barueri, tendo antes pertencido ao 5°
A

10° Oficial de Registro de Iméveis
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ALIENACOES: N&o ha.

O referido é verdade e da fé. A presente certidao retrata a situagao do registro
)

"~ OFICIAL

de Reeistro de Iimovels

vortare s ey skl

BN

até o ultimo dia atil anterior a data de expedigdo, devendo ser complementada com

certiddo da Circuns

L —

Autorizado

crigao _atual, se for o caso. Eu, Caroline Veiga Ferreira,
T ] '

‘// % , /;ytei,

Séao Paulo, 20/05/2013.

eu José Orlando Soares, Escrevente

pesquisei, conferi e subscrevo.

Oficial

Estado

Cart. Serventia

Registro Civil

Tribunal Justiga

TOTAL

R$ 23,13

R$ 6,57

RY 4,87

R$ 1,22

R$ 1,22

R$ 37,01

As custas devidas ao Estado, Ipasp, Registro Civil e Tribunal') de Justica serdo recolhidas conforme Lei 11331/2002.

ESPACO EM BRANCO

'

- : ) Atencgio:
' Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar
esta certiddo até trinta dias apos a data de sua expedigao.

Rua Cardeal Arcoverde 1.749, Bloco A, 1° andar - Rinheiros - Sdo Paulo - Fone (0xx11) 3813-2044
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JI IA JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES E PERICIAS LTDA
A

Prefeitura Municipal de Barueri/SP
Rua Pago, n° 8 — Barueri — SP.

Fone: 4199.8030

Ref: - Avaliacdo de iméveis com frente para a Rua
Duque de Caxias entre as Ruas José de Paula e
Rua Damido Fernandes, Centro, Barueri, SP,
propriedade de JOAO EVANGELISTA
RODRIGUES, imével constante das matriculas
167.936, 167.937 e escritura registrada no Livro 29
folha 196, encerrando 622,00m2 de terreno e

602,28m2 de area construida.

JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES
E PERICIAS LTDA, CNPJ:06.220.177/0001-80,
CCM:3.308.770-9, através do seu sécio Diretor:
Rogério Augusto Rossi de Moraes Alves,
Engenheiro Civil, Membro Titular do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
IBAPE/SP, apos realizar as necessarias diligéncias e
estudos, em atengdo a solicitagdo de V.Sas., para a

apresentacgdo de :

LAUDO DE AVALIACAO

P

R N

i)
i



Fis:N°_Q0Y
_ Proc: N° NoE/IN
A JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES E PERICIAS LTDA

I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

E o escopo do presente laudo, a avaliagio de imdveis com
frente para a Rua Duque de Caxias niimeros 180 a 206, entre as Ruas José de Paula e
Rua Damido Fernandes, Centro, Barueri, SP, propriedade de JOAO EVANGELISTA
RODRIGUES, imével constante das matriculas 167.936, 167.937 e escritura
registrada no Livro 29 folha 196, encerrando 622,00m2 de terreno ¢ 602,28m2 de
area construida, que apresenta a seguinte descrigéo:

Proprietério: Jodo Evangelista Rodrigues

Descri¢do das Divisa matricula 167.936:

IMOVEL: TERRENO URABANO, situado na Rua Sargento José de Paula no
Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 10,00 metros de frente para
Rua Sargento José de Paula, do lado que confronta com o lote de Angelin de Carlos e
José Vitoreti,- medindo 28,00m, de outro lado onde confronta com terras de Jodo
Evangelista mede-se também 28,00m, e nos fundos onde confronta com terras do sr,
Leonardo., mede-se também 10,00m, encerrando a area de 280,00m. Terreno esse
destacado de maior area, localizado a 10,00m da esquina formada entre a Rua
Sargento Jose de Paula e Duque de Caxias, lado direito de quem da Rua Duque de
Caxias entra pela Rua Sargento José de Paula e segue em dire¢do ao final desta Rua.

Descrigédo das Divisa matricula 167.937:

IMOVEL: TERRENO URABANO, situado na confluéncia formada pela Rua Duque
de Caxias com Rua Sargento José de Paula no Municipio e Comarca de Barueri,
deste Estado, medindo 18,00 metros de frente para Rua Duque de Caxias, de um lado
confronta com a Rua Sargento José de Paula, e mede 10,00m; do outro lado onde
confronta com propriedade de Jodo Evangelista Rodrigues, mede 10,00m; e nos
fundos onde também confronta com propriedade de José Evangelista Rodrigues
mede 18,00m, encerrando a area de 180,00m2; lado direito de quem da Rua Duque
de Caxias entra pela rua Sargento José de Paula e segue em dire¢do ao final desta
Rua.
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Descri¢do das Divisa Escritura registrada no Livro 29 folha

196:

IMOVEL: TERRENO URABANQO, situado na confluéncia formada pela Rua Duque
de Caxias com no Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 9,00
metros de frente para Rua Duque de Caxias, tendo do lado direito 14,45m da frente
aos fundos, € do lado esquerdo 12,00m da frente aos fundos tendo nos fundos a
largura da frente, divide de um lado com Damido Fernandes e de outro e fundos com
o proprio vendedor.

II. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS AVALIATORIOS
A. Terreno

Para uma melhor compreensdo da sistematica a ser adotada na
avaliagdo do terreno, apresentaremos um sucinto historico das normas que regem as

avaliagGes.

A Norma Oficial de avalia¢do para o Brasil ¢ a NBR 14653-
1/2001, de autoria da ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS
(ABNT), que substitui a NBR 5676/1990.

Esta norma ¢ valida para todo o territério nacional, por isso
mesmo seu carcter ¢ geral é abrangente, assim, para cada regido, como a propria

NBR recomenda, deverdo ser levadas em consideragdo particularidades dessa regiao.

Para cumprir esta finalidade, foram elaboradas as “Normas
Gerais” de janeiro de 1973, publicadas na Revista dos Tribunais, de mar¢o de 1973.

pg. 308 que, por sua vez, substituiram as “Sugestdes de 1968”.



JI IA JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES E PERICIAS LTDA

O Instituto de Engenharia, através de sua divisdo de pericias, e

o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, formularam entio as
“NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS EM DESAPROPRIACOES.

que nesta altura ja apresentavam um carater mais restrito e particularizado.

Em 1975, em obediéncia ao Provimento n.° 01/74, dos MM
Juizes das Varas da Fazenda Municipal, foram elaboradas as “NORMAS PARA
AVALIACOES E LAUDOS EM DESAPROPRIACOES 1975” e abrangéncia dos

critérios avaliatorios.

Estas Normas acompanham as antigas NB-502 ¢ NBR-5676 ¢
abrangem as diretrizes gerais das “Normas” anteriores ¢ as “NORMAS PARA
AVALIACOES DE IMOVEIS EM DESAPROPRIACOES” DO IBAPE e do

INSTITUTO DE ENGENHARIA.

Em 06 de outubro de 2004, foi elaborada uma revisdo das

Normas-75, por Comissdo nomeada pela Portaria CAJUFA 01/2003.

Com estas Normas e as referentes a benfeitorias, sio
elaboradas a partir de situagdo propria a nossa Capital é importante que os peritos

facam a adequagdo destas para outros municipios.




Fls: N° WA
Proc:N° _ Y o¥//
A JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES E PERICAS TR ————

No caso em tela, entendemos que as normas que melhor se

adéquam & regido avalianda € a atual “Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP/2011 e a NBR 14653-1/2001, de autoria da ASSOCIACAO

BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS (ABNT).

B. BENFEITORIAS

A avaliagdo das benfeitorias, sera feita basicamente a partir do
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP -
2002/2006”, concebido nos moldes do trabaltho “EDIFICACOES E VALORES DE
VENDA DE 1987”, elaborado por Comissdo de Peritos Judiciais, nomeada pelo

Provimento n°02/86, dos MM Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capital.

Este Trabalho foi elaborado mediante analise estatistica de valores de venda de
imoveis, junto a engenheiros, arquiteto, corretores, etc.. donde “a posteriori” foram
extraidos os valores de terreno resultando nos valores unitarios construtivos de
venda, ja englobando portanto a “vantagem da coisa feita” ou ‘fator de

comercializa¢do” nestes implicitos.

III. VISTORIA
A. Localizacio

O terreno retrocitado objeto desta avaliagdo, situam-se no
Centro, Barueri-SP.

A regido é dotada de todos os melhoramentos publicos usuais.

Seguem vistas dos imdveis avaliandos e seu entorno. ; f*‘

LA
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Foto 1. Vista do Imdvel na esquina das Ruas Duque de Caxias e Damido Fernandes.

A L




JI IA JUAREZ DE MORAES ALVES AVALIACOES E PER

Foto 3. Vista do imédvel na rua Damifo Fernandes.
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Foto 5. Vista da esquina das rua Duque de Caxias e Damido Fernandes.
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Foto 6. Vista interna de loja térrea no imével de nimero 180/188
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navimento superior.

Foto 7. Idem, detalhe do acesso ao
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Foto 9. Idem.

Foto 10. Idem.
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Foto 13. Vista geral.

Foto 14. Vista do imével na Rua Sargento José de Paula.
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Foto 17.Vista de sala no pavimento superior.

Foto 18. Idem.
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Foto 19. Vista de quintal na regido de fundos.
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Foto 21.Vista de sala no segundo pavimento.

Foto 22. Idem.
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Foto 23.1dem, vista de cozinha.

B. Terrenos

A 4reas avalianda, apresentam-se em terreno com pouco aclive,

apresentando consisténcia firme e seca, encerrando area total de 622,00m2

C. Benfeitorias

Sobre o terreno existem benfeitorias do tipo escritério médio

com idade estimada de 30 anos necessitando de reparos simples.
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IV. AVALIACAO
A.Terreno

A.l. Valor unitirio basico

O valor unitério basico foi obtido a partir de Pesquisa de Valor
Unitério, com paradigmas situado na mesma regido geo-econdmica do imével em
tela que apds o devido tratamento estatistico e de homogeneizaggo, resultou para o

imoével avaliando em:

q = R$2.425,46/m2

(dois mil quatrocentos e vinte e cinco reais e quarenta ¢ seis centavos)
Para maio de 2013

A.2. TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAO

O tratamento obedeceu ao estudo “NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP — 2011 e NBR 14653-2~.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO.

Tratamento por fatores, grau de fundamentagio II.

2* Zona — Residencial Horizontal Médio

1- Fator Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um

desconto para compensar a superestimativa natural das mesmas.

Desconto : 0,90

2- Fator Testada
Testada: fungdo exponencial da propor¢do entre a frente

projetada (Fp) ea  de referéncia (Fr), pela seguinte expressio: i
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Cf= (Fr/ Fp)t, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr
Sendo £=0,20 ¢ Fr = 10,00

3- Fator Profundidade

Profundidade: fungdo exponencial da propor¢io entre a
profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas
(Pmi e Pma).

- Entre Pmi ¢ Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢é
igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver
acima da metade da mesma (1/2 Pmi < Pe < Pmi), serd empregada a seguinte
formula:

Cp=(Pmi/Pe)
Para Pe inferior a 2 Pmi adota-se:

Cp=(0,5)

- Se a profundidade equivalente for superior & mixima até o
triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a formula a ser empregada sera a seguinte:

Cp=1/[(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] . (Pma / Pe)’}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3
Pma

4- Fator Localizagio

Fator adotado de 1,00

5- Benfeitorias

Idade das benfeitorias - A depreciagdo dos imoveis pela idade
foram ponderadas pelos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross
Heidecke pela idade estimada das edificagoes.

Padrédo construtivo das benfeitorias

Os padrbes construtivos seguiram o estudo “Valores de

Edificacoes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP”. K

N
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Arquivo: Barueri - 2008 - ELEMENTO N° 01

FICHA DE PESQUISA N. A3-03-0001 Data: 26/03/2013
Tipo Terreno

Enderego Rua José Augusto de Camargo, lado 212 - esquina

Bairro Centro

Setor : 000 Zona

Quadra I.F. : 1,00 / 13

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Ilumlnacao,

Pavimentacdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist. Médica, Guias/Sarj.
Bancos, Correios, Escolas, Recreacao, Canalizacio,

LIMITROFES

Via 2 Esquina: Rua Ana Branca de Camargo
Frente 2 : 36,00 I.F.2

DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area 650,00 Situacido
Testada 18,00 Formato
Topografia : Em declive

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcio: Terreno vago

Padrao : Idade

Area Térreo 0,00 Valor Constr.
Area Superior : 6,00 Area Total
FONTE DE INFORMAGAO

Imobilidria - J Almeida Iméveis ~ Placa no local
Endereco - Calcada das Anémonas, 155
Contato - Sr. René Fone:
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

A - Valor do terreno

al - Valor do imdvel
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construcso
A = (al*a2)-a3

B - Area do terreno

Fl1- Fator Testada

F2- Fator Profundidade

VU = (A/B) * {1 + [(F1 - 1)
VU

+ (F2 - 1)1}
= R$ 1.760,40/m2

1,00

1.430.000,00

Esguina
Irregular

00 anos
0,00
0,00

4195-5988 / 7889-1260

1.287.000,00
1.430.000,00
0,90
0,00

650, 00
0,89
1,00
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Arquivo: Barueri - 2008 - ELEMENTO N° 02

FICHA DE PESQUISA N. A3-03-0002 Data: 26/03/2013
Tipo Terreno
Endereco Rua Santa Ursula, 232 / 240 - esquina
Bairro Centro
Setor 000 Zona
Quadra I.F. 1,00 /7 13
DADOS DA REGIAQ
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacao,
Pavimentacio, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizacao,
LIMITROFES
Via 2 Esquina: Rua Ana Branca de Camargo
Frente 2 : 16,00 I.F.2 1,00
DADOS ECONOMICOS
Modalidade Venda Valor 700.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO

v‘ Area : 320,00 Situacgédo Esquina
Testada 18,00 Formato Regular
Topografia : Em nivel
DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcio: Construg¢des residls/coms.
Padré&o : REc Idade 30 anos
Area Térreo 0,00 Valor Constr. 94.868,37
Area Superior 0,00 Area Total 180,00
FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria - Maranatha Imdveis - Placa no local
Endereco - Rua Maraba, 317
Contato - Sr. Daniel Fone: 4199-0694 / 4163-1734
OBSERVACOES
1 - C/construcées resids/comls. - Padr&do Econdémico - 30 anos -
2 - Imével necessitando de reparos simples -

A - Valor do terreno

al - Valor do imével
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construcio
A (al*a2)-a3

B - Area do terreno

Fl- Fator Testada

F2~ Fator Profundidade

VU (A/B) * {1 + [(F1 - 1) + (F2 ~- 1)1}

vu R$ 1.798,05/m2

535.131,63
700.000,00
0,90
94.868, 37

320,00
0,89
1,19
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Arquivo: Barueri - 2008 - ELEMENTO N° 03
FICHA DE PESQUISA N. A3-03-0006

Data: 26/03/2013

Tipo : Terreno

Endereco Rua Claro de Camargo Sobrinho, 169 - esquina
Bairro Centro

Setor : 000 Zona

Quadra : I.F. 1,00 /

DADOS DA REGIAO

13

Melhoramentos ptublicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,

Pavimentacdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica,
Bancos, Correios, Escolas, Recreac#o, Canalizacido,

Guias/Sarj.,

LIMITROFES

Via 2 : Esquina: Rua José Augusto de Camargo

Frente 2 : 16,00 I.F.2 1,00

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor 750.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 240,00 Situacéo Esquina
Testada : 15,00 Formato Irregqular
Topografia : Em aclive

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcio: Sobrado residl.

Padrao : RMe Idade 10 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. 265.341, 65
Area Superior : 0,00 Area Total 204,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria ~ Afonso Iméveis - Placa no local

Endereco - Rua Capitéo Francisco Cesar, 93

Contato - Sr. Jurandir Fone: 4198-9161 / 2805-5127
OBSERVACOES

1 - Sobrado residl. - Padrdo Médio - 10 anos -

2 - Imével com estado de conservacgdo regular -

A - Valor do terreno

al - Valor do imdvel
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construcido
A = (al*a2)-a3

B - Area do terreno

Fl- Fator Testada

F2- Fator Profundidade

VU = (A/B) * {1 + [(F1 - 1) + (F2 - 1)1}

VU = R$ 2.000,68/m2

409.658, 35
7500.000,00

0,90
265.341, 65

240,00
0,92
1,25
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Arquivo: Barueri - 2008 - ELEMENTO N° 04

FICHA DE PESQUISA N. A3-03-0009 Data: 26/03/2C13
Tipo : Terreno

Endereco : Rua Duque de Caxias, 617 / 623

Bairro : Centro

Setor : 000 Zona

Quadra : 1.F. : 1,00 / 13

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacgéo,
Pavimentacdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizagédo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 6.000.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 2.189,00 Situagdo : Meio de quadra
Testada : 28,00 Formato : Irregular
Topografia : Em declive

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgédo: C/construcdo s/valor comercial

Padrao : Idade : 00 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria - Proprietaria - Placa no local

Enderecgo - No local
Contato - Sra. Marina Fone: 99982-3053
OBSERVACOES

1 - Com construcdo s/valor comercial -

A - Valor do terreno : 5.400.000,00
al - Valor do imbvel : 6.000.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
a3 - Valor Construgao : 0,00
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno : 2.189,00
Fl- Fator Testada : 0,87
F2- Fator Profundidade : 1,16
VU = (A/B) * {1 + [(F1 - 1) + (F2 - 1)1} égwﬂ
VU = R$ 2.545,80/m2 WS
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Arquivo: Barueri - 2013 - ELEMENTO N° 05
FICHA DE PESQUISA N. B1-03-0211 Data: 26/03/20123
Tipo Terreno
Endereco Rua Rio Parana, 307
Bairro Aldeia de Barueri
Setor 000 Zona
Quadra 000 I.F. 1,30 / 13
DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminagdao,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacgdo,
DADOS ECONOMICOS
Modalidade Venda Valor 380.000, 00
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO
Area : 127,00 Situacgao Meio de Quadra
Testada 5,00 Formato Regular
Topografia : Em nivel
DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcgio: Sobrado residl.
Padrio : RSi Idade 20 anos
Area Térreo 0,00 Valor Constr. 119.231,09
Area Superior 0,00 Area Total 150,00
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Nilton Imdveis
Endereco - Avenida Iracema, 757
Contato - Sr. Junior Fone: 4689-0998
OBSERVACOES
1 - Sobrado residl. - Padrdo Simples - 20 anos -
2 - Imével necessitando de reparos simples
o
NI 2°¥ 7.4 £ s
OV LA,
A - Valor do terreno : 222.768,91
al -~ Valor do imével : 380.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
a3 - Valor Construcgédo : 119.231,09
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno 127,00
Fl- Fator Testada 1,15
F2- Fator Profundidade 1,00
Vo = (A/B) * {1 + [(F1 - 1) + (F2 - 1)1} »A-
VU = RS 2.014,92/m2 /--"?’
(oo ML
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Arquivo: Barueri - 2013 - ELEMENTO N° 06

FICHA DE PESQUISA N. B1-03-0212 Data: 26/03/2013
Tipo : Terreno

Endereco : Rua Rio Parana, 263

Bairro : Aldeia de Barueri

Setor : 000 Zona :

Quadra : 000 1.F. : 1,30 / 13

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacao,
Pavimentacao, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreagdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 420.000,00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125,00 Situacgao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAQ

Tipo Construgdo: Sobrado residl.

Padrao : RSi Idade : 20 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 127.179,83
Area Superior : 0,00 Area Total : 160,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Maranatta Imdveis

Enderego - Rua Maraba, 317

Contato - Sr. Marcio Fone: 4199-0694 / 98597-2878
OBSERVACOES

1 - Sobrado residl. - Padrdo Simples - 20 anos -

2 - Imbével necessitando de reparos simples -

A - Valor do terreno B e : 250.820,17

al - Valor do imdvel : 420.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
a3 - Valor Construcgdo : 127.179,83
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno : 125,00
Fl1- Fator Testada : 1,15
F2- Fator Profundidade : 1,00

VU = (A/B) * {1 + [(F1 - 1) + (F2 - 1)]}
VU = R$ 2.304,93/m2 L

N
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Arquivo: Barueri - 2013 - ELEMENTO N° 07

FICHA DE PESQUISA N. B1-03-0213 Data: 26/03/2C13
Tipo : Terreno

Endereco : Rua Rio Parana, 259

Bairro : Aldeia de Barueri

Setor : 000 Zona :

Quadra : 000 I.F. : 1,30 / 13

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,
Pavimentagdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacio,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 380.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residl.

Padrdo : RSi Idade : 25 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 120.526, 62
Area Superior : 0,00 Area Total : 160,00

FONTE DE INFORMACAOQ
Imobilidria - Maranatta Imdveis - Placa no local

Endereco - Rua Marabéa, 317

Contato - Sr. Marcio Fone: 4199-0694 / 98597-2878
OBSERVACOES

1 - Sobrado residl. - Padrdo Simples - 25 anos -

2 — Imével necessitando de reparos simples -
. S

A - Valor do terreno - o LT B 221.473, 38

al - Valor do imdvel : 380.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
a3 - Valor Construcgdo : 120.5206,062
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno : 125,00
Fl- Fator Testada : 1,15
F2- Fator Profundidade : 1,00

VU = (A/B) * {1+ [(FL - 1) + (F2 - 1)]}
VU = R$ 2.035,25/m2
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Arquivo: Barueri - 2013 - ELEMENTO N° 08

FICHA DE PESQUISA N. B1-03-0215 Data: 26/03/2013
Tipo : Terreno

Endereco : Rua Goias, 305

Bairro : Aldeia de Barueri

Setor : 000 Zona :

Quadra : 000 I.F. : 1,30 / 13

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos piblicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,
Pavimentacdo, GA&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacio,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 540.000, 00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 140,00 Situacgdo : Meio de Quadra
Testada : 5,60 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residl.

Padrao : RSi Idade : 20 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 182.821,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 230,00

FONTE DE INFORMACAOQ
Imobilidria - Tropical Imbéveis

Endereco - Avenida Zélia, 1219

Contato - Sr. Daniel Fone: 3431-8285 / 96664-1688
OBSERVACOES

1 - Sobrado residl. - Padrdo Simples - 20 anos -

2 - Imébvel necessitando de reparos simples -

A - Valor do terreno T, 7 303.179,00

al - Valor do imével : 540.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
a3 - Valor Construcio : 182.821,00
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno : 140,00
Fl- Fator Testada : 1,12
F2- Fator Profundidade : 1,00
VU = (A/B) * {1 + [(F1 - l) + {(F2 ~ 1)1}
R$ 2.431,83/m2 e
[
~ .

¢
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A.3. TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA
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A.4 Verificacio grafica dos valores estimados pelos precos observados

o o Jon o {0 [N |

Vajores Estimados X Pregos Observados
2200,00 —
8§ 210000
% 2000,00 ; —
a; 1900,00 :
$ 1800,00 e -
§ 170000
>
1600,00 r : T Y . .
1.600,00 1.700,00 1.800,00 1.900,00 2000,00 2.100,00 2.200,00
Pregos Observados

A.S. Verificacio do intervalo de confianca e grau de classificacio quanto a
precisdo.

O intervaio de Confianca é dado pela expressiio:

e=tn-1 a/2x (o Ay} onde:

mx Valor unitério basico

t n - 1, a/2 Ordenada de distribuicao de Student, com (n — 1} graus de

Iberdade

n = y Nimeros de elementos

a 2C%

o Desvio padréc

No caso, temos:

mx R$2.111,48

tn-1,a021 45

n=y8

a 20%

0 28725

e=tn-1,a2x(c/y} t

e=1415x 287,25/ \ 8) T v N
e= 10156 2.111,48-101,56 2.111 48 2444 48+01.56
Relatvamente 2 média saneada {valor centraf) :

101,56/ 2.111.48 = 0,04808 ou4.81%. Portanto, a € 29,62% (2x481%).

a amplitude é inferior 4 30%. a avaliaclio. quanio & precisfio, enquadra-se no GRAU Ili |

£
AT
Nty
N -

#

i
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Duss caudas | 095 098 0,990 0.9990
1 12,708 . 31,821 63657 636619
.2 4303 . 6965 9925 . 31599
3 3.182 4,541 5841 | 12924
4 2,776 3747 4804 - 8610
s 2,511 3365 . 4032 | 6869
6 2.447 3,143 3707 . 5959
7 2,385 2998 3499 5.408
.8 2308 | 289% 3,355 5,041
9 2262 2,821 3250 4,781
10 2.228 2764  3.169 4,587
o1 2200 . 2718 3106 4437 |
12 2179 . 2681 ~ 3.055 4.318
13 2.160 2650 . 3012 4221
14 2,145 2624 2977 | 4140
15 2,131 2,602 2947 | 4073
16 2120 2583 2921 . 4C15
17 2,110 2,567 2898 . 3965
18 2101 | 2552 2878 . 3922
19 2093 2539 2861 . 3883
20 2086 . 252 2845 = 3850
21 208 | 2518 2831 3818
2 2074 2508 2818 | 3732 |
23 2069 | 2500 2807 ;3788
24 2064 | 2492 2797 . 3745
25 2,060 2485 2787 | 3725
| 26 2,056 2419 27719 . 3707
7 2,052 24713 2771 . 36%0
28 2,048 2467 2783 | 3674
29 2.045 2462 2756 | 3659
30 2,042 2457 2750 | 3646
31 2,040 2453 2744 . 3633
32 X 2037 2449 2738 | 3622
33 1,692 2,035 2445 = 2733 361
4 1.691 2,032 2441 2,728 3.601
35 1,690 2,030 2438 - 2724 3591
36 1.688 2028 2434 2719 . 3582
1,687 2,026 2431 2715 . 3574 |
38 1,686 2,024 2429 2712 | 3586 |
39 1,685 2023 2426 278 3558
40 i 1,684 2021 | 24273 2.7C4 3,553
3] .58 1 1683 | 20 | 242 27C1 . 3544 |
42 1o -4.802 1 1.682 2018 . 2418 2698 = 3538
43 1302 | 1881 1 2017 2416 2635 3532 |
44 2915 | 2414 2692 = 3526
45 2014 2412 2690 3.520
48 P 2913 | 2410 2687 3515
2012 2408 2685 | 3510
201 2407 2882 3505
2,010 2405 .~ 2880 ' 3530
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A.6. Expressio e valor dos terrenos expropriados

4 5 €
ator Fator Testada Vaor
, _ Estima
T | Feier [ Falar Yo
Profund. Tostade R$m2
i —
I X 20,90 9 zezs &

Serd o resultado da aplicagdo do unitirio basico retrocitado
sobre as areas avaliandas, levando-se em conta as caracteristicas de ocupagdo do
local, e os terrenos em conjunto, ¢ o caso de aplicagdo do unitario basico com os

devidos tratamentos de testada e profundidade, ou seja:

Vt=[Vu/ (somatéria Fn - n + 1)] x At

Onde At = area total de 622,00

Considerado como recomenda a norma a situag3o mais benéfica (imével de esquina)
F=20,00 (Rua José de Paula) e Prof. Equivalente=31,00m

Cp = 1 (entre 25 e 40m)

Cf = (Fr/Fp)0,20 => Cf = (10/20)°® = 0,8706

Vt =[2111,48/ (1,00 + 0,8706 - 2 + 1)] x 622

Vt = 2.425,46/m2 x 622,00m2

Vit = R$1.508.636,10 => +- 1% = R$1.509.000,00

(um milhdo quinhentos e nove mil reais)
Para maio de 2013
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A.7. Valor das Benfeitorias

Sobre os terrenos existem benfeitorias do tipo escritorio médio
com idade estimada de 30 anos necessitando de reparos simples, com &rea total de
602,28m?2.

Ve = Vucl x Acl xk
Onde:

V¢ = valor construgdo

Vucl = Valor unitario basico construtivo = 1,656 x R8n
(R$1.024,63) (publicado na revista Constru¢do Mercado no.141) = R$1.696,79

Ac = Area construida = 602,28m2

K = coeficiente de deprecia¢do = 0,6546

substituindo e operando, vem:

Ve= RS 1.696,79 x 602,28m2 x 0,6546

Ve = R$668.960,00 i

(seiscentos e sessenta e oito mil novecentos e sessenta reais)
Para maio de 2013
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V. CONCLUSAQ

Somando-se o valor dos terrenos com as benfeitorias, obtemos

0s seguintes valores avaliatorio:

§ (dois milhes cento e setenta e sete mil novecentos e sessenta |

reais)
Para maio de 2013

V1. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o signatario o
presente laudo, que consta de consta de 33 (trinta e trés) folhas timbradas e impressas

eletronicamente de um s6 lado, sendo esta ultima folha datada e assinada, acrescido

de 03 (trés) anexo.

Anexo 01 —Matriculas e Escritura.
Anexo 02 —Plantas com quadro de areas
Anexo 03 —Curriculum Vitae do signatério.

Sdo Paulo, 29 de maio de 2013
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